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საქართველოს კანონი 

სახელმწიფო საკუთრუბაში არსებული 
სასოფლო-სამეურნეო ღანიშნულების 

მიწის პრივატიზების შესახებ 

თავი I. ზოგადი დებულებანი 

მუხლი 1. კანონის მიზანი 

ამ კანონის მიზანია სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 
სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზების შედ- 
ეგად სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ფონდის ათვისე- 
ბა,მისი რაციონალურად გამოყენება და მიწის ბაზრის განვითარე- 
ბისათვის ხელის შეწყობა. 

მუხლი 2. კანონის რეგულირების სფერო 

1. ეს კანონი აწესრიგებს სახელმწიფო საკუთრებაში არსე- 
ბული სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზე- 
ბასთან დაკავშირებულ საკითხებს. 

2. კანონის შესაბამისად პრივატიზებას ექვემდებარება 
იჯარით გაცემული და იჯარით გაუცემელი სახელმწიფო 
საკუთრებაში არსებული სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების 
მიწა, გარდა ამ მუხლის მე-3 პუნქტში მითითებული მიწებისა. 

3. კანონის შესაბამისად პრივატიზებას არ ექვემდებარება 
სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული შემდეგი სასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწა: (28.12.2005 M 2601) 

ა) საძოვარი, გარდა ამ კანონის ამოქმედებამდე იჯარით 
გაცემული საძოვრებისა და საძოვრებისა, რომლებიც დადგენილი 
წესით შესაბამისი სახელმწიფო ან ადგილობრივი თვითმ- 
მართველობის (მმართველობის) ორგანოს მიერ გაცემული აქტით 
მიმაგრებულია მასზე მდებარე, ფიზიკური და იურიდიული პირე- 
ბის კერძო საკუთრებაში არსებულ ან/და სახელმწიფო საკუთრე- 
ბაში არსებულ შენობა-ნაგებობებზე; (29.12.2006 M 4321) 

ბ) პირუტყვის გადასარეკი ტრასები; 
გ) წყალმომარაგების წყლის ობიექტების სანიტარიული 

დაცვის ზონის პირველი სარტყელი (მკაცრი რეჟიმის ზონა); 
(26.10.2007 M 5425) 

დ) ტყის ფონდის მიწა, რომელიც გამოიყენება სასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულებით; 

ე) რეკრეაციული დანიშნულების მიწა;



ვ) ისტორიის, კულტურის, ბუნებისა და საკულტო-რელი- 
გიური ძეგლებისათვის განკუთვნილი მიწა; 

ზ) დაცული ტერიტორიების მიწა; / 
თ) ამოღებულია (26.10.2007 M 5425) 
ი) საბიუჯეტო დაფინანსებაზე მყოფი დაწესებულებებისა და 

საჯარო სამართლის იურიდიული პირების უზუფრუქტის ფორმით 
სარგებლობაში არსებული სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების 
მიწები. 

4. ამ მუხლის მე-3 პუნქტის „ბ”, „გ”, „დ" და „ე" ქვეპუნქტე- 
ბით გათვალისწინებული მიწების პრივატიზება დაიშვება მხოლოდ 
მნიშვნელოვანი პროექტების განხორციელების შემთხვევაში, 
რაზედაც საქართველოს ეკონომიკური განვითარების სამინის- 
ტროს წარდგინებით სპეციალურ გადაწყვეტილებას იღებს 
საქართველოს მთავრობა. ამასთანავე, ამავე მუხლის მე-3 პუნქ- 
ტის „გ” ქვეპუნქტით განსაზღვრული მიწის პრივატიზება დაიშ- 
ვება მხოლოდ სანიტარიული დაცგითი პირობების გათვალ- 
ისწინებით. (26.10.2007 M 5425) 

მუხლი ქ. ამ კანონში გამოყენებულ ტერმინთა განმარტება 

კანონში გამოყენებულ ტერმინებს აქვთ შემდეგი მნიშ- 
ვნელობა: 

ა) სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწა -–– სახელმწიფო 
საკუთრებაში არსებული მიწა, რომელიც გამოიყენება მემცენარე- 
ობისა და მეცხოველეობის პროდუქტების წარმოებისთვის, მასზე 
არსებული სამეურნეო და დამხმარე ნაგებობებით ან მათ გარეშე; 

ბ) სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიჩის პრიგატიზე- 
ბა -– სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასოფლო-სამეურ- 
ნეო დანიშნულების მიწის საქართველოს მოქალაქისათვის ან 
საქართველოში რეგისტრირებული კერძო სამართლის იურიდიუ- 
ლი პირისათვის სასყიდლიანი ფორმით, ხოლო საქართველოს 
სამოციქულო ავტოკეფალური მართლმადიდებელი ეკლესიი- 
სათვის უსასყიდლოდ, კერძო საკუთრებაში გადაცემა; (8.12.2006 
M 3877) 

გ) მიწის ნაკვეთი –– მიწაზე საკუთრების ან სარგებლობის 

უფლების გავრცელების კონკრეტული გეოგრაფიული ერთეული, 
რომელიც შემოისაზღვრება ერთი უწყვეტი წირით; 

დ) სხვა უძრავი ქონება –– სასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 
ნულების მიწაზე არსებული სამეურნეო ან დამხმარე ნაგებობა 
(ნაგებობები), მრავალწლიანი ნარგავები, რომლებიც მყარად არის 
დაკავშირებული მიწასთან; 
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ე) სპეციალური აუქციონი -– აუქციონის ფორმა, რომლის 

მონაწილეთა მიერ ქონების შესასყიდი ფასის შეთავაზება ხდება 
ერთჯერადად, წერილობითი სახით. ამ ფორმის აუქციონში მონაწ- 
ილეობის მილების უფლება აქვთ კონკრეტული ადმინისტრაციუ- 
ლი ერთეულის – დასახლების (სოფლის, დაბის, ქალაქის) ან 
დასახლებათა გაერთიანების (თემის) ტერიტორიულ საზღვრებ- 
ში საკომლო წიგნში აღრიცხულ ან/და პირადობის მოწმობის 
საფუძველზე რეგისტრირებულ საქართველოს მოქალაქეებს. სა- 
კომლო წიგნში აღრიცხვა დასტურდება ადგილობრივი თვითმ- 
მართველობის მიერ გაცემული ცნობით ან საკომლო წიგნიდან 
ამონაწერით; (26.10.2007 M 5425) 

ქმ) ღია აუქციონი –– აუქციონის ფორმა, რომლის დროსაც 
ნებადართულია შესასყიდი ქონების ფასის მრავალჯერადი შეთ- 
ავაზება. ამ ფორმის აუქციონში მონაწილეობის უფლება აქვთ 
საქართველოს მოქალაქეებსა და საქართველოში რეგისტრირე- 
ბულ კერძო სამართლის იურიდიულ პირებს; 

%ზ) საპრივატიზებო გეგმა -–– საპრივატიზებო მიწის ნაკვეთების 
საკადასტრო აგეგმვების, საკადასტრო ინფორმაციის, ფართობის, 
ადგილმდებარეობის,ხარისხობრივი(კარგი/მწირი)მონაცემების,მათ 
საფუძველზე გაანგარიშებულიმიწის ნაკვეთის საწყისი ფასისა დაბეს 
შესახებ ინფორმაციის ერთობლიობა; (8.12.2006 M 3877) 

თ) პირდაპირი მიყიდვის ფორმით პრივატიზება –– სახელმ- 
წიფოს მიერ პირდაპირი მიყიდვის გზით იჯარით გაცემული სახ- 
ელმწიფო საკუთრების სასოფლო-სამეურნეო მიწის ნაკვეთზე 
საკუთრების უფლების გადაცემა მიწის ნაკვეთის მოიჯარისათვის; 

იჯ) საკომლო წიგნი –– ადმინისტრაციული ერთეულის – 
დასახლების (სოფლის, დაბისა და ქალაქის) და დასახლებათა გაერ- 
თიანების (თემის) ტერიტორიულ საზღვრებში კომლების და მათ- 
ში პირთა რაოდენობის ამსახველი ჟურნალი, რომელიც ადას- 
ტურებს კონკრეტულ დასახლებულ პუნქტში პირთა ცხოვრებისა 
და კომლში წევრად ყოფნის ფაქტს. (8.12.2006 M 3877) 

კ) პირდაპირი მიყიდვის ფორმით პრივატიზება კონკურენ- 
ტული შერჩევის საფუძველზე -– სახელმწიფო საკუთრების სასო- 
ფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთზე საკუთრების 
უფლების გადაცემა „სახელმწიფო ქონების და ადგილობრივი 
თვითმმართველი ერთეულის ქონების პრივატიზებისა და სარგე- 
ბლობის უფლებით გადაცემის შესახებ” საქართველოს კანონით 
განსაზღვრული კონკურენტული შერჩევის საფუძველზე პირდა- 
პირი მიყიდვის ფორმით პრივატიზების გზით; (26.10.2007 M 5425) 
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· ლ) ყოფილი საიჯარო სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულებ- 
ის მიწა -– ამ კანონის მიღებამდე ან მიღების შემდგომ იჯარით 
გაცემული სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მინა,რომელზე- 
დაც საიჯარო ხელშეკრულება შეწყდა ან მოიშალა. (26.10.2007 M 
5425) 

მუხლი 4. სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკ- 
ვეთების საქართველოს სამოციქულო ავტოკეფა- 
ლური მართლმადიდებელი ეკლესიის საკუთრებად 
გამოცხადება 

1. საქართველოს სახელმწიფოსა და საქართველოს სამო- 
ციქულო ავტოკეფალურ მართლმადიდებელ ეკლესიას შორის კონ- 
სტიტუციური შეთანხმების მე-1 1 მუხლის საფუძველზე: 

ა) საქართველოს სამოციქულო ავტოკეფალური მართლმა- 
დიდებელი ეკლესიის სარგებლობაში არსებული სასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთები ცხადდება ეკლესიის 
საკუთრებად; 

ბ) ეკლესიას უფლება აქვს, ადგილობრივი მმართველობის 
ორგანოებთან შეთანხმებით, ყოველგვარი საფასურის გადახდის 
გარეშე საკუთრებაში მიიღოს იჯარით გაუცემელი სასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთი. 

მუხლი 5. სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის 
პრივატიზების ფორმები 

1. სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზე- 
ბა ხორციელდება სპეციალური აუქციონის, ღია აუქციონის, 
პირდაპირი მიყიდვის და კონკურენტული შერჩევის საფუძველზე 
პირდაპირი მიყიდვის ფორმით. (26.10.2007 M 5425) 

2. სპეციალური აუქციონით პრივატიზებას ექვემდებარება 
სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული იჯარით გაუცემელი სასო- 
ფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთი. 

3. ღია აუქციონით პრივატიზებას ექვემდებარება სახელმ- 
წიფო საკუთრებაში არსებული სპეციალურ აუქციონზე გაუყიდა- 
ვი და ყოფილი საიჯარო სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების 
მიწის ნაკვეთი. 

4, პირდაპირი მიყიდვის ფორმით პრივატიზებას ექვემდე- 
ბარება სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული იჯარით გაცემული 
სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთი. 

5, კონკურენტული შერჩევის საფუძველზე პირდაპირი მიყ- 
იდვის ფორმით პრივატიზებას ექვემდებარება სახელმწიფო 
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საკუთრებაში არსებული იჯარით გაუცემელი ან/და ყოფილი 
საიჯარო სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთი. 
(26.10.2007 M 5425) 

6. კონკურენტული შერჩევის საფუძველზე პირდაპირი მიყ- 
იდვის ფორმით პრივატიზების წესი და პირობები განისაზღვრება 
„სახელმწიფო ქონების და ადგილობრივი თვითმმართველი ერ- 
თეულის ქონების პრივატიზებისა და სარგებლობის უფლებით 
გადაცემის შესახებ” საქართველოს კანონით. (26.10.2007 M 5425) 

მუხლი 6. სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის 
პრივატიზების განმახორციელებელი ორგანოები 

1. სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასოფლო-სამეურ- 
ნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთების პრივატიზებას ახორ- 
ციელებს საქართველოს ეკონომიკური განვითარების სამინის- 
ტრო. კონკურენტული შერჩევის საფუძველზე პირდაპირი მიყიდ- 
ვის ფორმით პრივატიზება ხორციელდება საქართველოს პრეზი- 
დენტის გადაწყვეტილების საფუძველზე. (26.10.2007 M 5425) 

2. ამოღებულია (26.10.2007 M 5425) 
ვ. „საქართველოს სახელმწიფო საზღვრის შესახებ" 

საქართველოს კანონით განსაზღვრულ 500 -–მეტრიან სასაზღვრო 
ზოლში არსებული ცალკეული სასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 
ნულების მიწის ნაკვეთების პრივატიზების თაობაზე, სახელმწიფო 
და საზოგადოებრივი ინტერესების გათვალისწინებით, სპეციალ- 
ურ გადაწყვეტილებას იღებს საქართველოს მთავრობა. 

მუხლი 7. მიწის ნავვეთის შეძენის დამადასტურებელი 

დოკუმენტი 
სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასოფლო-სამეურ- 

ნეო დანიშნულების მიწის სპეციალური აუქციონის, ღია აუქციო- 
ნის ან იჯარით გაცემული მიწის პირდაპირი მიყიდვის ფორმით 
პრივატიზებისას ეკონომიკური განვითარების სამინისტროს ტერ- 
იტორიული ორგანოები ადგენენ მიწისა და სხვა უძრავი ქონების 
შეძენის დამადასტურებელ ოქმს, რომელიც წარმოადგენს საჯა- 
რო რეესტრში საკუთრების უფლების რეგისტრაციის საფუძველს. 

მუხლი 8. მიწის ნაკვეთების აგეგმვა და ნატურაში 
გადატანა (26.10.2007 M 5425) 

იჯარით გაუცემელი საპრივატიზებო მიწის ნაკვეთების აგეგ- 
მვას და ნატურაში გადატანას ახორციელებენ ადგილობრივითვით- 
მმართველობის აღმასრულებელი ორგანოები.



თავიII. იჯარით გაცემული სასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწის პრივატიზება 

მუხლი 9. პირდაპირი მიყიდვის ფორმით პრივატიზების 
პირობები 

1. მიწის ნაკვეთის პირდაპირი მიყიდვის ფორმით პრივატი- 
ზების აუცილებელი პირობაა სახელმწიფოსა და მოიჯარეს შორის 
დადგენილი წესით გაფორმებული და საჯარო რეესტრში რეგის- 
ტრირებული საიჯარო ხელშეკრულება. 

2. მოიჯარემ მიწის ნაკვეთის და სხვა უძრავი ქონების პირდა- 
პირი მიყიდვის ფორმით პრიევატიზებისათვის განცხადებით უნდა 
მიმართოს ეკონომიკური განვითარების სამინისტროს შესაბამის 
ტერიტორიულ ორგანოს ამ კანონის ძალაში შესვლიდან არა უა- 
დრეს 1 თვისა იჯარის ხელშეკრულების ვადის შეწყვეტამდე ან 10 
წელზე მეტი ვადით დადებული იჯარის ხელშეკრულების შემთხ- 
ვევაში –- საიჯარო ხელშეკრულების დადების თარიღიდან 10 წლის 
განმავლობაში. 

3. მიწის ნაკვეთის პირდაპირი მიყიდვის ფორმით პრივატი- 
ზება ხორციელდება იჯარით გაცემული მიწის ნაკვეთის საჯარო 
რეესტრიდან ამონაწერის და საკადასტრო გეგმის საფუძველზე. 
(26.10.2007 M 5425) 

4. დაუშვებელია მოიჯარის მიერ იჯარით აღებული მიწის 
ნაკვეთის ნაწილის პრივატიზება. თუ საიჯარო მიწის ფართობი 
შედგება რამდენიმე ერთმანეთისაგან სივრცობრივ/გეოგრაფიუ- 

ლად დამოუკიდებელი მიწის ნაკვეთებისაგან, მას უფლება აქვს 
გამოისყიდოს სასურველი მიწის ნაკვეთი (ნაკვეთები). საიჯარო 
მიწის ნაკვეთის (ნაკვეთების) პრივატიზების შემთხვევაში, დარ- 
ჩენილ საიჯარო ნაკვეთზე (ნაკვეთებზე) უქმდება საიჯარო ხე- 
ლშეკრულება და იგი გაიყიდება ღია აუქციონზე. 

5. თუ მოიჯარე არ მიმართავს შესაბამის ორგანოს მიწის ნა- 
კვეთის გამოსყიდვის თაობაზე, მაშინ ამ მუხლის მე-2 პუნქტით 
დადგენილი ვადის გასვლის შემდეგ მიწის ნაკვეთი (ნაკვეთები) 
გაიყიდება ღია აუქციონზე ამ კანონის III თავის შესაბამისად. 

6. ამოღებულია (26.10.2007 M 5425) 
7. ამ კანონის ძალაში შესვლიდან პრივატიზებას დაქვემდე- 

ბარებული სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთე- 
ბი აღარ გაიცემა იჯარით, გარდა იმ შემთხვევებისა, თუ იჯარით 
გაცემის პროცედურა იყო დაწყებული და ამ კანონის ძალაში შეს- 
ვლამდე ვერ მოესწრო მისი დასრულება. 
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8, იჯარით გაცემულ სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების 
მიწაზე საიჯარო ხელშეკრულებაში საქართველოს კანონმდებლო- 
ბით დადგენილი წესით ცვლილების ან/და დამატების შეტანაზე, 
აგრეთვე საიჯარო ხელშეკრულების შეწყვეტასა და მოშლაზე 
უფლებამოსილია საქართველოს ეკონომიკური განეითარების 
სამინისტროს შესაბამისი ტერიტორიული ორგანო, რომელიც 
ასევე უფლებამოსილია, დაასრულოს სასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწის იჯარით გაცემის პროცედურა. ხელშეკ- 
რულებით გათვალისწინებული საიჯარო ქირის გადახდის 
ზედამხედველობას და შესაბამისი სტრუქტურებისათვის ინფორ- 
მაციის მიწოდებას ახორციელებს ადგილობრივი თვითმ- 
მართველობის ორგანო:.(26. I0.2007 M 5425) 

მუხლი 10. იჯარით გაცემული მიწის ნაკვეთების პრივა- 
ტიზებისას საქართველოს ეკონომიკური გან- 
ვითარების სამინისტროსა და მისი ტერიტორიული 

, ორგანოს ვალდებულებები 

იჯარით გაცემული მიწის ნაკვეთების პრივატიზებისას 
ეკონომიკური განვითარების სამინისტროსა და მისი ტერიტორი- 
ული ორგანოს ვალდებულებებია: 

ა) მიიღოს მოიჯარის განცხადება საიჯარო მიწის პრივატი- 
ზების თაობაზე; 

ბ) განცხადების მიღებიდან 1 თვის განმავლობაში გაეცნოს 
მოიჯარისა და საიჯარო მიწის ნაკვეთის (ნაკვეთების) შესახებ 
დაწვრილებით ინფორმაციას. დოკუმენტაციის სისწორის შემთხ- 
ვევაში და გამოსასყიდი თანხის გადახდის დამადასტურებელი 
ქვითრის წარდგენისთანავე გასცეს მიწისა და სხვა უძრავი ქონების 
შეძენის დამადასტურებელი ოქმი საჯარო რეესტრში საკუთრებ- 
ის უფლების რეგისტრაციისათვის ან გამოსასყიდი თანხის ნაწილ- 
ნაწილ გადახდის შემთხვევაში გასცეს მიწისა და სხვა უძრავი 
ქონების შეძენის დამადასტურებელი ოქმი და დადოს იპოთეკის 
ხელშეკრულება საჯარო რეესტრში საკუთრების უფლებისა და 
იპოთეკის რეგისტრაციისათვის; 

გ) უზრუნველყოს საქართველოს ეკონომიკური განვითარე- 
ბის სამინისტროს შესაბამისი ტერიტორიული ორგანოს გადან- 
ყვეტილების საჯაროობა. (26.10.2007 M 5425) 

დ) ამოღებულია (26.10.2007 M 5425) 
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მუხლი 11. იჯარით გაცემული სასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწის გასაყიდი ფასი 

იჯარით გაცემული მიწის პირდაპირი მიყიდვის ფორმით 
პრივატიზებისას შესასყიდი ფასი ტოლია გამოსყიდვის თაობაზე 
განცხადების წარდგენის დროისათვის საქართველოს საგადასახ- 
ადო კოდექსით დადგენილი სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულებ- 
ის მიწაზე ქონების გადასახადის საბაზისო წლიური განაკვეთის 
ათმაგი ოდენობისა. თუ მიწის ნაკვეთზე მდებარეობს სახელმწიფო 
საკუთრებაში არსებული სამეურნეო და დამხმარე ნაგებობები ან/ 
და მრავალწლიანი ნარგავები, მაშინ მიწის ფასს დაემატება კანონ- 
მდებლობით დადგენილი მათი ღირებულება. 

მუხლი 12. იჯარით გაცემული სასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწის საფასურის გადახდის წესი 

1. მოიჯარე მიწის ნაკვეთისა და სხვა უძრავი ქონების საფა- 
სურს ან საფასურის სულ მცირე 20%-ს იხდის ტერიტორიული 
ორგანოს მიერ წერილობითი შეტყობინების მიღებიდან 1 თვის ვა- 
დაში. გადახდის დამადასტურებელი დოკუმენტი წარედგინება 
შესაბამის ტერიტორიულ ორგანოს. (28.12.2005 M 2601) 

2. მოიჯარეს შეუძლია გამოსასყიდი თანხის ერთბაშად ან 
ნაწილ-ნაწილ გადახდა 9 წლის განმავლობაში. ასეთ შემთხვევაში 
გამოიყენება ამ კანონის მე-16 მუხლის მე-2 და მე-3 პუნქტებით 
დადგენილი წესი. ! 

3. თუმოიჯარე წერილობითი შეტყობინების მიღებიდან ერთი 
თვის ვადაში გადაიხდის მიწის ნაკვეთისა და სხვა უძრავი ქონების 
საფასურის 50%-ს, მაშინ საფასური სრულად გადახდილად ჩაითვ- 
ლება. აღნიშნული საფასური ასევე სრულად გადახდილად ჩაითვ- 
ლება, თუ პირი საფასურის სულ მცირე 20%-ის გადახდის შემთხ- 
ვევაში იპოთეკის ხელშეკრულების დადებიდან 1 წლის განმავლო- 
ბაში გადაიხდის საფასურის 50%-ს ან 1-დან 3 წლამდე -– საფასურის 
70%-ს. იპოთეკის ხელშეკრულების დადებიდან 3 წლის გასვლის 
შემდეგ პირი იხდის საფასურის 100%-ს. (28.12.2005 M 2601) 

თავიIIII. იჯარით გაუცემელი სასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწის პრივატიზება 

მუხლი 13. იჯარით გაუცემელი სასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწის პრივატიზება სპეციალური და 
ღია აუქციონის ფორმით 

1. იჯარით გაუცემელი სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების 

მიწის პრივატიზება ხორციელდება სპეციალური და ღია აუქციონის 
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ფორმით. თუ იჯარით გაუცემელმიწასთან დაკავშირებითმოწყობილ 
სპეციალურ აუქციონზე არ გამოვლინდა გამარჯვებული, მხოლოდ მას 
შემდეგ არის შესაძლებელი ღია აუქციონის ჩატარება. 

2. სპეციალურ აუქციონში მონაწილეობის მიღების უფლება 
აქვთ კონკრეტული ადმინისტრაციული ერთეულის ·– დასახლებ- 
ის (სოფლის, დაბისა და ქალაქის) და დასახლებათა გაერთიანების 
(თემის) ტერიტორიულ საზღვრებში საკომლო წიგნში აღრიცხულ 
ან/და პირადობის მოწმობის საფუძველზე რეგისტრირებულ 
საქართველოს მოქალაქეებს. (8.12.2006 M 3877) 

3. ღია აუქციონში მონაწილეობის მიღების უფლება აქვს 
საქართველოს ყველა მოქალაქესა და საქართველოში რეგისტრ- 
ირებულ კერძო სამართლის იურიდიულ პირს. 

4. სპეციალური და ღია აუქციონის ჩატარების შესახებ ინ- 
ფორმაცია ქვეყნდება პრესაში და განთავსდება შესაბამისი საკრე- 
ბულოს შენობაში. 

მუხლი 14. იჯარით გაუცემელი მიწების პრივატიზებისას 
ადგილობრივი თვითმმართველობის წარმომადგენ- 

ლობითი ორგანოსა და საქართველოს ეკონომიკური 

განვითარების სამინისტროსა და მისიტერიტორიული 
ორგანოს ვალდებულებები (8.12.2006 M 3877) 

1. იჯარით გაუცემელიმინის ნაკვეთის პრივატიზებისას ადგ- 
ილობრივი თვითმმართველობის წარმომადგენლობითი ორგანოს 
ვალდებულებებია: (8.12.2006 M 3877) 

ა) საპრივატიზებო მიწის ფართობების შერჩევა და მათი ოპ- 
ტიმალური ზომის ნაკვეთებად (არანაკლებ 3-ჰექტრიანი ნაკვეთი) 
დაყოფა (აღნიშნული შეზღუდვა არ მოქმედებს, თუ ნაკვეთის ფარ- 
თობი 3 ჰექტარზე მცირეა); 

ბ) საპრივატიზებოდ შერჩეული მიწის ნაკვეთების შესახებ 
საკადასტრო აზომვითი ინფორმაციის გადაგზავნა საქართველოს 
ეკონომიკური განვითარების სამინისტროს შესაბამის ტერიტო- 
რიულ ორგანოში საპრივატიზებო გეგმის დასამტკიცებლად; 
(26.10.2007 M 5425) 

გ) გასაყიდი მიწის ნაკვეთების შესახებ არსებული ინფორ- 
მაციის საჯაროობის უზრუნველყოფა. 

2. იჯარით გაუცემელი ან ყოფილი საიჯარო მიწის ნაკვეთის 
პრივატიზებისას ეკონომიკური განვითარების სამინისტროსა და 
მისი ტერიტორიული ორგანოს ვალდებულებებია: 

ა) საპრივატიზებო გეგმის მომზადება, საქართველოს გარე- 
მოს დაცვისა და ბუნებრივი რესურსების სამინისტროს შესაბამის 
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ტერიტორიულ ორგანოსთან. შეთანხმება და დამტკიცება. საპ- 
რივატიზებო გეგმა შეიძლება დამტკიცდეს საპრივატიზებო მიწის 
ნაკვეთების ლოტებად დაჯგუფების პრინციპით; (26.10.2007 M 
5425) 

ბ) ამოღებულია (26.10.2007 M 5425) 
ბ') სპეციალური აუქციონის ორგანიზება და ჩატარება, აუქ- 

ციონში გამარჯვების დამადასტურებელი ოვმის შედგენა და აუქ- 
ციონში გამარჯვებული პირისათვის გადაცემა; (8.12.2006 M 3877) 

გ) ღია აუქციონის ორგანიზება და ჩატარება; 
დ) ღია აუქციონში გამარჯვების დამადასტურებელი ოქმის 

შედგენა, 
ე) სპეციალურ დაღია აუქციონებში გამარჯვების დამადას- 

ტურებელი ოქმისა და გამოსასყიდი თანხის გადახდის ქვითრის 
წარდგენისთანავე მიწისა და სხვა უძრავი ქონების შეძენის დამა- 
დასტურებელი ოქმის გაცემა საჯარო რეესტრში საკუთრების 
უფლების რეგისტრაციისათვის ან გამოსასყიდი თანხის ნაწილ- 
ნაწილ გადახდის შემთხვევაში, მიწისა და სხვა უძრავი ქონების 
შეძენის დამადასტურებელი ოქმის გაცემა და იპოთეკის ხელშეკ- 
რულების დადება საჯარო რეესტრში საკუთრების უფლებისა და 
იპოთეკის რეგისტრაციისათვის; 

ვ) ამოღებულია (26.10.2007 M 5425) 

მუხლი 15. სპეციალურ და ღია აუქციონებზე გატანილი 
მიწის ნაკვეთის გასაყიდი საწყისი ფასი 

1. სპეციალურ აუქციონზე გასაყიდი მიწის ნაკვეთის საწყი- 
სი ფასი ტოლია აუქციონის გამოცხადების დროისათვის 
საქართველოს საგადასახადო კოდექსის შესაბამისად დადგენილი 
სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწაზე ქონების გადასახა- 
დის საბაზისო წლიური განაკვეთის ორმაგი ოდენობისა. 

2. ღია აუქციონზე გასაყიდი იჯარით გაუცემელი მიწის ნა- 
კვეთის საწყისი ფასი ტოლია აუქციონის გამოცხადების დროის- 
ათვის საქართველოს საგადასახადო კოდექსის შესაბამისად დად- 
გენილი სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწაზე ქონების 
გადასახადის საბაზისო წლიური განაკვეთის ორმაგი ოდენობისა. 
ღია აუქციონზე გასაყიდი ყოფილი საიჯარო მიწის ნაკვეთის გასაყ- 
იდი საწყისი ფასი ტოლია აუქციონის გამოცხადების დროისათვის 
საქართველოს საგადასახადო კოდექსის შესაბამისად დადგენილი 
სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწაზე ქონების გადასახა- 
დის საბაზისო წლიური განაკვეთის ათმაგი ოდენობისა. 
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3. თუ მიწის ნაკვეთზე მდებარეობს სახელმწიფო საკუთრე- 
ბაში არსებული სამეურნეო და დამხმარე ნაგებობები ან/და 
მრავალწლიანი ნარგავები, მაშინ სპეციალურ და ღია აუქ- 
ციონებზე გასაყიდი მიწის ნაკვეთის საწყის ფასს დაემატება 
კანონმდებლობით დადგენილი მათი ღირებულება. 

მუხლი 15'. სპეციალურ და ღია აუქციონებში მონაწი- 
ლეობის პირობა (8.12.2006 M 3877) 

1. სპეციალურ დაღია აუქციონებში მონაწილეობის მისაღე- 
ბად დაინტერესებული პირი ვალდებულია გადაიხადოს ბე მიწის 
ნაკვეთის საწყისი საპრივატიზებო ფასის 30%-ის ოდენობით. 

2. ბეს გადახდა სპეციალური და ღია აუქციონების შემთხ- 
ვევაში ხორციელდება საქართველოს ეკონომიკური განვითარებ- 
ის სამინისტროს შესაბამისი ტერიტორიული ორგანოს მიერ გან- 
საზღვრულ ანგარიშზე. 

3. გამარჯვებული პირის მიერ აუქციონში გამარჯვების დამ- 
ადასტურებელ ოქმზე ხელის მოწერაზე უარის თქმა ართმეეს მას 
გამარჯვებულის სტატუსს და გადახდილი ბე არ უბრუნდება. 

4. აუქციონში დამარცხებულ და არშემდგარი აუქციონის 
მონაწილეებს ბე უბრუნდებათ ბეს გადახდის დამადასტურებელი 
ქვითრის წარდგენის შემდეგ, საქართველოს ეკონომიკური განვი- 
თარების სამინისტროს შესაბამისი ტერიტორიული ორგანოს 
დავალების საფუძველზე. საბანკო დაწესებულება პირებს ბეს 
უბრუნებს საქართველოს ეკონომიკური განვითარების სამინის- 
ტროს შესაბამისი ტერიტორიული ორგანოს დავალების საფუძ- 
ველზე 5 კალენდარული ოღის განმავლობაში. 

მუხლი 16. სპეციალურ და ღია აუქციონებზე შეძენილი 
მიწის ნაკვეთის საფასურის გადახდის წესი 

1. სპეციალურ და ღია აუქციონებში გამარჯვებული პირი 
გამარჯვების დამადასტურებელი ოქმის მიღებიდან I თვის ვადა- 
ში იხდის მიწის ნაკვეთისა და მასზე განთავსებული უძრავი ქონებ- 
ის საფასურს ან საფასურის სულ მცირე 20%-ს და წარუდგენს 
საქართველოს ეკონომიკური განვითარების სამინისტროს შესაბა- 
მის ტერიტორიულ ორგანოს. აუქციონში გამარჯვებულ პირს 
გადახდილი ბე ეთვლება მიწის ნაკვეთის საფასურის გადახდისას. 
საფასურის გადახდის დამადასტურებელი დოკუმენტის წარდგე- 
ნის შემდეგ შესაძლებელია მიწისა და სხვა უძრავი ქონების შეძე- 
ნის დამადასტურებელი ოქმის გაცემა საჯარო რეესტრში 
საკუთრების უფლების რეგისტრაციისათვის, ხოლო საფასურის 
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ნაწილ-ნაწილ გადახდის შემთხვევაში – მიწისა და სხვა უძრავი 
ქონების შეძენის დამადასტურებელი ოქმის გაცემა და იპოთეკის 
ხელშეკრულების დადება საჯარო რეესტრში საკუთრებისა და იპ- 
ოთეკის უფლებების რეგისტრაციისათვის. თუ გამარჯვებული 
პირი დადგენილ ვადაში არ წარმოადგენს საფასურის გადახდის 
დამადასტურებელ დოკუმენტს, აუქციონის შედეგები ბათილად 
ცხადდება და გამარჯვებულ პირს გადახდილი ბე არ უბრუნდება. 
(8.12.2006 M 3877) 

2. შემძენს შეუძლია მიწის ნაკვეთისა და მასზე განთავსებუ- 
ლი უძრავი ქონების შესაძენი თანხა გადაიხადოს ერთბაშად ან 
ნაწილ-ნაწილ 9 წლის განმავლობაში. ნაწილ-ნაწილ გადახდის 
შემთხვევაში, ყოველ მომდევნო წელს ის იხდის მთლიანი გადა- 
სახდელი თანხის სულ მცირე 10%-ს. თანხის პირველი ნაწილის 
გადახდისას ქონება სახელმწიფოს სასარგებლოდ დაიტვირთება 
იპოთეკით და გატარდება საჯარო რეესტრში. გადასახდელი თანხ- 
ის სრულად გადახდის შემდეგ იპოთეკა უქმდება. 

3, თუ პირი, ამ მუხლის მე-2 პუნქტის შესაბამისად,მოცემულ 
ვადაში ვერ გადაიხდის განსაზღვრულ თანხას, ქონება გაიყიდება 
საქართველოს კანონმდებლობით დადგენილი წესით. 

4. თუ პირი წერილობითი შეტყობინების მიღებიდან ერთი თვის 
ვადაში გადაიხდის მიწის ნაკვეთისა და სხვა უძრავი ქონების საფა- 
სურის 50%-ს, მაშინ საფასური სრულად გადახდილად ჩაითვლება. 
აღნიშნული საფასური ასევე სრულად გადახდილად ჩაითვლება, თუ 
პირი საფასურის სულ მცირე 20%-ის გადახდის შემთხვევაში იპ- 
ოთეკის ხელშეკრულების დადებიდან 1 წლის განმავლობაში გადა- 
იხდის საფასურის 50%-ს ან 1-დან 3 წლამდე –– საფასურის 70%-ს. 
იპოთეკის ხელშეკრულების დადებიდან 3 წლის გასვლის შემდეგ 
პირი იხდის საფასურის 100%-ს. (28.12.2005 M 2601) 

მუხლი 16'. კონკურენტული შერჩევის საფუძველზე პირ- 
დაპირი მიყიდვის ფორმით შეძენილი მიწის ნაკ- 
ვეთის საფასურის გადახდის წესი (26.10.2007 M 5425) 

კონკურენტული შერჩევის საფუძველზე პირდაპირი მიყიდ- 
ვის ფორმით შეძენილიმიწის ნაკვეთის საფასურის ოდენობა, მისი 
გადახდის ვადა, წესი და პირობები განისაზღვრება საქართველოს 
პრეზიდენტის შესაბამისი გადაწყვეტილებით. 

თავი IV. 

ამოღებულია (26.10.2007 M 5425)



თავი V. გარდამავალი დებულებანი 

მუხლი 18. გარდამავალი დებულებანი 

1. სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულებისმმიწის ნაკვეთისა და 
მასთან დაკავშირებული უძრავი ქონების პჰრივატიზებიდან შემო- 
სული თანხები მოხმარდეს ადგილობრივი ინფრასტრუქტურის 
განვითარებას. 

2. დაევალოს საქართველოს მთავრობას ამ კანონით გათვალ- 
ისწინებული მიზნების განხორციელებისათვის უზრუნველყოს 
დამატებითი საბიუჯეტო და არასაბიუჯეტო სახსრების მოზიდვა. 

3. ამ კანონის ამოქმედებიდან ერთ თვეში საქართველოს ეკო- 
ნომიკური განვითარების სამინისტრომ შეიმუშაოს და დაამტკიცოს: 

ა) დებულება „სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასო- 
ფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზების წესის 
შესახებ”; 

ბ) აუქციონში გამარჯვების დამადასტურებელი ომმის ტიპუ- 
რი ფორმა; 

გ) საჯარო რეესტრში წარსადგენი მიწისა და სხვა უძრავი 
ქონების შეძენის დამადასტურებელი ოქმის ტიპური ფორმა; 

დ) იპოთეკის ხელშეკრულების ტიპური ფორმა. 
4. ამ კანონის ძალაში შესვლიდან 2005 წლის ბოლომდე გა- 

დაიხედოს კანონის მე-2 მუხლის მე-3 პუნქტის „ი" ქვეპუნქტში 
მითითებულ ორგანიზაციებთან დადებული უზუფრუქტის ხე- 
ლშეკრულებები და საჭიროებისამებრ პრეზიდენტის ბრძანებ- 
ულებით მოხდეს მათი გაუქმება, 

5. ამ კანონის საფუძველზე განხორციელებულ სანიეთო 
ურთიერთობებზე არ ვრცელდება საქართველოს სამოქალაქო 
კოდექსის 183-ე და 289-ე მუხლებით გათვალისწინებულ უძრავ 
ნივთზე უფლებათა წარმოშობისათვის სანოტარო წესით დამოწნ- 
მებული საბუთის არსებობის აუცილებლობა. (8.12.2006 M 3877) 

თავი VI. დასკვნითი დებულება 

მუხლი 19. დასკვნითი დებულება 

ეს კანონი ამოქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე. 

საქართველოს პრეზიდენტი მიხეილ სააკაშვილი 

თბილისი, 
2005 წლის 8 ივლისი. 

M 1896 - რს



საქართველოს კანონი 

ფიზიკური და პერძო სამართლის 
იურიდიული პირუბის მფლობელობაში 

(სარგებლობაში) არსებულ მიწის 
ნაკვეთუებჯე საკუთრების უფლების 

აღიარების შესახებ 

თავი I. ზოგადი დებულებანი 

მუხლი 1. კანონის მიზანი 

ამ კანონის მიზანია მართლზომიერ მფლობელობაში ან სარგე- 
ბლობაში არსებულ, აგრეთვე თვითნებურად დაკავებულ სახელმწი- 
ფოსსაკუთრების მიწაზე ფიზიკური, კერძო სამართლის იურიდიული 
პირების ან კანონით გათვალისწინებული სხვა ორგანიზებული წარ- 
მონაქმნების საკუთრების უფლების აღიარებით (შემდგომში – 
საკუთრების უფლების აღიარება) სახელმწიფოს საკუთრებაში არსე- 
ბული მიწის ფონდის ათვისება და მიწის ბაზრის განვითარების ხე- 
ლშეწყობა. 

მუხლი 2. ტერმინთა განმარტება 

ამკანონში გამოყენებულ ტერმინებს აქვს შემდეგი მნიშვნელობა: 
ა) მართლზომიერ მფლობელობაში არსებული მიწა –– სახელმ- 

წიფოს საკუთრების სასოფლო ან არასასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 
ნულების მიწის ნაკვეთი მასზე განთავსებული შენობა-ნაგებობით 
(აშენებული, მშენებარე ან დანგრეული)ან მის გარეშე, რომელზედაც 
ფიზიკურ პირს მართლზომიერი მფლობელობის უფლება წარმოეშვა 
ამ კანონის ამოქმედებამდე; (28.12.2007 M 5673) 

ბ) სარგებლობაში არსებულიმიწა –– სახელმწიფოს საკუთრების 
არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთი მასზე გან- 
თავსებული შენობა-ნაგებობით (აშენებული,მშენებარე ან დანგრეუ- 
ლი) ან მის გარეშე, რომელზედაც ფიზიკურმა ან კერძო სამართლის 

იურიდიულმა პირმა ან კანონით გათვალისწინებულმა სხვა ორგანი- 
ზებულმა წარმონაქმნმა სარგებლობის უფლება მოიპოვა 1998 წლის 
12 ნოემბრამდე ან ამ მიწაზე განთავსებული შენობა-ნაგებობა 
საკუთრებაში აქვს ამ კანონის ამოქმედებამდე, აგრეთვე იმ კერძო სა- 
მართლის იურიდიული პირების სარგებლობაში საქართველოს კანონ- 
მდებლობითდადგენილი წესით გადაცემული არასასოფლო-სამეურ- 
ნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთი, რომელთა დამფუძნებელიც არის 
სახელმწიფო; (28.12.2007 M 5673) 

გ) თვითნებურად დაკავებული მიწა -–– ფიზიკური ან კერძო სა- 
მართლის იურიდიული პირის ან კანონით გათვალისწინებული სხვა 
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ორგანიზებული წარმონაქმნის მიერამ კანონის ამოქმედებამდე თვით- 
ნებურადდაკაგებული სახელმწიფოს საკუთრების სასოფლოან არასა- 
სოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთი მასზე განთავსე- 
ბული შენობა-ნაგებობით (აშენებული, მშენებარე ან დანგრეული) ან 
მის გარეშე,რომელიც საკუთრების უფლების აღიარების მოთხოვნის 

ივე თვის სახელმწიფოსმიერ არარის განკარგული, (28.12.2007 

დ) საკუთრების უფლების აღიარება – ფიზიკური ან კერძოსა- 
მართლის იურიდიული პირისათვის ან კანონით გათვალისწინებული 
სხვა ორგანიზებული წარმონაქმნისათვის სახელმწიფოს საკუთრებ- 
ის სასოფლო ან არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნა- 
კვეთის, მასზე განთავსებული შენობა-ნაგებობით (აშენებული, 
მშენებარე ან დანგრეული!) ან მის გარეშე, ამ კანონისა და საქართვე- 
ლოს პრეზიდენტის ბრძანებულებით დამტკიცებული „ფიზიკური და 
კერძო სამართლის იურიდიული პირების მფლობელობაში (სარგებლო- 
ბაში) არსებულ მიწის ნაკვეთებზე საკუთრების უფლების აღიარების 
წესით” განსაზღვრული პირობებისა და პროცედურის შესაბამისად 
საკუთრებაში სასყიდლიანი ან უსასყიდლო ფორმით გადაცემა; 

ე) დაინტერესებული პირი -–– ფიზიკური ან კერძო სამართლის 
იურიდიული პირი ან კანონით გათვალისწინებული სხვა ორგანიზე- 
ბული წარმონაქმნი, ასევე მისი სავარაუდო მემკვიდრე ან უფლებამ- 
ონაცვლე, რომელიც მართლზომიერად ფლობს, სარგებლობს ან 
რომელმაც თვითნებურად დაიკავა სახელმწიფოს საკუთრების სასო- 
ფლო ან არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთი 
მასზე განთავსებული შენობა-ნაგებობით (აშენებული, მშენებარე ან 
დანგრეული) ან მის გარეშე და რომელსაც ამ კანონით დადგენილი 
წესით სურსმასზე საკუთრების უფლების მოპოვება,აგრეთყე ის პირი 
ან მისი სავარაუდომემკვიდრე ან უფლებამონაცვლე,რომელმაც სახ- 
ელმწიფოს საკუთრების არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების 
მიწის ნაკვეთით მოსარგებლისაგან საქართველოს კანონმდებლობით 
დადგენილიწესით შეიძინა/მოიპოვა აამ მიწის ნაკვეთზე განთავსებულ 
შენობა-ნაგებობაზე საკუთრების უფლება. (28.12.2007 M 5673) 

მუხლი ჰ. კანონის რეგულირების სფერო 

1. ეს კანონი განსაზღვრავს მართლზომიერ მფლობელობაში ან 
სარგებლობაში არსებულ, აგრეთვე თვითნებურადდაკავებულ მიწაზე 
საკუთრების უფლების აღიარების ძირითად პირობებს და იმ ორგა- 
ნოს უფლებამოსილებას, რომელიც საკუთრების უფლების აღიარებ- 
ის პროცესში წარმოადგენს სახელმწიფოს. 

2. საკუთრების უფლების აღიარებას არ ექვემდებარება სახელმ- 
წიფოს საკუთრების სასოფლო ან არასასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 
ნულების შემდეგი მიწა: 

2I –



ა) პირუტყვის გადასარეკი ტრასა; 
ბ) წყლის სახელმწიფო ფონდის მიწა, გარდა იმ მიწის ნაკვეთებ- 

ისა,რომელთა საკუთრებაში გადაცემა და გამოყენება შესაძლებელია 
„წყლის შესახებ” საქართველოს კანონით დადგენილი მოთხოვნების 
შესაბამისად; (27.06.2008 MI 88) 

ბ") სახელმწიფო სამეურნეო ტყის ფონდისმინწა, გარდაიმ მიწის 
ნაკვეთებისა,რომლებიც დაკავებულია ფიზიკური ან კერძო სამართ- 
ლისიურიდიულიპირის ან კანონით გათვალისწინებული სხვაორგანი- 
ზებული წარმონაქმნის მიერ,რომელთასაკუთრებაში გადაცემა შესა- 
ძლებელია სახელმწიფო ტყის ფონდის მართვის შესაბამისი უფლე- 
ბამოსილი ორგანოსდასკვნის შესაბამისად და რომელთა სახელმწიფო 
ტყის ფონდიდან ამორიცხვა ხელს არ შეუშლის სახელმწიფო ტყის 
ფონდის მართვისა და დაცვის განხორციელებას; (27.06.2008 M 88) 

გ) დაცული ტერიტორია, გარდა დაცული ლანდშაფტისა და 
მრავალმხრივი გამოყენების ტერიტორიისა; (27.06.2008 M 88) 

დ) რეკრეაციული დანიშნულების პარკი, ტყე-პარკი, სკვერი და 
სხვა, გარდა „საქართველოს კურორტების, საკურორტო ადგილების, 
სამთო-სათხილამურო ცენტრებისა და შავი ზღვის სანაპიროს ტერი- 
ტორიებისათვის სარეკრეაციო ტერიტორიის სტატუსის მინიჭებისა 
და საზღერების დამტკიცების შესახებ” საქართველოს პრეზიდენტის 
ბრძანებულებით დამტკიცებული სარეკრეაციო ტერიტორიებისა; 
(21.03.2008 M 5993) 

ე) ისტორიის, კულტურის, ბუნებისა და საკულტო-რელიგიური 

ძეგლები; 
ვ) საზოგადოებრივი სარგებლობის მიწის ნაკვეთი (მოედანი, 

ქუჩა, გასასვლელი, გზა, ტროტუარი, სანაპირო), დასასვენებელი ად- 
გილი (პარკი, ტყე-პარკი, სკვერი, ხეივანი), დენდროლოგიური პარკი 
და ბოტანიკური ბაღი; (27.06.2008 M 88) 

%ზ) თუ მასზე განთავსებულია წყალსაცავი, ჰიდროტექნიკური 
ნაგებობა და ამ ობიექტების სანიტარიულ-დაცვითი ზონები; 

თ) თუ მასზე განთავსებულია საზოგადოებრივი ინფრასტრუქ- 
ტურის (სატრანსპორტო და მიწისქვეშა კომუნიკაციების, წყალმომა- 
რაგების, კანალიზაციის, კავშირგაბმულობისა და ელექტროგაყვანი- 
ლობის) ობიექტები; 

ი) სპეციალური დანიშნულების (თავდაცვისა და მობილიზაცი- 
ისათვის განკუთვნილი) მიწის ნაკვეთები; 

ჰ) სახელმწიფოს საკუთრებაში არსებულიობიექტებით დაკავე- 
ბული მიწის ნაკვეთი, მათ შორის, ის მიწის ნაკვეთი, რომელზე გან- 
თავსებული სახელმწიფო ქონება, „სახელმწიფო ქონების პრივატიზე- 

ბის შესახებ” საქართველოს კანონის შესაბამისად, არ ექვემდებარება 
პრივატიზებას;



ლ) სასაფლაო და პანთეონი; 
მ) სანიტარიული და დაცვითი ზონები; 
6) თუ იგი განკუთვნილია ნავთობისა და გაზის მაგისტრალური 

მილსადენებისა და მათთან დაკავშირებული მიწისქვეშა და მიწისზე- 
და საშუალებების მშენებლობისა და ექსპლუატაციისათვის. 

მუხლი 4. საკუთრების უფლების აღიარებაზე უფლება- 
მოსილი ორგანო 

1.მართლზომიერ მფლობელობაში ან სარგებლობაში არსებულ, 
აგრეთვე თვითნებურად დაკავებულ მიწაზე საკუთრების უფლების 
აღიარებაზე უფლებამოსილია შესაბამისი ადგილობრივი თვითმ- 
მართველობის წარმომადგენლობითი ორგანო, რომელიც უფლებამ- 
ოსილებას ახორციელებსკომისიის მეშვეობით. კომისია თავის ფუნქ- 
ციებს ახორციელებს საქართველოს ზოგადი ადმინისტრაციულიკოდ- 
ექსის VIII თავით განსაზღვრული ფორმალური ადმინისტრაციული 
წარმოებისა და ამ კანონით განსაზღვრული წესით. (28.12.2007 M 5673) 

2. კომისიის შექმნისა და საქმიანობის სამართლებრივი საფუძვ- 
ლები განისაზღვრება საქართველოს პრეზიდენტის ბრძანებულებით 
დამტკიცებული „ფიზიკური დაკერძო სამართლის იურიდიულიპირე- 

ბის მფლობელობაში (სარგებლობაში) არსებულ მინის ნაკვეთებზე 
საკუთრების უფლების აღიარების წესით”. 

3. კომისიის წევრის, კომისიის თავმჯდომარისა და კომისიის 
თავმჯდომარის მოადგილის საქმიანობა ანაზღაურებადია. იგი 
ანაზღაურდება ადგილობრივი ბიუჯეტიდან, შესაბამისი ადგილო- 
ბრივი თვითმმართველობის ორგანოს მიერ განსაზღვრული ოდენო- 
ბითა და წესით. (21.03.2008 M 5993) 

თავიII. მართლზომიერ მფლობელობაში ან სარგებლობაში 
არსებულ, აგრეთვე თვითნებურად დაკავებულ მინაზე 

საკუთრების უფლების აღიარების წესი 

მუხლი 5.მართლზომიერ მფლობელობაშისან სარგებლობაში 
არსებულ, აგრეთვე თვითნებურად დაკავებულ მიწაზე 
საკუთრების უფლების აღიარების წესი 

1.მართლზომიერ მფლობელობაშიან სარგებლობაში არსებულ, 
აგრეთვე თვითნებურად დაკავებულ მიწაზე საკუთრების უფლების 
აღიარების შესახებ მოთხოვნის განხილვის საფუძველია დაინტერესე- 
ბული პირის მიერ წერილობითი განცხადების წარდგენა კომისიაში. 

2. თვითნებურად დაკავებულ მიწაზე საკუთრების უფლების 
აღიარების შესახებ მოთხოვნის განხილვისას გათვალისწინებული 
უნდა იქნეს მოთხოვნის შესაბამისობა სიერცით-ტერიტორიული 
დაგეგმვის პირობებთან და მინის განკარგვის სტრატეგიულ გეგმას- 
თან. 
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3. მართლზომიერ მფლობელობაშიან სარგებლობაში არსებულ, 
აგრეთვე თვითნებურად დაკავებულ მიწაზე საკუთრების უფლების 
აღიარების მოთხოვნის დასადასტურებლად დაინტერესებულმაპირ- 
მა უნდა წარადგინოს: 

ა) მიწის მართლზომიერი მფლობელობის, სარგებლობის ან 
თვითნებურადდაკავების დამადასტურებელიდოკუმენტი ან/დამოწ- 
მის ჩვენება; (28.12.2007 M 5673) 

ბ) მიწის ნაკვეთის საკადასტრო აზომვითი ნახაზი; 
გ) ინფორმაცია საკუთრების უფლების აღიარების საფასურის 

ოდენობის დასადგენად; 
დ) დაინტერესებული პირის საიდენტიფიკაციო დოკუმენტების 

ასლები. 
4. კომისია განცხადებას განიხილავს მისი მიღებიდან ერთითვის 

ვადაში. თუ საკუთრების უფლების აღიარებისათვის არსებითი მნიშ- 
ვნელობის მქონე გარემოებათა დასადგენად აუცილებელია ერთ 
თვეზე მეტი ვადა, კომისია უფლებამოსილია განცხადების განხილ- 
ვის ვადაში მიიღოს გადაწყვეტილება განცხადების განხილვის ვადის 
დამატებით ერთი თვითგაზრდისშესახებ. ამ უკანასკნელ შემთხვევაში 
განცხადების განხილვის საერთოვადა არუნდა აღემატებოდეს 3 თვეს. 

5. თუ დაინტერესებული პირის მოთხოვნა მართლზომიერ 
მფლობელობაში არსებულმმიწაზე საკუთრების უფლების აღიარების 
შესახებ მთლიანად ან ნაწილობრივ აკმაყოფილებს ამ კანონით გან- 
საზღვრულპირობებს, კომისია განცხადების განხილვის ვადაში იღებს 
გადაწყვეტილებას მართლზომიერ მფლობელობაში არსებულმიწაზე 
დაინტერესებული პირის საკუთრების უფლების მთლიანად ან ნაწი- 
ლობრივ აღიარების თაობაზე და გასცემს საკუთრების უფლების მოწ- 
მობას და დამოწმებულ საკადასტრო აზომვით ნახაზს, რომელზედაც 
სხვა საკადასტრო მონაცემებთან ერთად ასახული უნდა იყოს 
საკუთრების უფლებააღიარებული მიწის ნაკვეთის და შენობა-ნაგე- 
ბობების საზღვრები და ფართობი. 

6. თუ დაინტერესებული პირის მოთხოვნა სარგებლობაში არ- 
სებულ ან თვითნებურად დაკავებულ მიწაზე საკუთრების უფლების 
აღიარების შესახებ მთლიანად ან ნაწილობრივ აკმაყოფილებს ამ კანო- 
ნით განსაზღვრულპირობებს, კომისია დაინტერესებულ პირს განცხ- 
ადების განხილვის ვადაში უგზავნის წერილობით შეტყობინებას 
საკუთრების უფლების აღიარების საფასურის შესაბამისი ოდენობისა 
დამისი ერთი თვის ვადაში სრულად გადახდის ვალდებულების თაობა- 
ზე, თუ დაინტერესებული პირი საკუთრების უფლების აღიარების 
საფასურს გადაიხდის წერილობითი შეტყობინებით დადგენილ ვადა- 
ში და შესაბამისი ოდენობით, მაშინ კომისია გადახდის დამადასტურე- 
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ბელი დოკუმენტის წარმოდგენიდან 3 სამუშაო დღის ვადაში იღებს 
გადაწყვეტილებას საკუთრების უფლების მთლიანად ან ნაწილობრივ 
აღიარების შესახებ და გასცემს საკუთრების უფლების მოწმობას და 
დამოწმებულ საკადასტრო აზომვითნახაზს, რომელზედაც სხვა საკა- 
დასტრო მონაცემებთან ერთად ასახული უნდა იყოს საკუთრების 
უფლებააღიარებული მიწის ნაკვეთის და შენობა-ნაგებობების 
საზღვრები და ფართობი. 

6!, სავარაუდო მემკვიდრეზე საკუთრების უფლების მოწმობის 
გაცემის შემდეგ სამკვიდრო მოწმობის გაცემის წესი განისაზღვრება 
საქართველოს კანონმდებლობით. (28.12.2007 M 5673) 

7.თუდაინტერესებული პირის მოთხოვნა საკუთრების უფლებ- 
ის აღიარების შესახებ არ აკმაყოფილებს ამ კანონით განსაზღვრულ 
პირობებს ან განცხადებისათვის დართული დოკუმენტებით არ დას- 
ტურდება მართლზომიერი მფლობელობის, სარგებლობის ან თვით- 
ნებურად დაკავების ფაქტი, ან ამ კანონით დადგენილ შემთხვევებში, 
შესაბამისი ოდენობით და შესაბამის ვადაში არ იქნა გადახდილი 
საკუთრების უფლების აღიარების საფასური, კომისია იღებს წერი- 
ლობით გადაწყვეტილებას საკუთრების უფლების აღიარებაზე უარ- 
ის თქმის თაობაზე. 

8. თუკომისიამ განცხადების განხილვის ვადაში არ მიიღო გადა- 
წყვეტილება საკუთრების უფლების აღიარების ან საკუთრების 
უფლების აღიარებაზე უარის თქმის თაობაზე, ეს ჩაითვლება მართლ- 
ზომიერ მფლობელობაშიან სარგებლობაში არსებულ ანდა თვითნებ- 
ურად დაკავებულ მიწაზე საკუთრების უფლების აღიარებაზე უარის 
თქმად და იგი გასაჩივრდება საქართველოს კანონმდებლობით დად- 
გენილი წესით. ამ შემთხვევაში კომისია ვალდებულია განცხადების 
განხილვისვადის ამოწურვიდან 5 სამუშაო დღის ვადაში მიიღოს წერ- 
ილობითი გადაწყვეტილება საკუთრების უფლების აღიარებაზე უარის 
თქმის შესახებ. 

მუხლი ნ. საკუთრების უფლების აღიარების საფასურის 
ოდენობა და გადახდის წესი 

1. მართლზომიერ მფლობელობაში არსებული მიწა დაინტერე- 
სებულ პირს საკუთრებაში გადაეცემა უსასყიდლოდ. 

2. სარგებლობაში არსებულიმიწის ყოველ კვადრატულ მეტრზე 
საკუთრების უფლების აღიარების საფასური შეადგენს საკუთრების 
უფლების აღიარების მოთხოვნის დროისათვის მიწის ერთ კვადრატ- 
ულ მეტრზე საქართველოს საგადასახადო კოდექსით განსაზღვრულ 
არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწაზე ქონების გადასახა- 
დის წლიური განაკვეთის ხუთმაგ ოდენობას. (28.12.2007 M 5673) 
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3. თვითნებურად დაკავებულ მიწაზე საკუთრების უფლების 
აღიარების საფასური შეადგენს: 

ა)სასოფლო-სამეურნეოდანიშნულებისმიწის ყოველჰექტარზე 
– საკუთრების უფლების აღიარების მოთხოვნის დროისათვის 
საქართველოს საგადასახადო კოდექსით განსაზღვრულ მიწაზე 
ქონების გადასახადის წლიური განაკვეთის ათმაგ ოდენობას; 

ბ) არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ყოველ 
კვადრატულ მეტრზე – საკუთრების უფლების აღიარების მოთხოვ- 
ნის დროისათვის საქართველოს საგადასახადო კოდექსით გან- 
საზღვრულ მიწაზე ქონების გადასახადის წლიური განაკვეთის ოც- 
მაგ ოდენობას, მაგრამ თუ მიწაზე ქონების გადასახადის წლიური გა- 
ნაკვეთის ოცმაგი ოდენობა მეტია მიწის ერთ კვადრატულ მეტრზე 
მოქმედ ნორმატიულ ფასზე, მაშინ თვითნებურად დაკავებული მიწის 
ყოველ კვადრატულმეტრზესსაკუთრების უფლების აღიარების საფა- 
სური შეადგენს მოთხოვნის დროისათვის შესაბამის მიწაზე მოქმედ 
ნორმატიულ ფასს. (28.12.2007 M 5673) 

ვ! 1994 წლამდე თვითნებურად დაკავებული მიწა დაინტერე- 
სებულ პირს საკუთრებაში გადაეცემა უსასყიდლოდ. ამ შემთხვევაში 
მოქმედებს ამ კანონითდადგენილი თვითნებურად დაკავებულმიწაზე 
საკუთრების უფლების აღიარების წესი, გარდა საკუთრების უფლებ- 
ის აღიარების საფასურის გადახდის ვალდებულებისა. (28.12.2007 M 
5673) 

4. საკუთრების უფლების აღიარების საფასური გადახდილ უნდა 
იქნეს ერთიანად. 

თავი!III. გარდამავალი და დასკვნითი დებულებანი 

მუხლი7. გარდამავალი დებულებანი 
2007 წლის 15 სექტემბრამდე საქართველოს პრეზიდენტმა შეი- 

მუშაოს და დაამტკიცოს: 
ა) „ფიზიკური და კერძო სამართლის იურიდიული პირების 

მფლობელობაში (სარგებლობაში) არსებულ მიწის ნაკვეთებზე 
საკუთრების უფლების აღიარების წესი”; 

ბ) საკუთრების უფლების მოწმობის ფორმა. 

მუხლი 7', ქობულეთისა და ხელვაჩაურის მუნიციპალი- 
ტეტების სოფლად მცხოვრები კომლების (ოჯახების) 
მიერ თვითნებურად დაკავებული მიწის საკუთ- 
რებაშიგადაცემის წესი (28.12.2007 M 5673) 

აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის ქობულეთისა და ხელვა- 
ჩაურის მუნიციპალიტეტების სოფლად მცხოერებ კომლებს (ოჯახ- 
ებს), რომლებსაც საქართველოს კანონმდებლობით დადგენილი წეს- 
ით საკუთრებაში არ გადასცემიათ მიწის ნაკვეთები, მართლზომიერ 
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მფლობელობაში არსებულმიწის ნაკვეთებთან ერთად ამკანონის ამო- 
ქმედებამდე თვითნებურად დაკავებული სასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწის ნაკვეთებიდან 0,30 ჰექტრამდე მიწის ნაკვეთე- 
ბი საკუთრებაში გადაეცემათ უსასყიდლოდ. 

მუხლი 7?. წალკის მუნიციპალიტეტის სოფლად მუდმივად 
მცხოვრები კომლების (ოჯახების) მიერ თვითნებურად 
დაკავებული მიწის საკუთრებაში გადაცემის წესი 
(21.03.2008 M 5993) 

წალკის მუნიციპალიტეტის სოფლად მუდმივად მცხოერებ კო- 
მლებს (ოჯახებს), რომლებსაც საქართველოს კანონმდებლობით დად- 
გენილი წესით წალკის მუნიციპალიტეტის ფარგლებში საკუთრებაში 
არ გადასცემიათ მიწის ნაკვეთები ან/და რომელთაც თვითნებურად 
აქვთ დაკავებული სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნა- 
კვეთები, ამ კანონის ამოქმედებამდე თვითნებურად დაკავებული სა- 
სოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთებიდან 0,30-დან 1 
ჰექტრამდე მიწის ნაკვეთები საკუთრებაში გადაეცემათ უსასყიდლოდ. 

მუხლი მ. ძალადაკარგული ნორმატიული აქტი 
„ფიზიკური და კერძო სამართლის იურიდიული პირების მფლო- 

ბელობაში (სარგებლობაში) არსებულმიწის ნაკვეთებზე საკუთრების 
უფლების აღიარების წესის" დამტკიცების თაობაზე საქართველოს 
პრეზიდენტის ბრძანებულების ამოქმედებისთანავე ძალადაკარგუ- 
ლად იქნეს ცნობილი „ფიზიკური პირებისა და კერძო სამართლისიუ- 
რიდიულიპირების სარგებლობაში არსებული არასასოფლო-სამეურ- 
ნეო დანიშნულების მიწის კერძო საკუთრებად გამოცხადების შესახ- 
ებ” საქართველოსკანონი (საქართველოს საკანონმდებლომაცნე, M4, 
1998 წელი, მუხ. ვ3), 

მუხლი 9. დასკვნითი დებულებანი 
1. ეს კანონი, გარდა პირველი-–მე-6 და მე-8 მუხლებისა, ამო- 

ქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე. 
2. ამ კანონის პირველი–მე-6 და მე-8 მუხლები ამოქმედდეს 

„ფიზიკური და კერძო სამართლის იურიდიული პირების მფლობელო- 
ბაში (სარგებლობაში) არსებულ მიწის ნაკვეთებზე საკუთრების 
უფლების აღიარების წესის” დამტკიცების თაობაზე საქართველოს 
პრეზიდენტის ბრძანებულების ამოქმედებისთანავე. 

საქართველოს პრეზიდენტი მიხეილ სააკაშვილი 
თბილისი, 

2007 წლის 11 იელისი. 
M5274- რს



საქართველოს კანონი 

სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების 
მიწის საკუთრების შესახებ 

თავი პირველი 

ზოგადი დებულებები 
მუხლი I. კანონის მიზანი 

1. კანონის მიზანია: 
ა) სამართლებრივად უზრუნველყოს მიწის რაციონალური 

გამოყენების საფუძველზე ორგანიზებული მეურნეობა და გააუმ- 
ჯობესოს აგრარული სტრუქტურა; 

ბ) თავიდან იქნეს აცილებული მიწის ნაკვეთების დაქუცმა- 
ცება და არარაციონალური გამოყენება. 

2. კანონი განსაზღვრავს: 
ა) სასოფლო-სამეურნეო მიწის ნაკვეთებისა, შეძენისა და 

გასხვისების წესს; 

ბ) სახელმწიფოს მონაწილეობას სასოფლო-სამეურნეო მი- 
წის ნაკვეთებთან დაკავშირებულ ურთიერთობათა მოსაწესრიგე- 
ბლად. 

მუხლი 2. კანონის მოქმედების სფერო 

1. ამ კანონის მოქმედება ვრცელდება სასოფლო-სამეურნეო 
მიწებზე. 

2. კანი,ნი მოქმედებს აგრეთვე: 
ა) ნაკვეთებზე და ნაკვეთის ნაწილებზე, თუ ისინი მდებარე- 

ობენ დასახლებულ პუნქტებში და გამოიყენებიან სოფლის მეურ- 
ნეობის პროდუქციის წარმოებისათვის და საჯარო რეესტრში რეგ- 
ისტრირებულნი არიან სასოფლო-სამეურნეო მიწის ნაკვეთად. 
(14.06.2000 M 389) 

ბ) განაშენიანების ზონაში მდებარე ნაკვეთებზე, რომელთა 

მიზნობრივი დანიშნულება არ შეცვლილა. 
გ) ტყის ფონდის იმ მიწებზე,რომლებითაც შეივსო სოფლის 

მოსახლეობის მიწის ნაკვეთები. 

მუხლი 3. სასოფლო-სამეურნეო მიწის ნაკვეთების ცნება 

1. სასოფლო-სამეურნეო მიწის ნაკვეთად ითვლება საჯარო 
რეესტრში სასოფლო-სამეურნეო მიწის ნაკვეთად რეგისტრირე- 
ბული მიწა, რომელიც გამოიყენება მემცენარეობისა და მეცხოვე- 
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ლეობის პროდუქციის წარმოებისათვის- მასზე არსებული სამეურ- 
ნეო და დამხმარე ნაგებობებით ან მათ გარეშე. 

2. სასოფლო-სამეურნეო მიწის ნაკვეთად ითქლება ასევე: 
ა) კომლის (ოჯახის) საკუთრების წილი სოფლის, თემის,იურიდ- 

იული პირების საძოვრების, სათიბების, ტყეების ტერიტორიებზე; 
ბ) სასოფლო -სამეურნეო მიწის ის ნაწილი, რომელიც შეი- 

ძლება იყოს ცალკე უფლების ობიექტი. 

მუხლი 4. საკუთრება სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების 
მინაზე 

1. სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის საკუთრების 
უფლება აქვთ როგორც საქართველოს მოქალაქეს, კომლს, 
საქართველოს კანონმდებლობის შესაბამისად საქართველოში 
რეგისტრირებულ იურიდიულ პირს, ასევე ამ მუხლის !!, 1? და 17 

პუნქტებით გათვალისწინებულ შემთხვევებში უცხოელსა და 
საზღვარგარეთ რეგისტრირებულ იურიდიულ პირს, ამასთანავე, 
უცხოელსა და საზღვარგარეთ რეგისტრირებულ იურიდიულ პირს 
საკუთრების უფლება აქვთ მხოლოდ იმ სასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწის ნაკვეთზე, რომელიც მათ მემკვიდრეობით 
მიიღეს, ხოლო უცხოელს -–– აგრეთვე იმ სასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწის ნაკვეთზე, რომელსაც ის მართლზომიერად 
ფლობდა, როგორც საქართველოს მოქალაქე. (19.06.2007 M4958) 

1'. უცხოელი და საზღვარგარეთ რეგისტრირებული იურიდ- 
იული პირები ვალდებული არიან თავიანთ საკუთრებაში არსებუ- 
ლი სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთები მათზე 
საკუთრების უფლების წარმოშობიდან ექვსი თვის ვადაში გაასხ- 
ვისონ საქართველოს მოქალაქეზე, კომლზე ან/და საქართველოს 
კანონმდებლობის შესაბამისად საქართველოში რეგისტრირებულ 
იურიდიულ პირზე. (19.06.2007 M4958) 

1“. ამ მუხლის 1! პუნქტით გათვალისწინებული ვალდებულე- 
ბების შეუსრულებლობის შემთხვევაში, უცხოელსა და საზღვარგ- 
არეთ რეგისტრირებულ იურიდიულ პირს სასამართლო გადაწნ- 
ყვეტილებით და სათანადო კომპენსაციით სახელმწიფოს სასარგე- 
ბლოდ ჩამოერთმევათ მათ საკუთრებაში არსებული სასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკგეთები. (19.06.2007 M4958) 

19. სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთის 
ჩამორთმევისას გამოიყენება „აუცილებელი საზოგადოებრივი 

საჭიროებისათვის საკუთრების ჩამორთმევის წესის შესახებ" 
საქართველოს კანონით დადგენილი ნორმები. (19.06.2007 M4958) 

2. ამოღებულია (20.06.2003 M2429) 
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3. მაღალმთიან რეგიონებში მიწა შეიძლება იყოს კერძო, 
სათემო და სახელმწიფო საკუთრებაში. 

4. საკომლო მეურნეობა არის სასოფლო-სამეურნეო მიწის 
ნაკვეთების, მათზე არსებული საცხოვრებელი და სამეურნეო 
ნაგებობების, აგრეთვე შესაბამისი გადამამუშავებელი მრეწველო- 
ბის ობიექტებისა და მოწყობილობების ერთობლიობა, რომელიც 
წარმოადგენს ერთი ფიზიკური პირის საკუთრებას ანდა მეულლე- 
თა ან ოჯახის სხვა წევრების საერთო საკუთრებას. 

§. საკომლო მეურნეობა რეგისტრირებული უნდა იქნეს 
საადგილმამულო წიგნში (საჯარო რეესტრში). თუ ეს მეურნეობა 
მეუღლეთაან ოჯახის სხვა წევრების საერთო საკუთრებაა, საადგ- 
ილმამულო წიგნში (საჯარო რეესტრში) თითოეული მათგანი სა- 
კომლო მეურნეობის თანამესაკუთრედ უნდა იქნეს რეგისტრირე- 
ბული. (20.06.2003 M2429) 

5'. არსიანისა და აჭარა-იმერეთის ქედებზე არსებული სუბ- 
ალპური და ალპური საძოვრები წარმოადგენს სახელმწიფო 
საკუთრებას და მათ საქართველოს სოფლის მეურნეობისა და სურ- 
სათის სამინისტრო აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის მინისტრ- 
თა საბჭოსთან შეთანხმებით, 5-5 წლის ვადით, სათანადო ნორმა- 
ტიული აქტებით, დროებით სარგებლობაში გადასცემს იმ რაიონს, 
თემს, დაბასა და სოფელს, რომლებიც მოცემულ ტერიტორიებს 
ტრადიციულად საძოერებად იყენებდნენ. (20.06.2003 M2429) 

6. მესამე პირებთან ურთიერთობაში საკომლო მეურნეობის 
სახელით გამოდის ერთ-ერთი თანამესაკუთრე, რომელსაც დან- 
არჩენი თანამესაკუთრეები მიანიჭებენ ამგვარ უფლებამოსილე- 
ბას. (19.06.2007 M4958) 

7. ამოღებულია (20.06.2003 M2429) 

მუხლი §. ამოღებულია 

თავი მეორე 

სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწებთან 
დაკავშირებული ურთიერთობების კერძო- 

სამართლებრივი (სამოქალაქო სამართლებრივი) 

შეზღუდვა 
მუხლი 6. სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის 

გასხვისების უფლება 

1,საქართველოში სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მი- 
წების გასხვისება დაშვებულია ჩვეულებრივი წესით, ასევე ზოგა- 

დი შეზღუდვებით.



2. 
3. ამოღებულია (20.06.2003 M2429) 
4. ამოღებულია (20.06.2003 M2429) 

მუხლი7. ამოღებულია 

მუხლი. გასხვისების ზოგადი შეზღუდვა (19.06.2007 M4958) 

მესაკუთრეს, რომელიც საადგილმამულო (საკომლო) მეურ- 
ნეობას უძღვება მეუღლესთან ან ოჯახის სხვა წევრებთან ერთად, 
შეუძლია სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთი ან 
საადგილმამულო (საკომლო) მეურნეობა გაასხვისოს მხოლოდ 
მისი (მათი) თანხმობით. თანხმობა დამოწმებული უნდა იყოს სან- 
ოტარო წესით. თანხმობის მიღებაზე უარი შეიძლება ითქვას მხ- 
ოლოდ საპატიო მიზეზის არსებობისას. თუ მესაკუთრე ვერ მი- 
იღებს თანხმობას, მას შეუძლია მიმართოს სასამართლოს. 

მუხლი 9. გამოსყიდვის სახელშეკრულებო უფლება 

მიწის ნაკვეთის გასხვისებისას გამსხვისებელს შეუძლია შეუ- 
თანხმდეს შემძენს მის გამოსყიდვაზე იმ შემთხვევისათვის, როცა 
შემძენი თავს დაანებებს მიწის დამუშავებას. თუ შემძენმა მიწის 
დამუშავებას თავი გამსხვისებლის გარდაცვალების შემდეგ დაანე- 
ბა, გამოსყიდვის უფლებით დამოუკიდებლად სარგებლობა შეუ- 
ძლია გამსხვისებლის იმ მემკვიდრეს, რომელსაც სურს თვითონ 
დაამუშაოს მიწა. (20.06.2003 M2429) 

მუხლი 10. ამოღებულია (19.06.2007 M4958) 

მუხლი 11. ამოღებულია (19.06.2007 M4958) 

მუხლი 12. სახელმწიფოს მიერ უპირატესი გამოსყიდვის 

უფლება 
1. საქართველოს მიწის ბაზრის რეგულირების, მიწების 

გამოყენებისა და დაცვის, მათი ნაყოფიერების აღდგენისა და შე- 
ნარჩუნების პროგრამების დასაფინანსებლად საქართველოს სახ- 
ელმწიფო ბიუჯეტში იქმნება საქართველოს საადგილმამულო 
ფონდი. საადგილმამულო ფონდის მეშვეობით უპირატესი გამო- 
სყიდვის უფლება აქვს სახელმწიფოს კანონმდებლობით დადგენი- 
ლი წესითა და დადგენილ შემთხვევებში. 

2. სახელმწიფოს მიერ უპირატესი გამოსყიდვის უფლება არ 
გამოიყენება, თუ: 

ა) მესაკუთრის შვილს სურს მიიღოს საადგილმამულო (სა- 

კომლო) მეურნეობა და დამოუკიდებლად გაუძღვეს მას; 
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ბ) მესაკუთრემ საადგილმამულო (საკომლო) მეურნეობა ან სა- 
სოფლო-სამეურნეომიწის ნაკვეთი გაასხვისა სახელმწიფოან საზოგა- 
დოებრივი საჭიროებისათვის, ან იგი მას იძულებით ჩამოერთვა. 

3, თუ მესაკუთრეს რჩება ქმედუუნარო მემკვიდრე, სახელმ- 
წიფოს მიერ უპირატესი გამოსყიდვის უფლება არ გამოიყენება 
მანამ, სანამ არ დადგინდება, შეუძლია თუ არა მემკვიდრეს, 
დამოუკიდებლად გაუძღვეს მეურნეობას. (20.06.2003 M2429) 

მუხლი 13. უპირატესი შესყიდვის უფლების ვადა 

უპირატესი შესყიდვის უფლება უქმდება ორი კვირის ვადა- 
ში იმ დღიდან,როცა უფლებამოსილმა პირმა გაიგო ან უნდა გაე- 
გო, რომ მესაკუთრე თავს ანებებს მეურნეობის გაძღოლას. 

მუხლი 14 ამოღებულია 

თავი მესამე 

სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწებთან 
დაკავშირებული ურთიერთობების საჯარო 

სამართლებრივი (ადმინისტრაციულ სამართლებრივი) 

მოწესრიგება 

მუხლი 15. ამოღებულია 

მუხლი 16.ამოღებულია 

მუხლი 17. ამოღებულია 

მუხლი 18. ამოღებულია 

მუხლი 19. აკრძალვები სასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 
ნულების მიწით სარგებლობისას და გასხვისებისას 

1. აკრძალულია სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის 
ნაკვეთის გამოყენება არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულებით, გარ- 
და კანონით გათვალისწინებული შემთხვევებისა. (14.06.2000 M 389) 

2. ამოღებულია (19.06.2007 M4958) 

მუხლი 20. ამოღებულია (19.06.2007 M4958) 

მუხლი 21. გარიგებათა სამოქალაქო სამართლებრივი 

შედეგები 
1. ბათილია გარიგება, რომელიც არ შეესაბამება ამ კანონის 

მოთხოვნებს. 
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2. ურთიერთობები, რომლებიც არ არის გათვალისწინებუ- 
ლი ამ კანონით, რეგულირდება საქართველოს სამოქალაქო კოდ- 
ექსით. (14.06.2000 M 389) 

თავი IV 

გარდამავალი დებულებანი (26.11.2004 M 628) 

მუხლი 22. გარდამავალი დებულებანი (26.11.2004 M 628) 

1, ამ კანონის მე-4 მუხლის მე-7 და მე-6 მუხლის მე-3 პუნ- 
ქტები ამოქმედდეს 2001 წლის 1 იანვრიდან. (24.12.99 M91 საკანონ- 
მდებლო მაცნე M 52(59)) 

2. აჭარის აგტონომიურ რესპუბლიკაში მცხოვრებ კომლებს 
(ოჯახებს), რომელთაც კანონმდებლობით დადგენილი წესით 
ეკუთვნით მიწის ნაკვეთები, მაგრამ არ გადასცემიათ, მიწის ნა- 
კვეთები კანონმდებლობის შესაბამისად საკუთრებაში გადაეცეთ 
2006 წლის 31 დეკემბრამდე. (26.11.2004 M 628) 

საქართველოს პრეზიდენტი ედუარდ შევარდნაძე. 

თბილისი, 
1996 წლის 22 მარტი. 
M165 -–IIს



საქართველოს კანონი 

სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების 
მიწის არასასოფლო-სამეურნეო მიზნით 

გამოყოფისას სანაცვლო მიწის ათვისების 
ღირებულებისა და მიყენებული ზიანის 

ანაზღაურების შესახებ 

თავი I 

ზოგადი დებულებანი 

მუხლი 1. კანონის მიზანი (11.07.2007 M 5243) 
კანონის მიზანია, დააწესოს სასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 

ნულების მიწის ნაკვეთის არასასოფლო-სამეურნეო მიზნით გამოყ- 
ოფის, გამოყენების ან განკარგვის დროს სასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწის სანაცვლოსაკომპენსაციო თანხების ოდენობა 
საქართველოს მუნიციპალიტეტებისა და სარეკრეაციო ტერიტო- 
რიების მიხედვით, მისი გადახდისა და სასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 
ნულების მიწისათვის მიზნობრივი დანიშნულების შეცვლის წესი და 
პირობები, აგრეთვე განსაზღვროს მიწის ნაკვეთის მესაკუთრი- 
სათვის ან მოსარგებლისათვის მიწის ნაკეეთის დროებითი სარგე- 
ბლობით, მისი უფლებების შეზღუდვით ან მიწის ხარისხის გაუარე- 
სებით გამოწვეული ზიანის ანაზღაურების საკითხები. 

მუხლი 2. ტერმინთა განმარტება (11.07.2007 M 5243) 

ამ კანონში გამოყენებულ ტერმინებს აქვთ შემდეგი მნიშ- 
ვნელობა: 

ა) სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწა –– საჯარო 
რეესტრში სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთად 
რეგისტრირებული მიწა, რომელიც გამოიყენება (ან/და რომლის 
გამოყენებაც შესაძლებელია) მემცენარეობისა და მეცხოველეო- 
ბის პროდუქციის წარმოებისათვის, მასზე არსებული საცხოვრე- 
ბელი, სამეურნეო და დამხმარე ნაგებობებით ან მათ გარეშე; 

ბ) არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწა – საჯა- 
რო რეესტრში არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის 
ნაკვეთად რეგისტრირებული მიწა; 

გ) მიზნობრივი დანიშნულების შეცვლა –– სასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწის არასასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწის კატეგორიაში გადაყვანა; 
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დ) სარეკრეაციო ტერიტორია -- ტერიტორია, რომელსაც 
საქართველოს კანონმდებლობის შესაბამისად მინიჭებული აქვს 
სარეკრეაციო ტერიტორიის სტატუსი; 

ე) სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის საკომჰენსა- 
ციო თანხა -– სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის არასა- 
სოფლო-სამეურნეო მიზნით გამოყოფისას სანაცვლო მიწის 
ათვისების ღირებულების თანხა, 

მუხლი 3. კანონის მოქმედების სფერო (11.07.2007 M 5243) 

1. ამ კანონის შესაბამისად მიწის მიზნობრივი დანიშნულებ- 
ის შეცვლას ექვემდებარება: 

ა) სარეკრეაციო ტერიტორიების საზღვრებში მოქცეული 
სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწები; 

ბ) ქალაქ თბილისის და ქალაქ ბათუმის ადმინისტრაციულ 
საზღვრებში მოქცეული სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების 
მიწები; 

გ) სხვა სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწები. 
2. მიწის მიზნობრივი დანიშნულების შეცელას არ ექვემდე- 

ბარება სარეკრეაციო ტერიტორიების საზღვრების გარეთ მდებარე, 
საქართველოს მოქალაქეების (კომლების, ოჯახების) კერძო 
საკუთრებაში არსებული სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მი- 
წის ნაკვეთები,მათზე მესაკუთრის პირადი საცხოვრებელი სახლის, 
სამეურნეო და დამხმარე ნაგებობების მშენებლობის შემთხვევაში. 

მუხლი 4. მიწის მიზნობრივი დანიშნულების შეცვლაზე 
უფლებამოსილი ორგანო (11.07.2007 M 5243) 

მინის მიზნობრივი დანიშნულების შეცვლას ახორციელებს: 
ა) საქართველოს გარემოს დაცვისა და ბუნებრივი რესურსე- 

ბის სამინისტრო (შემდგომში –- სამინისტრო) – ამ კანონის მე-3 
მუხლის პირველი პუნქტის „ა“ და „ბ“ ქვეპუნქტებით გათვალ- 
ისწინებულ შემთხვევებში; 

ბ) საქართველოს იუსტიციის სამინისტროს მმართველობის 
სფეროში შემავალი საჯარო სამართლის იურიდიული პირი –- სა- 
ჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო (შემდგომში – სააგენტო) 
– ამ კანონის მე-3 მუხლის პირველი პუნქტის „გ" ქვეპუნქტით 

გათვალისწინებულ შემთხვევებში. 

მუხლი§.მიწის მიზნობრივი დანიშნულების შეცვლისათვის 
წარსადგენი დოკუმენტები (11.07.2007 M 5243) 

1.მიწის მიზნობრივი დანიშნულების შეცვლის საკითხის დას- 
მის უფლება აქვს მიწის განკარგვის უფლების მქონე პირს. 
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· 2. მიწის მიზნობრივი დანიშნულების შეცვლისათვის მიწის 
განკარგვის უფლების მქონე პირმა სამინისტროში უნდა წარადგ- 
ინოს შემდეგი დოკუმენტები: 

ა) განაცხადი; 
ბ) ამონაწერი საჯარო რეესტრიდან; 
გ) ამ კანონის მე-8 მუხლით განსაზღვრული სასოფლო- 

სამეურნეო დანიშნულებისმმიწის ნაკვეთის არასასოფლო-სამეურ- 
ნეო მიზნით გამოყენების დროს სასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 
ნულების მიწის სანაცვლო საკომპენსაციო თანხის გადახდის დამ- 

ადასტურებელი ქვითარი (დედანი ან დამოწმებული ასლი); 
დ) ფიზიკურმა და იურიდიულმა პირებმა, შესაბამისად, პი- 

რადობის დამადასტურებელი დოკუმენტის ასლი ან ამონაწერი 
სახელმწიფო ან სამეწარმეო რეესტრიდან; 

ე) საქართველოს იმ ადმინისტრაციულ-ტერიტორიულ ერ- 
თეულში მიწის მიზნობრივი დანიშნულების შეცვლისათვის, 
რომელშიც შექმნილია სარეკრეაციო ტერიტორია, სააგენტოს შე- 
საბამისი სამსახურის დასკვნა მიწის ნაკვეთის სარეკრაციო ტერ- 
იტორიაზე მდებარეობის შესახებ; 

ვ) თუმიწის ნაკვეთი რამდენიმე პირის საერთო საკუთრებაა 
ან სხვა პირის სასარგებლოდ ამ მიწის ნაკვეთზე რეგისტრირებუ- 
ლია რაიმე უფლება –- თანამესაკუთრეების ან/და ამ სხვა პირის 
თანხმობა. 

3. მიწის მიზნობრივი დანიშნულების შეცვლისათვის მინის 
განკარგვის უფლების მქონე პირმა სააგენტოში უნდა წარადგი- 
ნოს შემდეგი დოკუმენტები: 

ა) განაცხადი; 
ბ) თუ მიწის ნაკვეთი რამდენიმე პირის საერთო საკუთრებაა 

ან სხვა პირის სასარგებლოდ ამ მიწის ნაკვეთზე რეგისტრირებუ- 
ლია რაიმე უფლება –– თანამესაკუთრეების ან/და ამ სხვა პირის 
თანხმობა. 

მუხლი 6. სამინისტროს მიერ მიწის მიზნობრივი დანიშ- 
ნულების შეცვლის თაობაზე გადაწყვეტილების 
მიღება (11.07.2007 M 5243) 

თუ წარდგენილი დოკუმენტები აკმაყოფილებს ამ კანონით 
დადგენილ მოთხოვნებს, სამინისტრო საქართველოს ზოგადი ად- 
მინისტრაციული კოდექსით დადგენილი მარტივი ადმინის- 
ტრაციული წარმოების წესის შესაბამისად იღებს გადაწყვეტილე- 
ბას მიწის მიზნობრივი დანიშნულების შეცვლის თაობაზე, ხოლო 
სააგენტო ახორციელებს მიწის მიზნობრივი დანიშნულების 
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შეცვლის რეგისტრაციას საქართველოს კანონმდებლობით დად- 
გენილი წესით. 

მუხლი 7. სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკ- 
ვეთის არასასოფლო-სამეურნეო მიზნით გამოყენების 
ან განკარგვის დროს სასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 
ნულების მიწის სანაცვლო საკომპენსაციო თანხის 
ანაზღაურება (11.07.2007 M 5243) 

1. ამ კანონის მე-3 მუხლის პირველი პუნქტის „ა“ და „ბ“ ქვე- 

პუნქტებით გათვალისწინებულ შემთხვევებში სასოფლო-სამეურ- 

ნეო დანიშნულების მიწის მიზნობრივი დანიშნულების შეცვლი- 

სათვის ფიზიკური ან იურიდიული პირი იხდის სასოფლო-სამეურ- 

ნეო დანიშნულების მიწის სანაცვლო საკომპენსაციო თანხას. 
2. სასსოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის სანაცვლო 

საკომპენსაციო თანხის გადახდას არ ექვემდებარება: 

ა) ამ კანონის მე-3 მუხლის პირველი პუნქტის „გ“ ქვეპუნ- 

ქტით გათვალისწინებული მიწის ნაკვეთების მიზნობრივი დანიშ- 

ნულების შეცვლა; 
ბ) საბიუჯეტო ორგანიზაციებისათვის სახელმწიფო ან/და 

საზოგადოებრივი საჭიროებისთვის არასასოფლო-სამეურნეო 
მიზნით სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწების გამოყოფა, 

3. საბიუჯეტო ორგანიზაციებისათვის გამოსაყოფი მიწების 

სახელმწიფო ან/და საზოგადოებრივ საჭიროებას აფასებს 
საქართველოს მთავრობა. 

თავიII 

არასასოფლო-სამეურნეო მიზნით გამოყოფილი 
(გამოყენებული, განკარგული) სასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწის სანაცვლო საკომპენსაციო 
თანხისა და მიყენებული ზიანის გაანგარიშება და 

მიზნობრივი დანიშნულების შეცვლა (11.07.2007 M 5243) 

მუხლი 8. სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკ- 

ვეთის არასასოფლო-სამეურნეომიზნით გამოყენების 
ან განკარგვის დროს სასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 
ნულების მიწის სანაცვლო საკომპენსაციო თანხის 
გაანგარიშება (11.07.2007 M5243) 

სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთის 
არასასოფლო-სამეურნეო მიზნით გამოყენების ან განკარგვის 
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შემთხვევაში ერთი ჰექტარი სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულებ- 
ის მიწის სანაცვლო საკომპენსაციო თანხაა: 

ა) სარეკრეაციო ტერიტორიების საზღვრებში მოქცეულისა- 
სოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწებისათვის -–– 100000 ლარი; 

ბ) ქალაქ თბილისის და ქალაქ ბათუმის საზღერებში მოქცეუ- 
ლი სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწებისათვის -– 34 001 
ლარი. 

მუხლი 9. სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის 

ნაკვეთის არასასოფლო-სამეურნეო მიზნით გამო- 

ყენების ან განკარგვის დროს მიწის მიზნობრივი და- 
ნიშნულების შეცვლა (11.07.2007 M 5243) 

სამინისტრო სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის 
მიზნობრივი დანიშნულების შეცვლის თაობაზე გადაწყვეტილებას 
იღებს: 

ა) ფიზიკური ან იურიდიული პირის საკუთრებაში არსებუ- 
ლი სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწისათვის მიწის გან- 
კარგვის უფლების მქონე პირის მიერ ამ კანონის მე-8 მუხლის შე- 
საბამისად განსაზღვრული თანხის ანაზღაურების შემდეგ; 

ბ) სახელმწიფო ან/და ადგილობრივი თვითმმართველობის 
ერთეულის საკუთრებაში არსებული სასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 
ნულების მიწის არასასოფლო-სამეურნეო მიზნით საქართველოს 
კანონმდებლობით დადგენილი წესით განკარგვის შემთხვევაში, ამ 
კანონის მე-8 მუხლით განსაზღვრული სასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწის სანაცვლო საკომპენსაციო თანხის ანაზღაუ- 
რებამდე, რომელსაც აანაზღაურებს მიწის შემძენი (მიმღები) ნასყ- 
იდობის შესაბამისი ხელშეკრულების (გარიგების) გაფორმებამდე. 

მუხლი 10. არასასოფლო-სამეურნეო მიზნით გამოსაყე- 
ნებელი სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის 
სანაცვლო საკომპენსაციო თანხის ჩარიცხვის წესი 
(11.07.2007 M 5243) 

სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის სანაცვლო სა- 
კომპენსაციო თანხები ირიცხება შესაბამისი ადგილობრივი თვით- 
მმართველი ერთეულის ბიუჯეტში. 

მუხლი 11. სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის 

არასასოფლო-სამეურნეო მიზნით სარგებლობისას 
მიყენებული ზიანის ანაზღაურება (11.07.2007 M 5243) 

1. სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის არასასოფ- 
ლო-სამეურნეო მიზნით სარგებლობისას უნდა ანაზღაურდეს მი- 
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წის ხარისხის გაუარესებით მიწის მესაკუთრისათვის მიყენებული 
ზიანი. 

2. სასსოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის არასასოფ- 
ლო-სამეურნეო მიზნით სარგებლობის შემთხვევაში სასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწის ხარისხის გაუარესებით 
გამოწვეული ზიანი გაანგარიშდება ამ კანონის MI დანართში 
მოცემული თანხების შესაბამისად, საქართველოს გარემოს დაცვი- 
სა და ბუნებრივი რესურსების მინისტრის შესაბამისი ნორმატიუ- 
ლი აქტით დამტკიცებული მეთოდიკის მიხედვით. 

მუხლი 12. სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის 
არასასოფლო-სამეურნეო მიზნით სარგებლობისას 
მიყენებული ზიანის ასანაზღაურებელი თანხების 
ჩარიცხეის წესი (11.07.2007 M 5243) 

სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის არასასოფლო- 
სამეურნეო მიზნით სარგებლობით გამოწვეული ზიანის ასან- 
აზღაურებელი თანხები ირიცხება დაზიანებული მიწის მესაკუ- 
თრის ანგარიშზე. 

მუხლი 13.ამოღებულია (11.07.2007 M 5243) 

მუხლი 14. ამოღებულია (11.07.2007 M 5243) 

მუხლი 15. პასუხისმგებლობა კანონის დარღვევისათვის 

პასუხისმგებლობა ამ კანონის დარღვევისათვის გან- 
ისაზღვრება საქართველოს კანონმდებლობით. 

თავი!III 

დასკვნითი დებულებანი 

მუხლი 16. კანონის ამოქმედება 

ეს კანონი ამოქმედდეს არასასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 
ნულების მიწისა და სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული მიწის 
განკარგვის შესახებ კანონების მიღების შემდეგ, მათი ამოქმედე- 
ბისთანავე. 

საქართველოს პრეზიდენტი ედუარდ შევარდნაძე. 

თბილისი, 

1997 წლის 2 ოქტომბერი. 
M 900 - Iს 
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დანართი VI /1I 1.07.2007 IV 5243) 

სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის არასასოფლო- 
სამეურნეო მიზნით სარგებლობისას მიყენებული ზიანის გაან- 
გარიშებისათვის სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულებისმიწის სან- 
აცვლო საკომპენსაციო თანხები მუნიციპალიტეტებისა და 
სარეკრეაციო ტერიტორიების მიხედვით 

(ლარით) 

უნი, სასოფლო- 
დასახელება დანიშნულების მიწის სანაცელიო 

საკომპენსაციო თანხა 

ოჩამჩირ, 

აჭარი 

-I ა 
· | აბაშა 

ასპინძა 

ა 
· ა 

- | ახმ   
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. საქართველოს კანონი 

უძრავ ნივთებზე უფლებათა 
რეგისტრაციის შესახებ 

თავი I. ზოგადი დებულებანი 

მუხლი I. კანონის რეგულირების სფერო (11.05.2007, M4741) 

1. ეს კანონი განსაზღვრავს უძრავ ნივთებზე უფლებათა, 
ყადაღისა და საგადასახადო გირავნობის/იპოთეკის რეესტრების 
წარმოების ორგანიზაციულ და სამართლებრივ საფუძვლებს, 
აგრეთვე რეესტრების მწარმოებელი ორგანოების უფლება-მოვა- 
ლეობებს. 

2. ამ კანონის ნორმებსა და სხვა ნორმატიული აქტების 
ნორმებს შორის კოლიზიის წარმოშობისას გამოიყენება ამ კანო- 
ნის ნორმები. 

მუხლი2. კანონში გამოყენებულ ტერმინთა განმარტებანი 
(18.12.2007 M 5647) 

რეგისტრაციის მიზნებისათვის ამ კანონში გამოყენებულ 
ტერმინებს აქეს შემდეგი მნიშვნელობა: 

ა) უძრავი ნივთი -– მიწის ნაკვეთი, ინდივიდუალური 
საკუთრების საგანი, ცალკე უფლების ობიექტი; 

ბ) მიწის ნაკვეთი -– მიწის ნაკვეთი მასზე განლაგებული 
(მშენებარე ან აშენებული) შენობა-ნაგებობით ან მის გარეშე; 

გ) ინდივიდუალური საკუთრების საგანი –. მრავალერ- 
თეულიანი შენობა-ნაგებობის ერთეული (მშენებარე ან აშენებუ- 

ლი); 
დ) ცალკე უფლების ობიექტი -– ხაზობრივი ნაგებობა ან მი- 

წის ნაკვეთის არსებითი შემადგენელი ნაწილი სხეა შენობა-ნაგე- 
ბობა (მშენებარე ან აშენებული), რომელიც ცალკე უფლების 
ობიექტია; 

ე) სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთის 
კატეგორია –– საძოვარი, სათიბი, სახნავი (მრავალწლიანი ნარ- 
გავებით დაკავებული, საბაღე, საბოსტნე) და საკარმიდამო მიწის 
ნაკვეთი; 

ვ) სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის კატეგორიის 
შეცვლა – სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთის 
კატეგორიის, ამ მუხლის „ე" ქვეპუნქტით გათვალისწინებული 
თანმიმდევრობით, დაბალი ინტენსივობის სავარგულის კატე- 

42



გორიიდან მაღალი ინტენსივობის სავარგულის კატეგორიაში გა- 
დაყვანა; 

ზ) დაინტერესებული პირი --- ნებისმიერი ფიზიკური ან იუ- 
რიდიული პირი, სხვა ორგანიზაციული წარმონაქმნი ან ადმინის- 
ტრაციული ორგანო, რომელსაც უფლების დამადასტურებელი 
დოკუმენტის ან იურიდიული ფაქტის საფუძველზე წარმოეშვა 
ნივთსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე უფლების, 

უფლების შეზღუდვის, უძრავ ნივთზე მიბმული ვალდებულების, 
ყადაღის ან/და საგადასახადო გირავნობის/იპოთეკის, მათში ცვ- 
ლილების ან მათი შეწყვეტის რეგისტრაციის მოთხოვნის უფლე- 
ბა, ან რომლის უფლება, უფლების შეზღუდვა, უძრავ ნივთზე მიბ- 
მული ვალდებულება, ყადაღა ან/და საგადასახადო გირავნობა/ 
იპოთეკა დარეგისტრირდა შესაბამის რეესტრში, ან რომლის 
კანონიერ ინტერესზე პირდაპირ და უშუალო გავლენას ახდენს 
მარეგისტრირებელი ორგანოს გადაწყვეტილება ან ქმედება; 

თ) რეგისტრაცია -– უძრავ ნივთზე უფლების, უფლების 
შეზღუდვის, უძრაე ნივთზე მიბმული ვალდებულების, ყადაღისა 
და საგადასახადო გირავნობის/იპოთეკის წარმოშობის, მათში 
ცვლილების და მათი შეწყვეტის, ასევე უძრაე ნივთზე საკუთრებ- 
ის უფლების მიტოვების წარმოშობისა და მასში ცვლილების შესახ- 
ებ მონაცემთა აღრიცხვა შესაბამის რეესტრში, რეგისტრაციის 
თაობაზე გადაწყვეტილების მიღებით; 

ი) სარეგისტრაციო წარმოება –– მარეგისტრირებელი ორ- 
განოს საქმიანობა რეგისტრაციის მიზნით; 

კ) უფლების დამადასტურებელი დოკუმენტი –- ნორმატიუ- 
ლი ან/და ინდივიდუალური ადმინისტრაციულ-სამართლებრივი 
აქტი, სასამართლო (საარბიტრაჟო) აქტი, გარიგება ან სხვა სა- 
მართლებრივი აქტი,რომელიც წარმოშობს უძრავ ნივთზე უფლებ- 
ის, უფლების შეზღუდვის, უძრავ ნივთზე მიბმული ვალდებულებ- 
ის, ყადაღისა და საგადასახადო გირავნობის/იპოთეკის წარ- 
მოშობის, მათში ცვლილების და მათი შეწყვეტის რეგისტრაციის 
მოთხოვნის უფლებას. 

მუხლი 3. უძრავ ნივთებზე უფლებათა, ყადაღისა და 
საგადასახადო გირავნობის/იპოთეკის რეესტრების 
სახეები (1 11.05.2007. M4741) 

1. უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეესტრი არის უძრავ ნივთზე 
უფლების, უფლების შეზღუდვის და უძრავ ნივთზე მიბმული 
ვალდებულების წარმოშობის, მასში ცვლილების და მისი შეწყვე- 
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ტის, ასევე საკუთრების უფლების მიტოვების წარმოშობისა და 

სახში ცვლილების შესახებ მონაცემთა ერთობლიობა. (18.12.2007 
5647) 

2. ყადაღის რეესტრი არის ნიგთსა (გარდა მექანიკური სა- 
ტრანსპორტო საშუალებისა) და არამატერიალურ ქონებრივ 
სიკეთეზე ყადაღის წარმოშობის, მასში ცვლილების და მისი შეწ- 
ყვეტის შესახებ მონაცემთა ერთობლიობა. 

3. საგადასახადო გირავნობის/იპოთეკის რეესტრი არის 
ნივთსა (გარდა მექანიკური სატრანსპორტო საშუალებისა) და 
არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე საგადასახადო გირავნო- 

ბის/იპოთეკის წარმოშობის, მათში ცვლილების და მათი შეწყვე- 
ტის შესახებ მონაცემთა ერთობლიობა. 

მუხლი 4. რეგისტრირებული მონაცემების უტყუარობის 

პრეზუმფცია (11.05.2007. M4741) 

უძრავ ნივთზე უფლებათა და საკუთრების უფლების მი- 
ტოვების, ასევე ყადაღისა და საგადასახადო გირავნობის/იპ- 
ოთეკის შესახებ რეგისტრირებულ მონაცემთა მიმართ მოქმედებს 
უტყუარობის პრეზუმფცია, ვიდრე ისინი საქართველოს კანონმ- 
დებლობით დადგენილი წესით ძალადაკარგულად, ბათილად ან 
არარად არ იქნება ცნობილი. 

მუხლი 4!. რეგისტრირებული მონაცემების ხელმისაწნ- 

ვდომობა (11.05.2007. M4741) 

რეგისტრირებული მონაცემები ხელმისაწვდომია გასაცნო- 
ბად ნებისმიერი პირისათვის, ხოლო რეგისტრაციის საფუძველად 
გამოყენებული უფლების დამადასტურებელი დოკუმენტი თუ სხვა 
დოკუმენტაცია – მხოლოდ დაინტერესებული პირისათვის, გარ- 
და საქართველოს კანონმდებლობით დადგენილი შემთხვევებისა. 

მუხლი 4?. დოკუმენტაციის გამოთხოვის წესი (11.05.2007. 
M4741) 

1. მარეგისტრირებელ ორგანოში დაცული უფლების დამა- 
დასტურებელი დოკუმენტის თუ სხვა დოკუმენტაციის, ასევე მის 
მიერ რეგისტრაციის შედეგად შექმნილი ნებისმიერი დოკუმენტის 
დედნის გამოთხოვა დასაშვებია მხოლოდ სასამართლოს შესაბამ- 
ისი აქტის საფუძველზე და ექვემდებარება სავალდებულო წესით 
დაბრუნებას. დასაშვებია სამართალდამცავი თუ სხვა სახელმ- 
წიფო ორგანოების, ასევე ადგილობრივი თვითმმართველობის 
ორგანოების მიერ ამ დოკუმენტაციის მხოლოდ ასლების გამოთხ- 
ოვა. (18.12.2007 M 5647) 
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2. მარეგისტრირებელ ორგანოში დაცული უფლების დამა- 

დასტურებელი დოკუმენტის თუ სხვა დოკუმენტაციის, ასევე 
თავის მიერ რეგისტრაციის შედეგად შექმნილი ნებისმიერი დო- 
კუმენტის დედნის ან ასლის გამოთხოვა არ აჩერებს რეგისტრირე- 
ბული მონაცემების მოქმედებას და არ კრძალავს მათ საფუძველზე 
ამონაწერის თუ სხვა დოკუმენტის ან ინფორმაციის გაცემას. 

მუხლი 41). ამონაწერი უძრავ ნივთებზე უფლებათა 
რეესტრიდან (11.05.2007. M4741) 

1. ამონაწერი უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეესტრიდან 
(შემდგომში –. ამონაწერი) გაიცემა უძრავ ნიგთებზე უფლებათა, 
ყადაღისა და საგადასახადო გირავნობის/იპოთეკის რეესტრების 
მონაცემთა ერთიანი ბანკის საფუძველზე და ასახავს მისი მომზა- 
დების მომენტისათვის უძრავ ნივთებზე უფლებათა, ყადაღის, სა- 
გადასახადო გირავნობის/იპჰოთეკის და საკუთრების უფლებების 
მიტოვების შესახებ ძალაში მყოფ მონაცემებს. 

2. ამონაწერი გაიცემა ნებისმიერ პირზე. 
3. უძრავ ნიგთზე გარიგებისა და სხვა სამართლებრივი მო- 

ქმედების განხორციელებისას, გარდა მემკვიდრეობის უფლების 
დადგენისა, მასზე დაინტერესებული პირის უფლებამოსილება 
დგინდება მხოლოდ ამონაწერით. 

მუხლი 4“. რეგისტრაციისა და რეგისტრირებული 
მონაცემების ხელმისაწვდომობისათვის დაწესებული 
საფასური და ვადები (11.05.2007. M4741) 

რეგისტრაციისა და რეგისტრირებული მონაცემების ხელმ- 
ისაწვდომობისათვის დაწესებული საფასური და ვადები გან- 
ისაზღვრება „საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტოს მიერ 

გაწეული მომსახურებისათვის დაწესებული საფასურის შესახებ“ 
საქართველოს კანონით. 

თავი II. ამოღებულია (11.05.2007. M4741) 

თავი III. უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეესტრი 
(11.05.2007. M4741) 

მუხლი 13. უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეგისტრაცია 
(11.05.2007. M4741) 

1. უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეესტრში რეგისტრირდება 
უძრავ ნივთზე უფლებები და მისი საკადასტრო მონაცემები.



2. უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეესტრში რეგისტრირდება 
უძრავ ნივთზე შემდეგი უფლებები: 

ა) საკუთრება; 
ბ) იპოთეკა; 
გ) აღნაგობა; 

დ) უზუფრუქტი; 
ე) სერვიტუტი; 
ვ) ქირავნობა, ქვექირავნობა; 
ზ) იჯარა, ქვეიჯარა; 

თ) თხოვება. 
3, ამმუხლის მე-2 პუნქტის „ბ"––„თ“ ქვეპუნქტებით გათვალ- 

ისწინებული უფლებების რეგისტრაცია შეიძლება მხოლოდ იმ 
შემთხვევაში, თუ უძრავ ნივთზე საკუთრების უფლება რეგისტრ- 
ირებულია უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეესტრში. 

3!'.ამ მუხლისმე-2 პუნქტის „ბ – „თ ქვეპუნქტებით გათვალ- 
ისწინებულ უფლებებზე რეგისტრირებული მონაცემები უცვლე- 
ლად გადადის ახალ მესაკუთრეზე, გარდა საქართველოს კანონმ- 
დებლობით გათვალისწინებული შემთხვევებისა. (18.12.2007 M 
5647) 

4. იპოთეკის მოწმობის რეგისტრაციის სამართლებრივი 
საფუძვლები განისაზღვრება „უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეგ- 
ისტრაციის შესახებ” ინსტრუქციით. (18.12.2007 M 5647) 

მუხლი 14. უფლებათა რეგისტრაციის და რეგისტრირებულ 
უფლებათა რიგითობა (11.05.2007. M4741) 

1. თუ სარეგისტრაციოდ წარდგეჩილია რამდენიმე უფლება, 
რომლებიც თავიანთი შინაარსით გამორიცხავს ერთიმეორეს,მა- 
შინ რეგისტრირდება მხოლოდ ის უფლება ან უფლებები, რომელ- 
იც (რომლებიც) სხვა უფლებაზე ან უფლებებზე ადრე იქნა წარდ- 
გენილი სარეგისტრაციოდ. 

2. თუ სარეგისტრაციოდ წარდგენილია რამდენიმე ერთი და 
იმავე შინაარსის უფლება, რომლებიც არ გამორიცხავს ერთიმე- 
ორეს, მაშინ სარეგისტრაციოდ წარდგენილ უფლებათა რეგის- 
ტრაციის რიგითობა განისაზღვრება მათი სარეგისტრაციოდ 
წარდგენის დროის შესაბამისად. 

3, თუ სარეგისტრაციოდ წარდგენილია რამდენიმე სხვადასხ- 
ვა შინაარსის უფლება, რომლებიც არ გამორიცხავს ერთიმეორეს, 
მაშინ სარეგისტრაციოდ წარდგენილ უფლებათა რეგისტრაციის 
რიგითობა განისაზღვრება მათი შინაარსის შესაბამისად. 
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4. რეგისტრირებულ უფლებათა რიგითობა განისაზღვრება 
უფლების რეგისტრაციის შესახებ განცხადების წარდგენის (რეგ- 
ისტრაციის) დროის შესაბამისად, თუ კანონით სხვა რამ არ არის 

დადგენილი. 
მუხლი 15. უძრავ ნივთზე უფლების წინასწარი რეგის- 

ტრაცია (11.05.2007. M4741) 

1. უძრავ ნივთზე უფლების რეგისტრაციის უზრუნველსაყ- 
ოფად შეიძლება ამ უფლების წინასწარი რეგისტრაცია უძრავ 
ნივთებზე უფლებათა რეესტრში. 

2. უძრავ ნივთზე უფლების წინასწარი რეგისტრაციისათვის 
წარდგენილი უნდა იქნეს დაინტერესებული პირის წერილობითი 
განცხადება, რომელშიც აღნიშნული უნდა იყოს, თუ რა ვადით და 
ვის სასარგებლოდ უნდა მოხდეს ამ უფლების წინასწარი რეგის- 
ტრაცია. (18.12.2007 M 5647) 

3. უძრავ ნივთზე უფლების წინასწარი რეგისტრაცია გამორ- 
იცხავს ამ ნივთზე რაიმე სხეა უფლების რეგისტრაციას, თუ მხ- 
არეთა შორის შეთანხმებით სხვა რამ არ არის გათვალისწინებუ- 
ლი. (18.12.2007 M 5647) 

4. უძრავ ნივთზე უფლების წინასწარი რეგისტრაცია უქმდება: 
ა)იმ უფლების რეგისტრაციით,რომლის უზრუნველსაყოფა- 

დაც მოხდა წინასწარი რეგისტრაცია; 
ბ) ვადის გასვლით, თუ ვადა დადგენილი იყო; 
გ) მხარეთა წერილობითი შეთანხმების საფუძველზე, დაინ- 

ტერესებული პირის მოთხოვნით. (18.12.2007 M 5647) 

მუხლი 16. უძრავ ნივთზე საკუთრების უფლების მიტოვების 
რეგისტრაცია (11.05.2007. M4741) 

1. უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეესტრში რეგისტრირდება 
ასევე უძრავ ნივთზე საკუთრების უფლების მიტოვება. 

2. უძრავ ნივთზე საკუთრების უფლების მიტოვება რეგის- 
ტრირდება მხოლოდ იმ შემთხვევაში, თუ საკუთრების უფლების 
მიტოვების მოთხოვნის მომენტისათვის უძრავ ნივთზე, საკუთრე- 
ბის უფლების გარდა, სხვა რაიმე უფლება არ არის რეგისტრირე- 
ბული უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეესტრში. 

3. უძრავ ნივთზე საკუთრების უფლება მიტოვებულად ითვ- 
ლება საკუთრების უფლების მიტოვების უძრავ ნივთებზე უფლე- 
ბათა რეესტრში რეგისტრაციის მომენტიდან. 

4. უძრავ ნივთზე საკუთრების უფლების მიტოვების შემდეგ 
საკუთრების უფლება გადადის სახელმწიფოზე. 
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მუხლი 17. უძრავი ნივთის არსებით შემადგენელ ნაწილზე 
ცალკე უფლების რეგისტრაცია (11.05.2007. M4741) 

1. უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეესტრში რეგისტრირდება 
ასევე ცალკე უფლება უძრავი ნივთის არსებით შემადგენელ ნაწ- 
ილზე. 

2. ხაზობრივი ნაგებობა არის უძრავი ნივთის ისეთი არსები- 
თი შემადგენელი ნაწილი, რომელიც ცალკე უფლების ობიექტია. 

3. უძრავი ნივთის არსებით შემადგენელ ნაწილზე ცალკე 
უფლების რეგისტრაციის წესი და პირობები განისაზღვრება „უძრავ 
ნივთებზე უფლებათა რეგისტრაციის შესახებ ინსტრუქციით“. 

მუხლი 17'. უძრავ ნივთზე მიბმული ვალდებულების რეგის- 
ტრაცია (18.12.2007 M 5647) 

1. უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეესტრში რეგისტრირდება 
აგრეთვე ბინათმესაკუთრეთა ამხანაგობის წინაშე ბინათმე- 
საკუთრეთა ამხანაგობის წევრის დავალიანება, როგორც უძრავ 
ნიეთზე მიბმული ვალდებულება, თუ იგი აღემატება 500 ლარს. 

2. ბინათმესაკუთრეთა ამხანაგობის წინაშე ბინათმე- 
საკუთრეთა ამხანაგობის წევრის დავალიანება რეგისტრირდება 
მხოლოდ იმ შემთხვევაში, თუ მრავალერთეულიანი შენობა-ნაგე- 
ბობის ერთეულზე დავალიანების მქონე ბინათმესაკუთრეთა ამხ- 
ანაგობის წევრის საკუთრების უფლება რეგისტრირებულია უძრავ 
ნივთებზე უფლებათა რეესტრში. 

მუხლი 177. უძრავ ნივთზე უფლების შეზღუდვის რეგის- 
ტრაცია (18.12.2007 M 5647) 

1. უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეესტრში რეგისტრირდება 
აგრეთვე ბინათმესაკუთრეთა ამხანაგობის წევრების მიერ წერი- 

ლობითი ხელშეკრულების საფუძველზე დადგენილი ინდივიდუ- 
ალური საკუთრების საგნის მფლობელობის, განკარგვის ან საგ- 
ნით სარგებლობის უფლების შეზღუდვა. 

2. ბინათმესაკუთრეთა ამხანაგობის წევრების მიერ წერილო- 
ბითი ხელშეკრულების საფუძველზე დადგენილი ინდივიდუალური: 
საკუთრების საგნის მფლობელობის, განკარგვის ან საგნით სარგე- 
ბლობის უფლების შეზღუდვა რეგისტრირდება მხოლოდ იმ შემთხ- 
ვევაში, თუ მრავალერთეულიანი შენობა-ნაგებობის ერთეულზე 
ბინათმესაკუთრეთა ამხანაგობის წევრის საკუთრების უფლება 
რეგისტრირებულია უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეესტრში. 
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მუხლი 17". მიწის მიზნობრივი დანიშნულებისა და სასოფ- 
ლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის კატეგორიის 
შეცვლა (18.12.2007 M 5647) 

1. უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეესტრში რეგისტრირდება 

ასევე: 
ა) სასსოფლო-სამეურნწნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთის 

კატეგორიის, გარდა სარეკრეაციო ტერიტორიების, ქალაქ თბილი- 

სის და ქალაქ ბათუმის ადმინისტრაციულ საზღვრებში მოქცეუ- 
ლი სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწებისა, არასასოფ- 
ლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთის კატეგორიად 

შეცვლა; 
ბ) სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთის 

კატეგორიის შეცვლა. 
2. მიწის მიზნობრივი დანიშნულებისა და სასოფლო-სამეურ- 

ნეო დანიშნულების მიწის კატეგორიის შეცვლის რეგისტრაციის 
წესი და პირობები განისაზღვრება „უძრავ ნივთებზე უფლებათა 
რეგისტრაციის შესახებ" ინსტრუქციით. 

მუხლი 18. ამოღებულია (11.05.2007. M4741) 

თავი IV. რეგისტრაციის ზოგადი პრინციპები 
(11.05.2007. M4741) 

მუხლი 19. ამოღებულია (11.05.2007. M4741) 

მუხლი 20. რეგისტრაციის ზოგადი პრინციპები (11.05.2007. 

M4741) 
1. უძრავ ნივთზე უფლება, უფლების შეზღუდვა, უძრავ 

ნივთზე მიბმული ვალდებულება, ყადაღა და საგადასახადო გი- 
რავნობა/იპოთეკა წარმოშობილად, შეცვლილადაან შეწყვეტილად, 
ხოლო საკუთრების უფლება მიტოვებულად ან შეცვლილად ითვ- 
ლება რეგისტრაციის შესახებ გადაწყვეტილების მიღების მომენ- 
ტიდან. (18.12.2007 M 5647) 

2. რეგისტრაცია წარმოებს როგორც უშუალოდ უფლების 

დამადასტურებელი დოკუმენტის თუ სხვა დოკუმენტაციის, ისე ამ 

დოკუმენტაციის ელექტრონული ასლების საფუძველზე. 
2', მარეგისტრირებელი ორგანო განცხადების წარმოდგენას 

ადასტურებს ელექტრონული ან ქაღალდის ვერსიის განცხადებ- 
ის რეგისტრაციის წიგნში რეგისტრაციითა და მისთვის სარეგის- 
ტრაციო ნომრის მინიჭებით. მართვის ავტომატური საშუალებით 
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წარმოდგენილი განცხადების რეგისტრაციაში გატარების წინა- 
პირობაა რეგისტრაციის საფასურის გადახდა. (18.12.2007 M 5647) 

27, მიწის ნაკვეთი სასოფლო ან არასასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწის ნაკვეთად, ხოლო სასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწის ნაკვეთი შესაბამისი კატეგორიის სასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთად რეგისტრირდება 
უფლების დამადასტურებელი დოკუმენტის შესაბამისად. თუ 
უფლების დამადასტურებელ დოკუმენტში არ არის დაკონკრეტე- 
ბული ან მისი შინაარსიდან არ ირკვევა მიწის ნაკვეთის დანიშ- 
ნულება ან/და სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვე- 
თის კატეგორია, რეგისტრაცია წარმოებს მიწის ნაკვეთის დანიშ- 
ნულების ან/და სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნა- 
კვეთის კატეგორიის შესახებ დამატებით წარმოდგენილი ინფორ- 
მაციის ან დაინტერესებული პირის განცხადების საფუძველზე. 
(18.12.2007 M 5647) 

3. მარეგისტრირებელი ორგანო უფლებამოსილია ელექ- 
ტრონული ასლის სახით იქონიოს და ამავე სახით გასცეს ასევე მის 
მიერ გამოცემული ნებისმიერი დოკუმენტი, რომელსაც შეიძლება 
სამართლებრივი შედეგები მოჰყვეს. 

3, რეგისტრაციის შედეგად მარეგისტრირებელი ორგანო 
ამზადებს ამონაწერს, ხოლო უძრავ ნივთებზე უფლებათა რე- 
ესტრში საკუთრების უფლებადაურეგისტრირებელ უძრავ ნივთზე 
საკუთრების უფლების რეგისტრაციისას დამატებით –– საკადას- 
ტრო გეგმას. ეს წესი არ ვრცელდება ყადაღისა და საგადასახადო 
გირავნობის/იპოთეკის რეგისტრაციის შემთხეევებზე. (18.12.2007 
M 5647) 

4. ამ მუხლის მე-2 და მე-3 პუნქტებით გათვალისწინებული 
დოკუმენტების ელექტრონულ ასლებს, ასევე ამ მუხლის მე-3 პუნ- 
ქტით გათვალისწინებული დოკუმენტების ელექტრონული ასლებ- 
ის ამონაბეჭდებს აქვს იგივე იურიდიული ძალა, როგორიც თავად 
ამ დოკუმენტებს. 

5. რეგისტრაციის წესი და პირობები, აგრეთვე-მისი საფუძ- 
ვლები, მათ შორის, უფლების დამადასტურებელი დოკუმენტებ- 
ის ნუსხა და სხვა სამართლებრივი საფუძვლები განისაზღვრება 
„უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეგისტრაციის შესახებ ინსტრუ- 
ქციით“. 

მუხლი 21 ამოღებულია (11.05.2007. M4741) 

მუხლი 22. ამოღებულია (11.05.2007. M4741) 
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მუხლი 23. სარეგისტრაციო წარმოების შეჩერება 

(18.12.2007 M 5647) 
1. მარეგისტრირებელი ორგანო იღებს გადაწყვეტილებას 

სარეგისტრაციო წარმოების შეჩერების შესახებ, თუ: 

ა) განცხადებას არ ერთვის საქართველოს კანონმდებლობით 
განსაზღვრული უფლების დამადასტურებელი თუ სხვა დოკუმენ- 
ტიანინფორმაცია, რომელიც აუცილებელია განცხადებით მოთს- 
ოვნილ საკითხზე გადაწყვეტილების მისაღებად; 

ბ) განცხადება ან/და თანდართული უფლების დამადას- 
ტურებელი თუ სხვა დოკუმენტი ან ინფორმაცია არ არის წარმოდ- 
გენილი საქართველოს კანონმდებლობით დადგენილი ფორმითდა 
წესით; 

გ) დოკუმენტი ან ინფორმაცია არ იძლევა უძრავ ნივთზე 
უფლების, ყადაღისა და საგადასახადო გირავნობის/იპოთეკის 
საგნისა და სუბიექტის იდენტიფიკაციის საშუალებას, 

დ) უძრავი ნივთის საკადასტრო მონაცემები არ შეესაბამება 
მომიჯნავე უძრავი ნივთის საკადასტრო მონაცემებს ან მათში 
მოცემული უძრავი ნივთის ფართობი, გარდა „უძრავ ნივთებზე 
უფლებათა რეგისტრაციის შესახებ” ინტრუქციით გათეალ- 
ისწინებული შემთხვევებისა, აღემატება უფლების დამადას- 
ტურებელ დოკუმენტში მითითებულ უძრავი ნივთის ფართობს; 

ე) მისთვის ოფიციალურად გახდა ცნობილი უფლების დამა- 
დასტურებელი თუ სხვა დოკუმენტის ან მისი ნაწილის გასაჩივრე- 
ბის ფაქტი და ეს გასაჩივრება აჩერებს უფლების დამადასტურე- 
ბელი თუ სხვა დოკუმენტის ან მისი ნაწილის მოქმედებას; 

ვ) წარმოდგენილია სასამართლოს (არბიტრაჟის) კანონიერ 
ძალაში შესული აქტი, რომელიც ითვალისწინებს სარეგისტრაციო 
წარმოების შეჩერებას; 

ზ) არსებობს საქართველოს კანონმდებლობით გათვალ- 
ისწინებული სხვა საფუძვლები. 

2. სარეგისტრაციო წარმოების შეჩერების ვადაა 30 კალენ- 
დარული დღე, რომელიც აითქლება დაინტერესებული პირის მიერ 
სარეგისტრაციო წარმოების შეჩერების შესახებ გადაწყვეტილებ- 
ის ოფიციალურად გაცნობიდან, ხოლო საჯარო სამართლის იურიდ- 
იული პირის – საჯარო რეესტრის ეროვნულისააგენტოს შესაბამ- 
ის ვებ-გვერდზე გადაწყვეტილების გამოქვესნების შემთხვევაში – 
გამოქვეყნებიდან. აღნიშნული ვადის გაგრძელება დაუშვებელია. 

3. ამ მუხლის პირველი პუნქტის „ე" და „ე” ქვეპუნქტებით 
გათვალისწინებულ შემთხვევებში, სარეგისტრაციო წარმოება 
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შეჩერებულად ითვლება შესაბამისი ორგანოს კანონიერ ძალაში 
შესულ აქტში მითითებული ვადით. 

4. სარეგისტრაციო წარმოების შეჩერების ვადაში სარეგის- 
ტრაციო წარმოების შეჩერების საფუძვლის აღმოფხვრის დამადას- 
ტურებელი დოკუმენტის ან ინფორმაციის წარმოდგენის შემთხ- 
ვევაში მარეგისტრირებელი ორგანო იღებს გადაწყვეტილებას 
სარეგისტრაციო წარმოების განახლების შესახებ. 

5. მარეგისტრირებელი ორგანო ვალდებულია, დაუყ- 
ოვნებლიე გაატაროს რეგისტრაციაში დამატებით წარმოდგენი- 
ლი დოკუმენტი ან/და ინფორმაცია და გასცეს მიღების ბარათი, 
აღნიშნული ინფორმაციის მითითებით. 

6. სარეგისტრაციო წარმოების ვადის განახლების შემთხვევა- 
ში, სარეგისტრაციო წარმოების ვადის ათვლა ხელახლა იწყება. 

მუხლი 24. სარეგისტრაციო წარმოების შეწყვეტა (18.12.2007 
M 5647) 

მარეგისტრირებელი ორგანო იღებს გადაწყვეტილებას სარ- 
ეგისტრაციო წარმოების შეწყვეტის შესახებ, თუ: 

ა) სარეგისტრაციო წარმოების განმავლობაში დაინტერესე- 
ბულმა პირმა მოითხოვა სარეგისტრაციო წარმოების შეწყვეტა; 

ბ) სარეგისტრაციო წარმოების შეჩერების ვადაში არ იქნა 
წარმოდგენილი სარეგისტრაციო წარმოების შეჩერების საფუძე- 
ლების აღმოფხვრის დამადასტურებელი დოკუმენტი ან ინფორ- 
მაცია; 

გ) სარეგისტრაციო წარმოების განმავლობაში მისთვის ოფი- 
ციალურად გახდა ცნობილი, რომ სარეგისტრაციოდ წარმოდგე- 
ნილი უფლება, ყადაღა ან საგადასახადო გირავნობა/იპოთეკა ან 
მათი სუბიექტი ან საგანი აღარ არსებობს ან გარიგება თუ უფლებ- 
ის დამადასტურებელი სხვა დოკუმენტი გაუქმდა; 

დ) წარმოდგენილია სასამართლოს (არბიტრაჟის) კანონიერ 
ძალაში შესული აქტი, რომელიც ითვალისწინებს სარეგისტრაციო 
წარმოების შეწყვეტას; . 

ე) არსებობს საქართველოს კანონმდებლობით გათვალ- 
ისწინებული სხვა საფუძვლები. 

მუხლი 25. სარეგისტრაციო წარმოებაზე უარის თქმა 
(18.12.2007 M 5647) 

სარეგისტრაციო წარმოების განმავლობაში მარეგისტრირე- 
ბელი ორგანო იღებს გადაწყვეტილებას სარეგისტრაციო წარმოე- 
ბაზე უარის თქმის შესახებ, თუ: 
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· ა) უძრავ ნიგთზე უფლების, ყადაღისა და საგადასახადო გი- 
რავნობის/იპოთეკის წარმოშობა, მათში ცვლილება და მათი შენ- 
ყვეტა, ასევე უძრავ ნივთზე საკუთრების უფლების მიტოვების წარ- 
მოშობა და მასში ცვლილება არ ექვემდებარება რეგისტრაციას; 

ბ) უძრავ ნივთზე რეგისტრირებული უფლება, ყადალა ან სა- 
გადასახადო გირავნობა/იპოთეკა გამორიცხავს იმავე უძრავ 
ნივთზე სარეგისტრაციოდ წარმოდგენილი უფლების, ყადაღის ან 
საგადასახადო გირაგნობის/იპოთეკის რეგისტრაციას; 

გ) უძრავი ნივთი განიკარგა, ხოლო ყადაღა ან საგადასახა- 
დო გირავნობა/იპოთეკა დაიდო არაუფლებამოსილი პირის ან 
პირების გარიგების ან არაუფლებამოსილი სუბიექტის მიერ 
გამოცემული სამართლებრივი აქტის საფუძველზე; 

დ) მისთვის ოფიციალურად გახდა ცნობილი სარეგისტრა- 
ციოდ წარმოდგენილი უფლების, ყადაღისა და საგადასახადო გი- 
რავნობის/იპოთეკის წარმოშობის, მათში ცვლილების და მათი 
შეწყვეტის, ასევე უძრავ ნივთზე საკუთრების უფლების მიტოვებ- 
ის წარმოშობის და მასში ცვლილების გაუქმების ცნობის ფაქტი; 

ე) წარმოდგენილია სასამართლოს (არბიტრაჟის) კანონიერ 
ძალაში შესული აქტი,რომელიც ითვალისწინებს სარეგისტრაციო 
წარმოებაზე უარის თქმას; 

ვ) ამ კანონის მე-13 მუხლის მე-2 პუნქტის „ბ'---,თ” ქვეპუნ- 
ქტებით გათვალისწინებული უფლებების, ყადაღის ან საგადასახა- 
დო გირავნობის/იპოთეკის რეგისტრაციის მოთხოვნის შემთხვევა- 
ში,როდესაც საკუთრების უფლება გადასულია ახალ მესაკუთრეზე; 

ზ) არსებობს საქართველოს კანონმდებლობით გათვალ- 
ისწინებული სხვა საფუძელები. 

მუხლი 25'. რეგისტრირებულ მონაცემებში ტექნიკური 
ხარვეზის შესწორება (18.12.2007 M 5647) 

მარეგისტრირებელი ორგანო ვალდებულია შეასწოროს რეგ- 
ისტრირებულ მონაცემებში დაშვებული ტექნიკური ხარვეზი, 
რომელიც გამოწვეულია დოკუმენტაციიდან მონაცემების უზუს- 
ტო გადატანით და ტექნიკური ან გამოთვლის დროს დაშვებული 
შეცდომით. ტექნიკურ ხარვეზად ჩაითელება ასევე ორთოგრაფი- 
ული, არითმეტიკული ან სხვა სახის ტექნიკური უზუსტობა. 

მუხლი 252. რეგისტრაციის გაუქმება (18.12.2007 M 5647) 

1. რეგისტრაცია ძალადაკარგულად უნდა გამოცხადდეს, თუ: 
ა) წარმოდგენილია უფლების დამადასტურებელი დოკუმენ- 

ტი, რომელიც ადასტურებს უფლების გადასვლის ან/და შეწყვე- 

ტის ფაქტს; 
53



ბ) ძალადაკარგულად, ბათილად ან არარად იქნა ცნობილი 
რეგისტრაციის საფუძვლად არსებული უფლების დამადასტურე- 

ბელი დოკუმენტი; 
გ) ძალადაკარგულად იქნა ცნობილი რეგისტრაციის შესახ- 

ებ გადაწყვეტილება; 
დ) ამოიწურა უფლების მოქმედების განსაზღვრული ვადა; 
ე) არსებობს საქართველოს კანონმდებლობით გათვალ- 

ისწინებული სხვა საფუძელები. 
2. რეგისტრაციის ძალადაკარგულად გამოცხადება არ 

იწვევს ძალადაკარგულად გამოცხადებულ რეგისტრაციამდე არ- 
სებული რეგისტრაციის აღდგენას. 

3, რეგისტრაცია ბათილად ან არარად უნდა გამოცხადდეს, 
თუ: 

ა) ბათილად ან არარად იქნა ცნობილი რეგისტრაციის შესახ- 

ებ გადაწყვეტილება; 
ბ) წარმოდგენილია სასამართლოს კანონიერ ძალაში შესუ- 

ლი აქტი, რომელიც ადასტურებს რეგისტრაციის ბათილად ან 
არარად ცნობის ფაქტს; 

გ) არსებობს საქართველოს კანონმდებლობით გათვალ- 
ისწინებული სხვა საფუძვლები. 

4. რეგისტრაციის ბათილად ან არარად ცნობის შედეგები 
განისაზღვრება საქართველოს კანონმდებლობით დადგენილი წეს- 
ით. 2 

5. რეგისტრაციის გაუქმება შეიძლება გასაჩივრდეს მხოლოდ 
ამ გაუქმების საფუძველთან ერთად.". 

მუხლი 26. ამოღებულია (11.05.2007. M4741) 

მუხლი 27. ამოღებულია (11.05.2007. M4741) 

მუხლი 28. ამოღებულია (11.05.2007. M4741) 

მუხლი 28'. მარეგისტრირებელი ორგანოს გადაწყვეტილება 
(18.12.2007 M 5647) 

1. რეგისტრაციისა და რეგისტრირებული მონაცემების ხე- 
ლმისაწვდომობის საკითხებზე მარეგისტრირებელი ორგანო გა- 
მოსცემს გადაწყვეტილებას. 

2. მარეგისტრირებელი ორგანოს გადაწყვეტილება გამოიცე- 
მა წერილობითი ფორმით და შეიცავს შემდეგ მონაცემებს: 

ა) გადაწყვეტილების სახეს; 
ბ) სათაურს; 
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გ) მარეგისტრირებელი ორგანოს დასახელებას და მისა- 
მართს; 

დ) გამოცემის დროს და რეგისტრაციის ნომერს; 

ე) დასაბუთებას და სამართლებრივ საფუძვლებს; 
ვ) იმ ორგანოს დასახელებას და მისამართს, სადაც შეიძლე- 

ბა გადაწყვეტილების გასაჩივრება, და საჩივრის წარდგენის ვადას; 
%ზ) უფლებამოსილი პირის გვარს, სახელსა და ხელმოწერას; 
თ) სამსახურებრივ ბეჭედს. 
3. გადაწყვეტილებაში მონაცემები შეიძლება შეტანილ იქნეს 

მექანიკური ან/და ელექტრონული საშუალებებით. 
4. გადაწყვეტილება შეიძლება გამოცემულ იქნეს მართვის 

ავტომატური საშუალებების გამოყენებით. მართვის ავტომატური 
საშუალებების გამოყენებით გამოცემული გადაწყვეტილება შეი- 
ძლება არ აკმაყოფილებდეს ამ მუხლის მე- -2 პუნქტის „ე", „ზ” და 
„თ ქვეპუნქტების მოთხოვნებს. 

5. გადაწყვეტილება ძალაში შედის გამოცემისთანავე. 
6. გადაწყვეტილების გამოცემის წესი, ფორმა და სხვა სა- 

მართლებრივი საფუძვლები განისაზღერება „უძრავ ნივთებზე 
უფლებათა რეგისტრაციის შესახებ” ინსტრუქციით. 

მუხლი 287. მარეგისტრირებელიორგანოს გადაწყვეტილების 

გასაჩივრების წესი (18.12.2007 M 5647) 

1. დაინტერესებულ პირს უფლება აქვს, მარეგისტრირებე- 
ლი ორგანოს გადაწყვეტილება გაასაჩივროს მისი ოფიციალურად 
გაცნობიდან,ხოლო გადაწყვეტილების გამოქვეყნების შემთხვევა- 
ში –– გამოქვეყნებიდან 30 კალენდარული დღის ვათოაში. 

2. უძრავ ნივთზე უფლების, უფლების შეზღუდვის, უძრავ 
ნივთზე მიბმული ვალდებულების, ყადაღისა და საგადასახადო 
გირავნობის/იპოთეკის წარმოშობის, მათში ცვლილების და მათი 
შეწყვეტის, ასევე უძრავ ნივთზე საკუთრების უფლების მიტოვებ- 
ის და მასში ცვლილების რეგისტრაციაზე უარის თქმის, შეჩერებ- 
ის ან შეწყვეტის შესახებ მარეგისტრირებელი ორგანოს გადაწნ- 
ყვეტილება საჩივრდება საქართველოს კანონმდებლობით დადგე- 
ნილი წესით. 

3. უძრავ ნიეთზე უფლების, უფლების შეზღუდვის, უძრავ 
ნივთზე მიბმული ვალდებულების, ყადაღისა და საგადასახადო 
გირავნობის/იპოთეკის წარმოშობის, მათში ცვლილების და მათი 
შეწყვეტის, ასევე უძრავ ნივთზე საკუთრების უფლების მიტოვებ- 
ის და მასში ცვლილების რეგისტრაციის შესახებ მარეგისტრირე- 
ბელი ორგანოს გადაწყვეტილება საჩივრდება სასამართლო წეს- 
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ით. სასამართლოში გასაჩივრება არ აჩერებს რეგისტრირებული 
მონაცემების მოქმედებას და არ კრძალავს ამ მონაცემების საფუძ- 
ველზე ამონაწერის თუ სხვა სამართლებრიეი აქტის გაცემას. 

თავი V. ყადაღისა და საგადასახადო გირავნობის/ 
იპოთეკის რეესტრები (11.05.2007. M4741) 

მუხლი 29. ყადაღის რეესტრი 

1, ყადაღა რეგისტრირდება ნივთსა (გარდა მექანიკური სა- 
ტრანსპორტო საშუალებისა) და არამატერიალურ ქონებრივ 
სიკეთეზე. 

2. ნივთსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე ყადაღის 
რეგისტრაცია გამორიცხავს ამ ნივთსა და არამატერიალურ ქონე- 
ბრივ სიკეთეზე რაიმე სხვა უფლების რეგისტრაციას, გარდა ყა- 
დაღადადებული უძრავი ნივთის მართლზომიერი მფლობელის 
საკუთრების უფლების ან ყადაღადადებული წივთისა და არამა- 
ტერიალური ქონებრივი სიკეთის, საქართველოს კანონმდებლო- 
ბით დადგენილი წესით, იძულებითი განკარგვის შედეგად წარ- 
მოშობილი უფლების რეგისტრაციისა.(18.12.2007 M 5647) 

3. მარეგისტრირებელი ორგანო უარს ამბობს ყადაღის რეგ- 
ისტრაციაზე, თუ: 

ა) ყადაღის დადების დოკუმენტი ან ინფორმაცია არ იძლევა 
ყადაღის საგნისა და მისი მესაკუთრის ან მართლზომიერი მფლო- 
ბელის იდენტიფიკაციის საშუალებას; 

ბ) ნივთსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე ყადალის 
რეგისტრაციის შესახებ განცხადების წარდგენის მომენტისათვის 
ეს ნივთი ან არამატერიალური ქონებრივი სიკეთე სხვა პირის 
საკუთრებაშია.(1 1.05.2007. M4741) 

მუხლი 29'. ყადაღის რეგისტრაციის რიგითობა 

თუ სარეგისტრაციოდ წარდგენილია რამდენიმე ყადაღა, 
მაშინ სარეგისტრაციოდ წარდგენილ ყადაღათა რეგისტრაციის 
რიგითობა განისაზღერება მათი სარეგისტრაციოდ წარდგენის 
დროის შესაბამისად.( 1 1.05.2007. M4741) 

მუხლი 29?, საგადასახადო გირავნობის/იპოთეკის რეესტრი 

1. საგადასახადო გირავნობის/იპოთეკის უფლება რეგისტრ- 
ირდება ნივთსა (გარდა მექანიკური სატრანსპორტო საშუალები- 
სა) და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე. 

2. მარეგისტრირებელი ორგანო უარს ამბობს საგადასახადო 
გირავნობის/იპოთეკის უფლების რეგისტრაციაზე, თუ საგადასახ- 
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ადო გირავნობის/იპოთეკის წარმოშობის დამადასტურებელი დო- 
კუმენტი ან ინფორმაცია არ იძლევა საგადასახადო გირავნობის/ 
იპოთეკის საგნის მესაკუთრის ან მართლზომიერი მფლობელის 
იდენტიფიკაციის საშუალებას.(1 1.05.2007. M4741) 

მუხლი 29). რეგისტრირებულისაგადასახადო გირავნობის/ 

იპოთეკის რიგითობა 

რეგისტრირებული საგადასახადო გირავნობის/იპოთეკის 
რიგითობა განისაზღვრება რეგისტრირებული გირავნობის/იპ- 
ოთეკის უფლებათა რიგითობის შესაბამისად.( I 1.05.2007. M4741) 

თავი VI. მარეგისტრირებელ ორგანოთა სისტემა და 
უფლებამოსილებანი (11.05.2007. M4741) 

მუხლი 30. მარეგისტრირებელ ორგანოთა სისტემა 

საჯარო სამართლის იურიდიულიპირი – საჯარო რეესტრის 
ეროვნული სააგენტო (შემდგომში –– ეროვნული სააგენტო) რეგ- 

ისტრაციას აწარმოებს ტერიტორიული ორგანოების – სარეგის- 
ტრაციო სამსახურების მეშვეობით, ხოლო „უძრავ ნივთებზე 
უფლებათა რეგისტრაციის შესახებ ინსტრუქციით" დადგენილ 
შემთხვევებში –– უშუალოდ .(1 1.05.2007. M4741) 

მუხლი 31. ეროვნულისსააგენტოს ფუნქციები 

ეროვნული სააგენტოს ფუნქციებია: 
ა) რეგისტრაცია; 
ბ) რეგისტრირებული მონაცემების ხელმისაწვდომობის 

უზრუნველყოფა; 
გ) ტერიტორიული ორგანოების –– სარეგისტრაციო სამსახ- 

ურების მეთოდური ხელმძღვანელობა და ნორმატიულიხასიათის 
მითითებების შემუშავება; 

დ) სხვა უფლებამოსილებათა განხორციელება, რომლებიც 
დადგენილია საქართველოს კანონმდებლობით, მათ შორის, 
ეროვნული სააგენტოს დებულებით. (1 1.05,2007. M4741) 

მუხლი 32. მარეგისტრირებელ ორგანოთა ზოგადი უფ- 
ლებამოსილებანი 

1. მარეგისტრირებელი ორგანო და მისი თანამშრომელი პა- 
სუხს არ აგებენ განცხადებულ უძრავ ნივთზე უფლების, უფლებ- 
ის შეზღუდვის, უძრავ ნივთზე მიბმული ვალდებულებისა და 
საკუთრების უფლების მიტოვების, ასევე ყადაღისა და საგადასახ- 
ადო გირავნობის/იპოთეკის და მათ საფუძვლად წარმოდგენილი 
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უფლების დამადასტურებელი დოკუმენტის თუ სხვა დოკუმენტ- 
აციის ნამდვილობაზე. ისინი პასუხისმგებელი არიან მხოლოდ 
რეგისტრირებული მონაცემებისა და მათთან დაცული უფლების 
დამადასტურებელი დოკუმენტების თუ სხვა დოკუმენტაციის 
ურთიერთშესაბამისობისა და უსაფრთხოებისათევის. (18.12.2007 
M 5647) 

2. მარეგისტრირებელი ორგანო უფლებამოსილია დაამოწ- 
მოს თავის მიერ ან მისი ქვემდგომი ორგანოს მიერ გამოცემული 
სამართლებრივი აქტების ან სხვა დოკუმენტების, ასევე თავისთან 

დაცული უფლების დამადასტურებელი დოკუმენტების თუ სხვა 
დოკუმენტაციის ასლები, თუ დედნისა და ასლის შინაარსები შეე- 
საბამება ერთმანეთს. 

3. მარეგისტრირებელი ორგანოს მიერ დამოწმებული დოკუ- 
მენტების ასლებს აქვს ოფიციალური ძალა და ადასტურებს 
დედანთან იგივეობას. 

4. დოკუმენტის დამოწმების წესი და პირობები განისაზღვრე- 
ბა „უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეგისტრაციის შესახებ ინსტრუ- 
ქციით“. (11.05.2007. M4741) 

თავი VII. გარდამავალი დებულებანი 

მუხლი 33. გარდამავალი დებულებანი 

1. საქართველოს იუსტიციის მინისტრმა 2007 წლის (I აგვის- 
ტომდე უზრუნველყოს „უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეგის- 
ტრაციის შესახებ ინსტრუქციის“ ამ კანონთან შესაბამისობა. 

2. საქართველოს სამოქალაქო კოდექსის ამოქმედებამდე 
დადებული გარიგებები, რომლებიც იმ პერიოდში მოქმედი კანონ- 
მდებლობით დადგენილ ვადებში არ იყო რეგისტრირებული შესა- 
ბამის მარეგისტრირებელ ორგანოში, უძრავ ნივთზე უფლების 

რეგისტრაციის საფუძველია. 

3. ინდივიდუალური საკუთრების საგანზე საკუთრების უფ- 
ლების რეგისტრაცია განხორციელდეს მისი საერთო ფართობის, ანუ 
საცხოვრებელი და არასაცხოვრებელი ფართობების შესაბამისად. 

4. ძალადაკარგულად გამოცხადდეს: 
ა) ნივთზე და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე 

საქართველოს სამოქალაქო კოდექსის ამოქმედებამდე აღრიცხ- 
ული ყადაღა და რეგისტრაციის ან ნივთის და არამატერიალური 
ქონებრივი სიკეთის განკარგვის ამკრძალავი სხვა ღონისძიება; 

ბ) ყადაღა და რეგისტრაციის ან ნივთის და არამატერი- 
ალური ქონებრივი სიკეთის განკარგვის ამკრძალავი სხვა ღონისძ- 
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იება, რომლის დამადასტურებელი დოკუმენტი მარეგისტრ- 
ირებელ ორგანოში დაცული არ არის ან რომელიც აღრიცხულია 
არაუფლებამოსილი პირის ან ორგანოს აქტის საფუძველზე; 

გ) ყადაღა და რეგისტრაციის ან ნივთის და არამატერი- 
ალური ქონებრივი სიკეთის განკარგვის ამკრძალავი სხვა ღონისძ- 
იება, თუ იგი აღრიცხულიამას შემდეგ, რაც ნივთი ან არამატერი- 
ალური ქონებრივი სიკეთე სხვა პირის საკუთრებაში იყო. 
(18.12.2007 M 5647) 

5. ნივთსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე რეგის- 
ტრირებული საგადასახადო გირავნობა/იპოთეკა, რომლის ნარ- 
მოშობის დამადასტურებელი დოკუმენტი მარეგისტრირებელ 
ორგანოში დაცული არ არის, ან რომელიც რეგისტრირებულია 
არაუფლებამოსილი პირის ან ორგანოს მიერ გამოცემული აქტის 
საფუძველზე, ანდა საგადასახადო გირავნობის/იპოთეკის წარ- 
მოშობის დამადასტურებელი დოკუმენტი ან ინფორმაცია არ იძლ- 
ევა საგადასახადო იპოთეკის/გირავნობის საგნის მესაკუთრის ან 
მართლზომიერი მფლობელის იდენტიფიკაციის საშუალებას, 
გამოცხადდეს ძალადაკარგულად. ძალადაკარგულად გამოცხად- 
დეს ასევე საგადასახადო გირავნობა/იპოთეკა, თუ იგი რეგისტრ- 
ირებულიამას შემდეგ, რაც ნივთი ან არამატერიალური ქონებრივი 
სიკეთე სხვა პირის საკუთრებაში იყო. 

6. მრავალბინიან და ინდივიდუალურ სახლებში საქართვე- 
ლოს კანონმდებლობითან თანამესაკუთრეთა შეთანხმებით დად- 
გენილ თანასაკუთრების საგანზე (სხვენი, სარდაფი დაა. შ.) თანა- 
საკუთრების უფლების რეგისტრაცია ხდება თანამესაკუთრეთა 
ერთობლივი მოთხოვნის საფუძველზე. (1 I.05.2007. M4741) 

თავი VIII. დასკვნითი დებულებანი 

მუხლი 14. დასკვნითი დებულებანი 

1. ამ კანონის ამოქმედებისთანავე ძალადაკარგულად იქნეს 
ცნობილი საქართველოს 1996 წლის 14 ნოემბრის კანონი „მინის 
რეგისტრაციის შესახებ" (პარლამენტის უწყებანი, M29-30/5, 11 
დეკემბერი 1996, გვ. 12). 

2. ეს კანონი ამოქმედდეს გამოქვეყნებიდან ორი თვის შემდეგ. 

საქართველოს პრეზიდენტი მიხეილ სააკაშვილი 

თბილისი, 
2005 წლის 28 დეკემბერი. 
M 2635 - რს <9



საქართველოს კანონი 

სავბარო რუუსტრის ეროვნული სააგენტოს 
მიერ გაწეული მომსახურებისათვის 
დაწესებული საფასურის შესახებ 

მუხლი 1. კანონის რეგულირების სფერო და მიზანი 
(11.05.2007 M4743) 

1. ეს კანონი აწესებს ვადებს და საფასურს საჯარო რეესტრის 
წარმოებისა და ხელმისაწვდომობისათვის, ასევე განსაზღვრავს 
საფასურის განაკვეთებს, საფასურის გადახდის, გადახდისაგან 
გათავისუფლების და გადახდილი საფასურის დაბრუნების წესსა 
და პირობებს. 

2. ამ კანონის მიზანია საჯარო სამართლის იურიდიული 
პირის –– საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტოს (შემდგომში 
– ეროვნულისსააგენტო) მიერ საჯარო ფუნქციის განხორციელებ- 
ის უზრუნველყოფა. 

მუხლი 2. საფასურის ცნება და გადამხდელი (11.05.2007 
M4743) 

საფასური არის საჯარო რეესტრის წარმოებისა და ხელმის- 
აწვდომობისათვის ეროვნული სააგენტოს ანგარიშზე სავალდებ- 
ულო გადასახდელი, რომელსაც ამ კანონით დადგენილი წესითა 
და ოდენობით იხდის დაინტერესებული პირი. 

მუხლი ჭ. საჯარო რეესტრის წარმოებისა და ხელმისაწ- 
ვდომობისათვის დაწესებული ვადები და საფასური, 

განსაზღვრული საფასურის განაკვეთები (11.05.2007 
M4743) 

1. საჯარო რეესტრის წარმოებისა და ხელმისაწვდომობი- 
სათვის ვადები და საფასური წესდება და საფასურის განაკვეთე- 
ბი განისაზღვრება მხოლოდ ამ კანონით. 

2. დაუშვებელია ამ კანონით გაუთვალისწინებელი საფასურ- 
ის გადახდის ვალდებულების ვინმესთვის დაკისრება. 

3. ამ კანონით დაწესებული ვადების ათელა იწყება განცხა- 
დების რეგისტრაციის მომდევნო დღეს და მთავრდება ვადის ბოლო 
დღის გასელასთან ერთად. თუ ვადის ბოლო დღე ემთხვევა უქმე 
ან დასვენების დღეს, ვადის დამთავრების დღედ ჩაითქლება მისი 
მომდევნო პირველი სამუშაო დღე. 
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მუხლი 4. საფასურის გადახდა (11.05.2007 M4743) 

ამ კანონის შესაბამისად, საფასური გადაიხდება: 
ა) საჯარო რეესტრის წარმოებისათვის; 
ბ) საჯარო რეესტრის ხელმისაწვდომობისათვის. 

მუხლი 5. ამოღებულია (11.05.2007 M4743) 

მუხლი ნ. ვადები და საფასურის განაკვეთები (11.05.2007 
4743) 

1, საჯარო რეესტრის წარმოებისათვის დაწესებულია შემდე- 
გი ვადები და განსაზღერულია შემდეგი საფასურის განაკვეთები: 

ა) უძრავ ნივთზე უფლების წარმოშობის რეგისტრაცია -– 4 
სამუშაო დღის ვადაში –- 50 ლარი; 

ბ) უძრავ ნივთზე რეგისტრირებულ უფლებაში ცვლილების 

რეგისტრაცია – 4 სამუშაო დღის ვადაში – 50 ლარი; 
გ) მოძრავ ნივთსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე 

გირავნობის წარმოშობის რეგისტრაცია – 3 სამუშაო დღის ვადა- 
ში – 30 ლარი; 

დ) მოძრავ ნიგთსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე 
რეგისტრირებულ გირავნობაში ცვლილების რეგისტრაცია –. 3 
სამუშაო დღის ვადაში –– 30 ლარი; 

ე) იპოთეკის მოწმობის გაცემის, მასში ცვლილების ან მასზე 
ნებისმიერი სამართლებრივიხასიათის შენიშვნის რეგისტრაცია –.· 
3 სამუშაო დღის ვადაში –– 50 ლარი; 

ქ) ნივთსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე ყადაღის 
წარმოშობის რეგისტრაცია –- 3 სამუშაო დღის ვადაში -–– 20 ლარი; 

%ზ) ნივთსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე რეგის- 
ტრირებულ ყადაღაში ცვლილების რეგისტრაცია – 3 სამუშაო 
დღის ვადაში –– 20 ლარი; 

თ) უძრავ ნივთზე მიბმული ვალდებულების ნარმოშობის 
რეგისტრაცია -– 4 სამუშაო დღის ვადაში -–– 50 ლარი; (18.12.2007 
M 5648) | 

ი) უძრავ ნივთზე რეგისტრირებულ მიბმულ ვალდებულება- 
ში ცვლილების რეგისტრაცია -– 4 სამუშაო დღის ვადაში – 50 
ლარი; (18.12.2007 M 5648) 

კ) უძრავ ნივთზე უფლების შეზღუდვის რეგისტრაცია –– 4 
სამუშაო დღის ვადაში -–– 50 ლარი; (18.12.2007 M 5648) 

ლ) უძრავ ნივთზე რეგისტრირებული უფლების შეზღუდვა- 
ში ცვლილების რეგისტრაცია –- 4 სამუშაო დღის ვადაში – 50 
ლარი. (18.12.2007 M 5648) 
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2. საჯარო რეესტრის ხელმისაწვდომობისათვის დაწესებუ- 
ლია შემდეგი ვადები და განსაზღვრულია შემდეგი საფასურის 
განაკვეთები: 

ა) უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეესტრიდან ამონაწერის 
მომზადება – 1 სამუშაო დღის ვადაში – 15 ლარი; 

ბ) მოძრავ ნივთებზე უფლებათა რეესტრიდან ამონაწერის 
მომზადება – 1 სამუშაო დღის ვადაში –– 15 ლარი; 

გ) საკადასტრო გეგმის მომზადება -–– 2 სამუშაო დღის ვა- 
დაში- 5ლარი; 

დ) საკადასტრო რუკის მომზადება -– 4 სამუშაო დღის ვადაში: 
დ.ა) ქაღალდზე შესრულებულივერსია -– 1 გვერდი -–– 10 ლარი; 
დ.ბ) ელექტრონულივერსია -–– 10000 მ2 (1 ჰა)-ზე- 5 ლარი; 
ე) ყადაღის არსებობის შესახებ ცნობის მომზადება -– 1 სამ- 

უშაო დღის ვადაში – 7 ლარი; 
ქ) მოთხოვნის მომენტისათვის ნივთსა და არამატერიალურ 

ქონებრივ სიკეთეზე უფლების, ყადაღის ან/და საგადასახადო გი- 
რავნობის/იპოთეკის შესახებ საჯარო რეესტრში დაცულ მონაცე- 
მებზე ინფორმაციის მომზადება -– 4 სამუშაო დღის ვადაში -– 10 
ლარი; 

ზ) ტექნიკური ინვენტარიზაციის არქივიდან უძრავ ნივთზე 
უფლებრივი მდგომარეობის შესახებ ინფორმაციის მომზადება – 
4 სამუშაო დღის ვადაში – 7 ლარი; 

თ) ტექნიკური ინვენტარიზაციის არქივიდან საინვენტარი- 
ზაციო გეგმის მომზადება -––- 4 სამუშაო დღის ვადაში – 5 ლარი; 

ი) ტექნიკური ინვენტარიზაციის არქივიდან ცნობა-დახას- 
იათების მომზადება -– 4 სამუშაო დღის ვადაში –– 5 ლარი; 

ჰ) ტექნიკური ინვენტარიზაციის არქივში დაცული დოკუმენ- 
ტის ასლის მომზადება –- 4 სამუშაო დღის ვადაში – 1 გვერდი – 
0,50 თეთრი. (18.12.2007 M 5648) 

3. ამ მუხლის მე-2 პუნქტის „ა” და „ბ” ქვეპუნქტები არ ვრ- 

ცელდება იმ შემთხვევებზე, როცა ამონაწერი მზადდება რეგის- 
ტრაციის შედეგად,ხოლო „გ” ქვეპუნქტი – როცა საკადასტრო გეგ- 
მა მზადდება უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეესტრში საკუთრების 
უფლებადაურეგისტრირებელ უძრავ ნივთზე საკუთრების უფლებ- 
ის რეგისტრაციის შედეგად. (18.12.2007 M 5648) 

მუხლი 7. საფასურის გადახდის წესი და პირობები 
(11.05.2007 M4743) 

1. დაინტერესებული პირი ვალდებულია გადაიხადოს ამ 
კანონით დაწესებული საფასური. 
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2. ამ კანონის მე-6 მუხლის პირველი პუნქტის „ა" -–,ე" ქვე- 

პუნქტებით გათვალისწინებულ შემთხვევებში საფასური გადა- 
იხდება ერთეულ ნივთსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე 

ერთეული უფლების მიხედვით, ხოლო ,„თ" –„ლ” ქვეპუნქტებით 
გათვალისწინებულ შემთხვევებში –– ერთეულ უძრავ ნიეთზე ერ- 

თეული ვალდებულებისა და ერთეული შეზღუდვის მიხედვით. 
(18.12.2007 M 5648) 

3. ამ კანონის მე-6 მუხლის მე-2 პუნქტის „ე” და „ზ" ქვეპუნ- 
ქტებით გათვალისწინებულ შემთხვევებში საფასური გადაიხდე- 
ბა ერთეული ნივთისა და არამატერიალური ქონებრივი სიკეთის 
მიხედვით. (18.12.2007 M 5648) 

4. საფასური გადაიხდება ნაღდი ან უნაღდო ანგარიშსწორე- 
ბით (მათ შორის, ონლაინ გადახდით). (18.12.2007 M 5648) 

მუხლი 8. საფასურის გადახდისაგან გათავისუფლება და 
ვადები (11.05.2007 M4743) 

1. საფასურის გადახდისაგან გათავისუფლებულია: 
ა) „ა) ნივთსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე რეგ- 

ისტრირებული უფლების, უფლების შეზღუდვის, უძრავ ნივთზე 
მიბმული ვალდებულების და ყადაღის შეწყვეტის რეგისტრაცია; 
(18.12.2007 M 5648) 

ბ) იპოთეკის მოწმობის გაუქმების რეგისტრაცია; 
გ) უძრავ ნივთზე რეგისტრირებული საკუთრების უფლების 

მიტოვების რეგისტრაცია; 
დ) რეგისტრირებულ მონაცემებში ტექნიკური ხარვეზის 

შესწორება;18.12.2007 M 5648) 
ე) ნივთსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე სახელმ- 

წიფოსა და თვითმმართველი ერთეულის უფლებებისა და მათ 
სასარგებლოდ დადებული ყადაღის წარმოშობისა და რეგისტრ- 
ირებულ უფლებაში და ყადაღაში ცვლილების რეგისტრაცია; 

ვ) ნივთსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე საგადასახ- 
ადო გირავნობის/იპოთეკის წარმოშობისა დარეგისტრირებულსაგა- 
დასახადო გირავნობაში/იპოთეკაში ცვლილების რეგისტრაცია; 

%ზ) საჯარო დაწესებულება საჯარო რეესტრის ხელმისაწვდო- 
მობისათვის, კერძოდ, მის საკუთრებაში არსებულ ნიგთსა და არა- 
მატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე ამ კანონის მე-6 მუხლის მე-2 
პუნქტით გათვალისწინებული სამართლებრივი აქტებისა და ინ- 
ფორმაციის მიღებისათვის, ასევე ამ კანონის მე-6 მუხლის მე-2 
პუნქტის „ვ“ ქვეპუნქტით გათვალისწინებული ინფორმაციის 
მიღებისათვის; 
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თ) საჯარო.ინფორმაციის შემცველი დოკუმენტის ასლის 
გაცემა. 

2. ამ მუხლის პირველი პუნქტით გათვალისწინებულ შემთს- 

ვევებში დაწესებულია შემდეგი ვადები: 
ა) უძრავ ნივთზე რეგისტრირებული უფლების, უფლების 

შეზღუდვის და უძრავ ნივთზე მიბმული ვალდებულების შეწყვე- 
ტის რეგისტრაცია ·– 4 სამუშაო დღის ვადაში; (18.12.2007 M 5648) 

ბ) უძრავ ნივთზე რეგისტრირებული საკუთრების უფლების 
მიტოვების რეგისტრაცია -–- 4 სამუშაო დღის ვადაში; 

გ) მოძრავ ნივთსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე 
რეგისტრირებული უფლების შეწყვეტის რეგისტრაცია -–- 3 სამ- 
უშაო დღის ვადაში; 

დ) ნიეთსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე რეგის- 
ფტრირებული ყადაღის შეწყვეტის რეგისტრაცია -– 3 სამუშაო დღის 
ვადაში; 

ე) იპოთეკის მოწმობის გაუქმების რეგისტრაცია -– 3 სამ- 
უშაო დღის ვადაში; 

ვ) რეგისტრირებულ მონაცემებში ტექნიკური ხარვეზის შეს- 
წორება –– 1 სამუშაო დღის ვადაში;(18.12.2007 M 5648) 

ზ) უძრავ ნივთზე სახელმწიფოსა და თვითმმართველი ერ- 
თეულის უფლების წარმოშობისა და რეგისტრირებულ უფლებაში 
ცვლილების რეგისტრაცია –--4 სამუშაო დღის ვადაში; 

თ) მოძრავ ნივთსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე 
სახელმწიფოსა და თვითმმართველი ერთეულის უფლების წარ- 
მოშობისა და რეგისტრირებულ უფლებაში ცვლილების რეგის- 
ტრაცია -–- 3 სამუშაო დღის ვადაში; 

ი) ნივთსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე სახელმ- 
წიფოსა და თვითმმართველი ერთეულის სასარგებლოდ დადებუ- 
ლი ყადაღის წარმოშობისა და რეგისტრირებულ ყადაღაში ცე- 

ლილების რეგისტრაცია -–- 3 სამუშაო დღის ვადაში; 
კ) ნივთსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე საგადა- 

სახადო გირავნობის/იპოთეკის წარმოშობისა და რეგისტრირებულ 
საგადასახადო გირავნობაში/იპოთეკაში ცვლილების რეგისტრა- 
ცია –– 3 სამუშაო დღის ვადაში; 

ლ) საჯარო რეესტრის ხელმისაწვდომობა საჯარო დაწესე- 
ბულებისათვის -–- 4 სამუშაო დღის ვადაში; 

მ) საჯარო ინფორმაციის შემცველი დოკუმენტის ასლის 
გაცემა –- 4 სამუშაო დღის ვადაში. 
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მუხლი 9. გადახდილი საფასურის დაბრუნების წესი 
(11.05.2007 M4743) 

1. გადახდილი საფასური ბრუნდება, თუ: 
ა) დაინტერესებულ პირს არ უსარგებლია გადახდილი საფა- 

სურის შესაბამისი საჯარო რეესტრის წარმოებით ან ხელმისაწე- 
დომობით. ამ შემთხვევაში საფასური ბრუნდება სრულად; 

ბ) საფასური გადახდილია ამ კანონით განსაზღვრულ გა- 
ნაკვეთზე მეტი ოდენობით. ამ შემთხვევაში ბრუნდება სხვაობა გადა- 
ხდილ თანხასა და ამ კანონით განსაზღვრულ განაკვეთს შორის; 

გ) საფასური გადახდილია ამ კანონის შესაბამისაღ საფასურ- 
ის გადახდისაგან გათავისუფლებული პირის მიერ. ამ შემთხვევა- 
ში საფასური ბრუნდება სრულად; 

დ) სარეგისტრაციო წარმოებაზე უარის თქმის საფუძველია 
ნივთზე ან არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე მოთხოვნის 
იდენტური რეგისტრირებული მონაცემის არსებობა. ამ შემთხ- 
ვევაში საფასური ბრუნდება სრულად. (18.12.2007 M 5648) 

2. საფასური ბრუნდება დაინტერესებული პირის მოთხ- 
ოვნიდან 10 სამუშაო დღის ვადაში. მოთხოვნა უნდა შეიცავდეს 
გადახდილი საფასურის ნაწილობრივ ან სრულად დაბრუნების 
კანონიერი საფუძვლის არსებობის დასაბუთებას. მოთხოვნა 
წარდგენილ უნდა იქნეს საფასურის გადახდიდან ერთი თვის ვა- 
დაში. ამ ვადის გასვლის შემდეგ გადახდილი საფასური დაბ- 
რუნებას არ ექვემდებარება. ამ ვადის გაგრძელება ან გაშვებული 

ვადის აღდგენა დაუშვებელია. 
3. სარეგისტრაციო წარმოების და საჯარო რეესტრის ხე- 

ლმისაწვდომობის შეწყვეტის ან უარის თქმის შემთხვევაში, გარ- 
და ამ მუხლის პირველი პუნქტის „დ" ქეეპუნქტით გათვალ- 
ისწინებული შემთხვევისა, გადახდილი საფასური დაბრუნებას არ 
ექვემდებარება. (18.12.2007 M 5648) 

მუხლი 9!. სადავო საკითხთა გადაწყვეტის წესი (11.05.2007 
M4743) 

საფასურთან დაკავშირებული დავა წყდება საქართველოს 
კანონმდებლობით დადგენილი წესით. 

მუხლი 10. დასკვნითი დებულება 

ეს კანონი ამოქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე, 

საქართველოს პრეზიდენტი მიხეილ სააკაშვილი 

თბილისი, 

2004 წლის 29 დეკემბერი. 
M987 - რს



საქართველოს კანონი 

მიწების მელიორაციის შესახებ 

პარი! 

ზოგადი ნაწილი 

თავიI 

ზოგადი დებულებანი 

მუხლი 1. კანონის რეგულირების საგანი (8.06.2007 M4925) 

ეს კანონი არეგულირებს სამართლებრივ ურთიერთობებს 
მიწების მელიორაციის სფეროში. 

მუხლი 2. კანონმდებლობის სისტემა მიწების მელიორაციის 
სფეროში 

საქართველოს კანონმდებლობა მიწების მელიორაციის სფ- 
ეროში ეფუძნება საქართველოს კონსტიტუციას,საქართველოს 
საერთაშორისო ხელშეკრულებებსა და შეთანხმებებს, ამ კანონს 
და სხვა ნორმატიულ აქტებს. 

მუხლი 3. კანონის მოქმედების სფერო 

ამ კანონის მოქმედება ვრცელდება: 
ა) მიწების მელიორაციაზე; 
ბ) სამელიორაციო ღონისძიებებზე; 
გ) ამოღებულია (8.06.2007 M4925) 

დ) სამელიორაციო ასოციაციებზე. (07.01.2000 M195 სა- 
კანონმდებლო მაცნე M12) 

მუხლი 4. კანონის ძირითადი მიზნები (8.06.2007 M4925) 

კანონის ძირითადი მიზნებია: 
ა) მელიორირებული მიწებიდან მაღალი და მყარი მოსავლის 

მიღების მიზნით ხელი შეუწყოს მელიორაციის სფეროში საქმიანო- 
ბის კოორდინაციას; 

ბ)ხელი შეუწყოს სამელიორაციო ასოციაციების შექმნას და 
მათ ეფექტიან ფუნქციონირებას. 

მუხლი 5. ტერმინთა განმარტება 

1. მიწების მელიორაცია –– ჰიდრომელიორაციული, კულ- 

ტურ-ტექნიკური, რეკულტივაციის, ქიმიური, აგროტექნიკური, 
სატყეო-სამელიორაციო, ნიადაგდაცვითი და სხვა სახის კომპლექ- 
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სურიღონისძიებები, რომელთა განხორციელება უზრუნველყოფს 

მიწების მაღალეფექტიან სასოფლო-სამეურნეო გამოყენებას, 
ნიადაგის ფიზიკურ-მექანიკური, ქიმიური, ნყალ-ჰაეროვანი 
თვისებების გაუმჯობესებას, ნაყოფიერების ამაღლებას და მცენ- 
არეთა ზრდა-განვითარებისათვის ოპტიმალური პირობების შექმ- 
ნას. (8.06.2007 M4925) 

2. ჰიდრომელიორაცია - სამელიორაციო,საძოერების გაწყ- 
ლოვანების სისტემების და მათზე მოწყობილი ან დამოუკიდებე- 
ლი ჰიდროტექნიკური ნაგებობის მეშვეობით წყლის რეგულირებ- 

ის კომპლექსური ღონისძიება, რომლის სახეებია: მორწყვა, დაშ- 
რობა, ორმხრივი რეგულირება, საძოვრების გაწყლოვანება, 

აგრეთვე ეროზიის, მეწყერის, ღვარცოფის, წყალმოვარდნის და 
წყალდიდობის საწინააღმდეგო ღონისძიებები და სხვა. 

3. ამოღებულია (8.06.2007 M4925) 
4. ამოღებულია (8.06.2007 M4925) 

5. ამოღებულია (8.06.2007 M4925) 
6. ამოღებულია (8.06.2007 M4925) 
7. ამოღებულია (8.06.2007 M4925) 

8. სამელიორაციო ღონისძიებები - სამელიორაციო სისტემე- 

ბისა და დამოუკიდებელი ჰიდროტექნიკური ნაგებობების 

დაპროექტება, მშენებლობა, რეკონსტრუქცია და ექსპლუატაცია, 

საძოვრების გაწყლოვანება, სატყეო მელიორაციის, კულტურ-ტე- 

ქნიკური, რეკულტივაციის, ქიმიური, აგროტექნიკური, ნიადაგ- 

დაცვითი და ნაყოფიერების ამაღლების ღონისძიებების ჩატარება, 

მათი მეცნიერული და საწარმოო - ტექნიკური უზრუნველყოფა. 

9. სამელიორაციო სისტემა (სარწყავი, დამშრობი, ორმხრივი 

რეგულირების/) ურთიერთდაკავშირებული ჰიდროტექნიკური 

ნაგებობების კომპლექსი, რომელიც უზრუნველყოფს მცენარი- 

სათვის ნიადაგში წყლის, ჰაერაციის, სითბური ოპტიმალური რე- 

ჟიმის შექმნას და ნაყოფიერების ამაღლებას. 

10. სარწყავი სისტემა – ჰიდროტექნიკურ ნაგებობათა კო- 

მპლექსი, რომელიც წყლის მოთხოვნილების მიხედვით უზრუნვე- 

ლყოფს წყლის დაგროვებას, მიღებას, ტრანსპორტირებას და ფარ- 

თობში განაწილებას. (8.06.2007 M4925) 

1 1. დამშრობი სისტემა – ჰიდროტექნიკურ ნაგებობათა კო- 
მპლექსი,რომელიც უზრუნველყოფს ფართობიდან ჭარბი წყლებ- 

ის მოცილებას. (8.06.2007 M4925) 
111. ორმხრივი რეგულირების სისტემა – სარწყავი და დამ- 

შრობი სისტემების ერთობლიობა. (8.06.2007 M4925) 
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12. საძოვრების გაწყლოვანების სისტემა -–– ჰიდროტექნიკურ 
ნაგებობათა კომპლექსი, რომელიც უზრუნველყოფს პირუტყვის 
სარწყულებლებისა და სხვა ობიექტების სასმელ-სამეურნეო 
წყლით მომარაგებას. (8.06.2007 M4925) 

13. დამოუკიდებელი ჰიდროტექნიკური ნაგებობა –- საინ- 
ჟინრო ნაგებობა, რომელიც არ არის სამელიორაციო სისტემის 
შემადგენელი ნაწილი. (8.06.2007 M4925) 

14. პირველადი წყალმოსარგებლე – ნებართვის მფლობე- 
ლი, რომელსაც წყლის ობიექტი გადაცემული აქვს განკერძოებულ 
სარგებლობაში და რომელიც უზრუნველყოფს მის ექსპლუატა- 
ციას. (8.06.2007 M4925) 

15. საერთო სარგებლობის (დანიშნულების) სამელიორაციო 
სისტემა და დამოუკიდებელი, რთული ჰიდროტექნიკური ნაგებო- 
ბა (სამელიორაციო ინფრასტრუქტურა) -– აშენებული (მშენებარე) 
სარწყავი, დამშრობი, ორმხრივი რეგულირების, საძოგრების გაწ- 
ყლოვანების სისტემების სათავე ნაგებობა, წყალსაცავი, მაგის- 
ტრალური არხი, მილსადენი, წყალგამანაწილებელ ან წყალმიმღებ 
ნაგებობამდე მოწყობილი სხვადასხვა რიგის მარეგულირებელი, 

შემკრებ-საკოლექტორო და დრენაჟის ქსელი, სატუმბი სადგური, 
ფრონტალური და რეჟიმული დაკვირვების ჭაბურლილები, 

აგრეთვე ეროზიის, მეწყრის, ღვარცოფის, წყალმოვარდნისა და 
წყალდიდობის საწინააღმდეგო, რთული ჰიდროტექნიკური ნაგე- 
ბობები, რომლებიც ემსახურება ორი ან მეტი მუნიციპალიტეტის, 
ან მუნიციპალიტეტის ტერიტორიის დიდი ნაწილის (მასივის) 
ჰიდრომელიორაციას. (8.06.2007 M4925) 

16. შიდასასოფლო-სამეურნეო სარგებლობის (დანიშნულებ- 
ის) სამელიორაციო ქსელი, დამოუკიდებელი, მარტივი ტიპის 
ჰიდროტექნიკური ნაგებობა და ლოკალური სისტემა (სამელიორა- 
ციო ინფრასტრუქტურა) –– სამელიორაციო სისტემის წყალგამ- 
ანაწილებელი ან წყალმიმღები ნაგებობის შემდეგ მოწყობილი სა- 
მელიორაციო ქსელი, აგრეთვე ეროზიის, მეწყრის, ღვარცოფის, 
წყალმოვარდნისა და წყალდიდობის საწინააღმდეგო, მარტივი 
ტიპის ჰიდროტექნიკური ნაგებობები, სატუმბი სადგური, მცირე 
მელიორაციის ჭაბურღილები და ლოკალური სისტემა, რომლებიც 
ემსახურება მუნიციპალიტეტის ტერიტორიის გარკვეულ ნაწილს. 
(8.06.2007 M4925) 

17. სამელიორაციო ასოციაცია – „საჯარო სამართლის იუ- 
რიდიული პირის შესახებ" საქართველოს კანონისა და ამ კანონის 
შესაბამისად საქართველოს სოფლის მეურნეობის სამინისტროს 
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აქტით შექმნილი, პირთა წევრობაზე დაფუძნებული საჯარო სა- 
მართლის იურიდიული პირი (საჯარო სამართლის კორპორაცია). 
სამელიორაციო ასოციაციებია: (8.06.2007 M4925) 

ა) წყალმომხმარებელთა ასოციაცია, რომელიც იქმნება 
სისტემების ზონაში არსებული მიწის მფლობელთა მიერ; 

ბ) დრენაჟის მომხმარებელთა ასოციაცია, რომელიც იქმნება 
დრენაჟის სისტემების ზონაში არსებული მიწის მფლობელთამიერ. 

17'. საძოვრების გაწყლოვანების სისტემათა ასოციაცია – 
ასოციაცია,რომელიც იქმნება საძოვრების გაწყლოვანების სისტე- 

მების მომსახურებისათვის და აერთიანებს აღნიშნული სისტე- 
მით დაინტერესებულ პირებს. (8.06.2007 M4925) 

18. ასოციაციის მომსახურების ტერიტორია - ასოციაციის 
წევრთა მიერ განსაზღვრული მელიორირებული მიწის ფართობი, 
რომელიც უნდა მოიცავდეს ერთ ჰიდროტექნიკურ ერთეულს 
მაინც. (21.12.2001 M1205) 

19. ჰიდროტექნიკური ერთეული 
ჰიდროტექნიკური ერთეულებია: 
ა) ირიგაციის ან/და საძოვრების გაწყლოვანების სისტემის 

ჰიდროტექნიკური ერთეული -–- ირიგაციის ან/და საძოვრების გაწ- 
ყლოვანების სისტემის მეორე და მესამე რიგის გამანაწილებელი 
და მათზე არსებული ჰიდროტექნიკური ნაგებობები ან/და 
ლოკალურისისტემები; 

ბ) დრენაჟის სისტემის ჰიდროტექნიკური ერთეული – დრენა- 

ჟის სისტემის კოლექტორი, მესამე რიგის შემკრები არხი და მათზე 
არსებული ჰიდროტექნიკური ნაგებობები ან/და ლოკალური 
სისტემები; (21.12.2001 M1205). 

20. გამგეობა –– ასოციაციის მმართველი და წევრთა კრების 
წინაშე პასუხისმგებელი ორგანო; გამგეობას ირჩევენ წევრთა კრე- 
ბაზე ასოციაციის წევრთაგან არა უმეტეს 4 წლის ვადით, არანაკ- 
ლებ სამი წევრის შემადგენლობით, რომელთაც არა აქვთ დავალ- 
იანება ასოციაციის მიმართ. გამგეობის (ასოციაციის) თავმჯ- 
დომარეს ირჩევენ გამგეობის წევრები თავიანთ წევრთაგან და იგი 
წარმოადგენს ასოციაციას მესამე პირებთან ურთიერთობაში. 
(21.12.2001 M1205). 

21. მომსახურების საფასური -–– სავალდებულო გადასახდე- 
ლი,დამატებული ღირებულების გადასახადის ჩათვლით,რომელ- 
იც გადაიხდება მიმწოდებლის მიერ გაწეული მომსახურებისათვის. 
(8.06.2007 M4925) 
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კარი!!! 

ძირითალი ნაწილი 

თავი II ამოღებულია (8.06.2007 M4925) 

თავი!III 

მიწების მელიორაციის ღონისძიებების დაფინანსება 

მუხლი 8. ამოღებულია (8.06.2007 M4925) 

მუხლი 9. მომსახურების საფასური (8.06.2007 M4925) 

1. მომსახურების განმახორციელებელი ორგანიზაცია საერთო 
სარგებლობის (დანიშნულების) სარწყავი,ორმხრივი რეგულირების და 
საძოვრების გაწყლოვანების სისტემებით, წყალმომხმარებლები- 
სათვის წყლის მიწოდებაზე და დამშრობი სისტემებით საჰექტარო 
მომსახურებაზე ადგენს მომსახურების საფასურს. (8.06.2007 M4925) 

1'.სამელიორაციო ასოციაციის მომსახურების საზღვრებში 
ცალკეული მომხმარებლებისათვის გაწეული მომსახურების საფა- 
სურს ადგენს სამელიორაციო ასოციაციის წევრთა საერთო კრე- 
ბა. (8.06.2007 M4925) · 

2. ამოღებულია (29.12.2004 M 877) 
3. სამელიორაციო ასოციაციების მიერ გაწეული მომსახურე- 

ბის ხარჯების დაფარვახდება ასოციაციის წევრების და არაწევრე- 
ბის მიერ გადახდილი სამელიორაციო მომსახურების საფასური- 
დან და საწევრო შენატანებიდან. (21.12.2001 M1205) 

მუხლი 10. ამოღებულია(8.06.2007 M4925) 

თავი IV 

მიწების მელიორაციის სახელმწიფო კონტროლი 
(8.06.2007 M4925) 

მუხლი 1 1. ამოღებულია (8.06.2007 M4925) 

მუხლი 12.მიწების მელიორაციის სახელმწიფო კონტროლი 
(8.06.2007 M4925) 

მიწების მელიორაციის სფეროში სახელმწიფო კონტროლს 
ახორციელებს საქართველოს სოფლის მეურნეობის სამინისტრო, 
რომლის ფუნქციებს განეკუთვნება: 

ა) მიწების მელიორაციის სფეროში ერთიანი სახელმწიფო 
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პოლიტიკის განსაზღვრა, სახელმწიფო პროგრამების შემუშავება, 
ერთიანი ტექნიკური პოლიტიკის განხორციელება; 

ბ) სამელიორაციო ასოციაციების შექმნაში ხელის შეწყობა 

და „საჯარო სამართლის იურიდიული პირის შესახებ“ საქართვე- 
ლოს კანონის შესაბამისად მათზე სახელმწიფო კონტროლის განხ- 
ორციელება. 

თავი IVI 

სამელიორაციო ასოციაცია 

მუხლი 12'. სამელიორაციო ასოციაციის შექმნა (8.06.2007 
M4925) 

სამელიორაციო ასოციაცია იქმნება წყლის მართვისა და სა- 
მელიორაციო მომსახურების გაუმჯობესების მიზნით, „საჯარო 
სამართლის იურიდიული პირის შესახებ“ საქართველოს კანონისა 
და ამ კანონის შესაბამისად, საქართველოს სოფლის მეურნეობის 
სამინისტროს აქტით. საქართველოს სოფლის მეურნეობისსამინ- 
ისტრო სამელიორაციო ასოციაციის შექმნის შესახებ გადაწ- 
ყვეტილებას იღებს სამელიორაციო ასოციაციის დამფუძნებელ- 
თა განცხადების მიღებიდან ორი თვის ვადაში. დაფუძნებაზე უარი 
დასაბუთებული უნდა იყოს წერილობით და უნდა ითვალისწინებ- 
დეს გასაჩივრების შესაძლებლობასა და წესს. უარის გასაჩივრება 
შესაძლებელია სასამართლოში. სამელიორაციო ასოციაციის 

წევრი შეიძლება იყოს სამელიორაციო ასოციაციის მომსახურებ- 
ის ტერიტორიაზე არსებული მიწის ნაკვეთის პირდაპირი მფლო- 
ბელი (მესაკუთრე, მოიჯარე ან სხვა) ფიზიკური და იურიდიული 
პირი. სამელიორაციო ასოციაციაში გაწევრიანება უსასყიდლოა. 

მისი დამფუძნებლები და შემდგომ მასში გაწევრიანებული პირე- 
ბი სარგებლობენ თანაბარი სტატუსით. სამელიორაციო ასოცი- 
აციის უმაღლესი მმართველი ორგანოა სამელიორაციო ასოციაცი- 
ის წევრთა საერთო კრება. სამელიორაციო ასოციაციის დასა- 

ფუძნებლად აუცილებელია: 
ა) სამელიორაციო ასოციაციის მომსახურების ტერიტორი- 

აზე არსებული მიწის მფლობელთა ინფორმირება სამელიორაციო 
ასოციაციის შექმნაზე და მათთვის წესდების გაცნობა; 

ბ) სამელიორაციო ასოციაციის მომსახურების ტერიტორი- 
აზე არსებული მიწის მფლობელთა საერთო რაოდენობის მინიმუმ 
51 პროცენტის (რომლებიც ფლობენ ტერიტორიის არანაკლებ 51 
პროცენტს) წერილობითი თანხმობა სამელიორაციო ასოციაციის 
დაფუძნებასა და მასში გაწევრიანებაზე; 
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გ) საქართველოს სოფლის მეურნეობის სამინისტროსთან 
შეთანხმებული სამელიორაციო ასოციაციის მომსახურების ტერ- 
იტორიის რუკა (სიტუაციური გეგმა), სამელიორაციო ასოციაცი- 
ის მომსახურების ტერიტორიაზე არსებული მიწის მფლობელთა 
სია და ინფორმაცია დაკავებული ფართობის შესახებ. 

მუხლი 12. სამელიორაციო ასოციაციის საქმიანობა და 
მართვა 

1. წყლის მართვისა და სამელიორაციო მომსახურების გაუმ- 
ჯობესების მიზნით სამელიორაციო ასოციაციის საქმიანობის სა- 
განია: 

ა) ასოციაციის მომსახურების ტერიტორიაზე არსებულ მი- 
წის მფლობელთა ასოციაციაში მაქსიმალური ოდენობით გაწეერი- 
ანება, ასოციაციის წევრთა უპირატესი მომსახურება, ხოლო არაწ- 
ევრთა ––ხელშეკრულების საფუძველზე მომსახურება; 

ბ) სარწყავი ან/და საძოვრების გაწყლოვანების სისტემებით 
წყალგანაწილების კვანძში მიწოდებული წყლის მიღება და მიწის 
მფლობელთა შორის რაციონალურად განაწილება-აღრიცხევა, 
მომსახურების საფასურის ამოღება და წყალმიმწოდებელ ორგა- 
ნიზაციებთან ანგარიშსწორება; (8.06.2007 M4925) 

გ) ამოღებულია (8.06.2007 M4925) 
დ) ასოციაციის მომსახურების ტერიტორიაზე არსებული 

მიწების მელიორაციული მდგომარეობის შენარჩუნების, გაუმ- 

ჯობესებისა და სავარგულების მაღალინტენსიური გამოყენების 
მიზნით სამელიორაციო ღონისძიებების განხორციელება. 

2. გამგეობის მოვალეობანია: 
ა) ასოციაციის წევრთა მფლობელობაში არსებული მელიორ- 

ირებული მიწების რეესტრის წარმოება; 
ბ) ასოციაციის მიზნების განხორციელებასთან დაკავშირე- 

ბული ტექნიკური, საფინანსო, საბუღალტრო საქმიანობის ორგა- 
ნიზება და შესრულების უზრუნველყოფა, ანგარიშების შედგენა, 
ბიუჯეტის პროექტის მომზადება და წევრთა კრებაზე განხილვა; 

გ) უზუფრუქტის ხელშეკრულებით გადაცემული შიდასასო- 
ფლო-სამეურნეო დანიშნულების სარწყავი, დამშრობი და გაწყლო- 
ვანების ქსელის, მარტივი ტიპის დამოუკიდებელი ჰიდროტექნი- 
კური ნაგებობების, სატუმბი სადგურების, ჭაბურღილებისა და 
ლოკალური სისტემების მოვლა-შენახვისა და საექსპლუატაციო 
ღონისძიებების ხარჯების განსაზღვრა და ტერიტორიულ ბიუჯეტ- 
ში გასათვალისწინებლად მათი ადგილობრივი მმართველობის 
ორგანოებში წარდგენა; 
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დ) თესვის, წყალსარგებლობისა და წყალგანაწილების კალ- 
ენდარული გეგმა-განრიგის, ასოციაციის მომსახურებით მოსა- 
რგებლეთა სიის შედგენა (უპირატესი მომსახურების მოსარგებ- 
ლეთა გათვალისწინებით) და წევრთა კრებაზე დასამტკიცებლად 
წარდგენა, მომდევნო ჯერადობის რწყვის დაწყებამდე დავალ- 
იანების არმქონე მიწის მფლობელის (წევრის და არაწევრის) მოთხ- 
ოვნის დაკმაყოფილება წყლის მიწოდებაზე; 

ე) სამელიორაციო ასოციაციის წევრებისათვის მომსახურე- 

ბის საფასურის,ხოლო არაწევრებისათვის სახელშეკრულებო მომ- 
სახურების საფასურის (რომელიც არ უნდა აღემატებოდეს სამე- 
ლიორაციო ასოციაციის წევრებისათვის დადგენილი მომსახურე- 
ბის საფასურის ორმაგ ოდენობას) განსაზღერა და წეგრთა საერ- 
თო კრებაზე დასამტკიცებლად ნარდგენა; (8.06.2007 M4925) 

ვ) სხვა საქმიანობა, რომელიც არ შედის წევრთა კრების 
ფუნქციებში. (21.12.2001 M1205) 

მუხლი 12). ირიგაციის, დრენაჟისა და საძოვრების გაწ- 
ყლოვანების მომხმარებლის უფლება-მოვალეობები 

1. ირიგაციის, დრენაჟისა და საძოვრების გაწყლოვანების 
მომხმარებელს უფლება აქვს: 

ა) მოითხოვოს საირიგაციო, სადრენაჟო და საძოვრების გაწ- 
ყლოვანების სისტემებით მომსახურება; (8.06.2007 M4925) 

ბ) გახდეს ასოციაციის წევრი,თუ ფლობსმიწის ნაკვეთს ასო- 
ციაციის მომსახურების ტერიტორიაზე. მიწის ნაკვეთის თანამ- 
ფლობელობის შემთხვევაში ასოციაციის წევრი შეიძლება გახდეს 
ერთ-ერთი თანამფლობელი, რომელსაც დანარჩენი თანამფლო- 
ბელები მიანიჭებენ ამგვარ უფლებამოსილებას; 

გ) ასოციაციის წევრობის შემთხვევაში ფლობდეს მინიმუმ 
ერთ ხმას და (21.12.2001 M1205) ხმების საერთო რაოდენობის არა 
უმეტეს 20 პროცენტს და გადასცეს საკუთარი ხმის უფლება წარ- 
მომადგენელ პირს, რომელიც შეიძლება წარმოადგენდეს არა 

უმეტეს 10 წევრს; _ 
დ) ასოციაციის წევრობის უფლების მოპოვების შემთხვევა- 

ში მონაწილეობა მიიღოს ასოციაციის საქმიანობაში, მართვაში, 
ისარგებლოს უპირატესი მომსახურებით, წევრთა მეათედის წერ- 
ილობითი თანხმობის საფუძველზე (21.12.2001 MI1205) გაეცნოს 
ასოციაციის საბუღალტრო და საფინანსო ჩანაწერებს, ტექნიკურ 
ანგარიშებს, ხელშეკრულებებსა და სხვა დოკუმენტებს; 

ე) მოითხოვოს ასოციაციის საქმიანობით მიყენებული ზიანის 
ანაზღაურება. 
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· 2. ირიგაციის, დრენაჟისა და საძოვრების გაწყლოვანების 
მომხმარებელთა მოვალეობებია: 

ა) დაიცვას მის მფლობელობაში არსებულ მიწის ნაკვეთზე 
განთავსებული სამელიორაციო ქსელი და ჰიდროტექნიკური ნაგე- 
ბობები, შეინარჩუნოს და გააუმჯობესოს მიწის მელიორაციული 
ფონი; 

ბ) საშუალება მისცეს ასოციაციას, გამოიყენოს მის მფლობე- 
ლობაში არსებულ მიწის ნაკვეთზე განთავსებული შიდასასოფლო- 
სამეურნეო სარგებლობის (დანიშნულების) სამელიორაციო ქსელი 
და დამოუკიდებელი მარტივი ტიპის ჰიდროტექნიკური ნნაგებობები; 

გ) გადაიხადოს დადგენილი მომსახურების საფასური სამე- 
ლიორაციო ასოციაციის წევრთა საერთო კრების მიერ გან- 
საზღვრულ ვადაში. (8.06.2007 M4925) 

მუხლი 12“. სამელიორაციო მომსახურებისათვის ანგა- 
რიშსწორება (8.06.2007 M4925) 

1. სარწყავი წყლის მიწოდების ან ჭარბი წყლის მოცილების 
საჰექტარო მომსახურებისათვის სამელიორაციო ასოციაცია 

პირველად წყალმოსარგებლესთან ანგარიშსწორებას აწარმოებს 
მომსახურების საფასურის მიხედვით. გადაუხდელობის შემთხ- 
ვევაში პირველადი წყალმოსარგებლე უფლებამოსილია სამელიო- 
რაციო ასოციაციას შეუწყვიტოს მომსახურება და მოითხოვოს 
უკვე გაწეული ხარჯების ანაზღაურება. 

2. სამელიორაციო ასოციაციის მომსახურების ნებისმიერი 
მომხმარებელი ვალდებულია დადგენილი მომსახურების საფა- 
სური გადაიხადოს სამელიორაციო ასოციაციის წევრთა საერთო 

კრების მიერ განსაზღვრულ ვადაში. 
3. სამელიორაციო ასოციაცია უფლებამოსილია ასოციაცი- 

ის მომსახურების ნებისმიერ მოსარგებლეს დავალიანების შემთხ- 
ვევაში შეუწყეიტოს მომსახურება და მოითხოვოს უკვე გაწეული 
ხარჯების ანაზღაურება. 

მუხლი 12. ასოციაციის ქონება და ლიკვიდაცია 

1, ასოციაციის ქონება იქმნება სამელიორაციო მომსახურე- 
ბით ამონაგები თანხებით, შემოწირულობებითა და სხვა კანონიერი 
შემოსავლებით. ასოციაციის ქონება შეიძლება მოხმარდეს მხ- 
ოლოდმის საწესდებო მიზნების განხორციელებას. 

2. ამოღებულია ( 21.12.2001 M1205) 
3. ამოღებულია ( 21.12.2001 M1205) 
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თავი V 

წყლის რესურსებით და საირიგაციო წყალსაცავებით 
სარგებლობა 

მუხლი 13. წყლის რესურსებით სარგებლობა 

1. სარწყავად და საძოვრების გაწყლოვანებისათვის წყლის 
რესურსებით სარგებლობაზე ნებართვის აღება, წყლის მართვა, 
რაციონალურად გამოყენება და დაცვა ხორციელდება საქართვე- 
ლოს კანონმდებლობის შესაბამისად. (8.06.2007 M4925) 

2. სარწყავად და საძოვრების გაწყლოვანების სისტემების 
საწარმოებისათვის წყლის ბუნებრივი რესურსებით სარგებლობი- 
სათვის გადასახადის განაკვეთი და გადახდის წესი განისაზღვრე- 
ბა საქართველოს კანონმდებლობით. 

მუხლი 14. საირიგაციო დანიშნულების წყალსაცავებით 
სარგებლობა (8.06.2007 M4925) 

1. ერთობლივი გამოყენების საირიგაციო წყალსაცავებით 
სარგებლობა მათი უსაფრთხო ფუნქციონირებისათვის აუცილებე- 

ლი პირობების დაცვით ხორციელდება წყალმოსარგებლეებისმიერ, 
პრიორიტეტულად საირიგაციო დანიშნულებით გამოსაყენებლად. 

2. ფიზიკური და იურიდიული პირები, რომლებიც საირიგა- 

ციო წყალსაცავში მისდევენ თევზის, წყლის სხვა ცხოველებისა და 

მცენარეთა მოპოვებას ან გამოიმუშავებენ ელექტროენერგიას, 
ვალდებული არიან წყალსაცავით, აგრეთვე საირიგაციო სისტე- 

მებიდან მიწოდებული წყლის მეორეული სარგებლობის პირობე- 
ბი შეუთანხმონ პირველად წყალმომხმარებელს. 

თავი VI 

სამელიორაციო სისტემებისა და დამოუკიდებელი 
ჰიდროტექნიკური ნაგებობებისათვის მიწის გამოყოფა 

და გამოყენება. 

მუხლი 15. მიწის გამოყოფა და გამოყენება 

1. სამელიორაციო, საძოერების გაწყლოვანების სისტემებ- 
ის და დამოუკიდებელი ჰიდროტექნიკური ნაგებობების მშენებლო- 
ბისათვის, რეკონსტრუქცია-რეაბილიტაციის, შენახვისა და ექს- 
პლუატაციისათვის განკუთვნილი მიწების მიწათმოწყობის წესით 
გამოყოფა ხდება საქართველოს კანონმდებლობის შესაბამისად. 
(8.06.2007 M4925) 

“
 
“



2. ფიზიკურ და იურიდიულ პირთა სახსრებით აშენებული / 
მშენებარე/, აგრეთვე პრივატიზებული სამელიორაციო და სა- 
ძოვრების გაწყლოვანების სისტემებისა და დამოუკიდებელი 
ჰიდროტექნიკური ნაგებობების შენახვისა და ექსპლუატაციი- 
სათვის განკუთვნილი და მიწათმოწყობის წესით გამოყოფილიმი- 
წები მათ ეძლევათ სპეციალური საჭიროებისათვის, საქართველოს 
კანონმდებლობის შესაბამისად. 

3, სამელიორაციო, საძოვრების გაწყლოვანების სისტემები- 
სა და დამოუკიდებელი ჰიდროტექნიკური ნაგებობების განსხვისე- 
ბის ზოლის პარამეტრები განისაზღვრება სამშენებლო ნორმები- 
სა და წესის მიხედვით, საქართველოს კანონმდებლობით. 

4. წყალსაცავებისა და რთული პიდროტექნიკური ნაგე- 
ბობების სანიტარიულ-დაცვითი და ტექნიკური ზონებით სარგე- 
ბლობა /გამოყენება/ ხდება საქართველოს კანონმდებლობის შე- 
საბამისად. 

5, სამელიორაციო, საძოვრების გაწყლოვანების სისტემები- 
სა და დამოუკიდებელი ჰიდროტექნიკური ნაგებობებით დაკავე- 
ბული მიწის მფლობელობის უფლების და სერვიტუტების დადგე- 
ნა ხორციელდება საქართველოს კანონმდებლობის შესაბამისად. 

6. მიწის ნაკვეთი, რომელიც უშუალოდ ესაზღვრება სამელიო- 
რაციო,ეროზიის,მეწყერის,ღვარცოფის, წყალმოვარდნის დანიადაგ- 
დაცვით-სარეკულტივაციო ზონაში სამუშაოთა ჩასატარებლად 
გამოყოფილ ტერიტორიას, განსაზღვრული დროით, სპეციალური 
სარგებლობისათვის გადაეცემა სამუშაოთა შემსრულებელ ორგა- 
ნიზაციას, საქართველოს კანონმდებლობის შესაბამისად. 

თავი VII ამოღებულია (8.06.2007 M4925) 

თავი VIII 

საერთაშორისო თანამშრომლობა მიწების მელიორაციის 

სფეროში 

მუხლი 18. საერთაშორისო თანამშრომლობა მიწების 
მელიორაციის სფეროში 

საქართველოს კანონმდებლობით დადგენილი წესით 
საქართეელო ახორციელებს იმ საერთაშორისო ხელშეკრულებე- 
ბისა და შეთანხმებების დადებას, რატიფიცირებას,დენონსაციას 
ან მათთან შეერთებას, რომლებიც არეგულირებენ მიწების მელიო- 
რაციის სფეროში საქართველოს სხვა სახელმწიფოებთან და საერ- 
თაშორისო ორგანიზაციებთან ურთიერთობებს. 
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თავი IX 

პასუხისმგებლობა მიწების მელიორაციის შესახებ 
საქართველოს კანონის დარღვევისათვის 

მუხლი 19. პასუხისმგებლობა მიწების მელიორაციის 

შესახებ საქართველოს კანონის დარღვევისათვის 

ამ კანონის მოთხოვნათა დარღვევისათვის პასუხისმგებლო- 

ბა განისაზღვრება საქართველოს კანონმდებლობით. 

თავი IXI 

გარდამავალი დებულება 

მუხლი 19'. ამ კანონის ამოქმედებასთან დაკავშირებით 
მისაღები ნორმატიული აქტი 

სამელიორაციო ასოციაციების სახელმწიფო კონტროლის 
განხორციელების მიზნით საქართველოს სოფლის მეურნეობისა 
და სურსათის სამინისტრომ შეიმუშაოს ნორმატიული აქტი, 
რომელშიც განსაზღვრული იქნება სამელიორაციო ასოციაციებ- 
ის სახელმწიფო კონტროლის ფორმა და ფარგლები. (21.12.2001 
M1205) 

პარი!!! 

დასკვნითი ნაწილი 

თავი X 

დასკვნითი დებულებანი 

მუხლი 20. საქართველოს ნორმატიული აქტების მიწების 
მელიორაციის შესახებ საქართველოს კანონთან 
შესაბამისობაში მოყვანა 

ამ კანონის ამოქმედების მომენტიდან ძალადაკარგულად 
იქნეს ცნობილი: 

ა) საქართველოს სსრ მინისტრთა საბჭოს 1962 წლის 27 დე- 
კემბრის M 846 დადგენილებით დამტკიცებული დებულება “იმმი- 
წების შესახებ,რომლებიც საქართველოს სსრ წყალთა მეურნეო- 
ბის ორგანოებსა და სხვა ორგანიზაციებს ეძლევათ სპეციალური 
საჭიროებისათვის” (საქართველოს სსრ მოქმედი კანონმდებლობის 
კრებული,1980 წ.ტ.7); 
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ბ) საქართველოს სსრ მინისტრთა საბჭოს 1968 წლის 14 მარ-. 
ტის M 111 დადგენილებით დამტკიცებული დებულება "ეროზიისა 
და ღვარცოფის საწინააღმდეგო ჰიდროტექნიკურ ნაგებობათა და 
ტყესაცავი ნარგავების მშენებლობის, ექსპლოატაციისა და რემონ- 
ტის წესის შესახებ” (საქართველოს სსრ მოქმედი კანონმდებლო- 
ბის კრებული, 1980 წ. (4.7); 

გ) ბუნების დაცვის გაძლიერებისა და ბუნებრივი რესურსე- 
ბის გამოყენების გაუმჯობესების შესახებ” საქართველოს კპ ცენ- 
ტრალური კომიტეტისა და საქართველოს სსრ მინისტრთა საბჭოს 
1973 წლის 15 მაისის M 352 დადგენილების მე-3 პუნქტი (საქართვე- 
ლოს სსრ მოქმედი კანონმდებლობის კრებული, 1980 წ. ტ.7); 

დ) საქართველოს სსრ მინისტრთა საბჭოს 1975 წლის I9 მაი- 
სის 324 დადგენილება 'მშენებლობადამთავრებული სარწყავი და 
საშრობი სისტემებისა და სხვა წყალსამეურნეო ნაგებობების 
საექსპლუატაციოდ მიმღები კომისიების დანიშვნის წესის შესახ- 
ებ” (საქართველოს სსრ მოქმედი კანონმდებლობის კრებული, 1980 
წ. ტ.7); 

ე) საქართველოს კპ ცენტრალური კომიტეტისა და საქარ- 
თველოს სსრ მინისტრთა საბჭოს 1975 წლის 28 ოქტომბრის M 659 
დადგენილება "რესპუბლიკაში მცირე მელიორაციის განვითარე- 
ბის ღონისძიებათა შესახებ” (საქართველოს სსრ მოქმედი კანონ- 
მდებლობის კრებული, 1980 წ. ტ.7); 

ვ) საქართველოს სსრ მინისტრთა საბჭოს 1976 წლის 2 ივნი- 
სის M382 დადგენილება "1976 წელს რწყვის სეზონისათვის რეს- 
პუბლიკის კოლმეურნეობებსა და საბჭოთა მეურნეობების მზადყ- 
ოფნის შემოწმება-დათვალიერების შედეგების შესახებ” 
(საქართველოს სსრ მოქმედი კანონმდებლობის კრებული, 1980 წ. 

ტ.7); 
ზ) საქართველოს სსრ მინისტრთა საბჭოს 1976 წლის7 ივნი- 

სის M 398 დადგენილება "წყლის ობიექტების განკერძოებული 
სარგებლობისათვის გადაცემის თაობაზე შუამდგომლობის აღძ- 
ვრისა და განხილვის წესის შესახებ” (საქართველოს სსრ მოქმედი 
კანონმდებლობის კრებული, 1980 წ. ტ.7); 

თ) საქართველოს კპ ცენტრალური კომიტეტისა და 
საქართველოს სსრ მინისტრთა საბჭოს 1976 წლის 28 დეკემბრის 
M 900 დადგენილება "სოფლის მეურნეობის მეცნიერების ეფექ- 
ტიანობის შემდგომი ამაღლებისა და წარმოებასთან მისი კავშირის 
განმტკიცების ღონისძიებათა შესახებ” (საქართველოს სსრ მოქ- 
მედი კანონმდებლობის კრებული, 1980 წ. #4.7); 
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ი) საქართველოს კპ ცენტრალური კომიტეტისა და 
საქართველოს სსრ მინისტრთა საბჭოს 1977 წლის 21 ივნისის M 479 
დადგენილება "კოლხეთის დაბლობის მიწების დაშრობისა და სა- 
სოფლო-სამეურნეო ათვისების გადაუდებელ ღონისძიებათა 
შესახებ” (საქართველოს სსრ მოქმედი კანონმდებლობის კრებუ- 
ლი, 1980 წ. ტ.7); 

პკ) საქართველოს სსრ მინისტრთა საბჭოს 1977 წლის I3 დე- 
კემბრის M 805 დადგენილება “კოლხეთის დაბლობზე მოწყობილი 
შიდასამეურნეო სამელიორაციო ქსელისა და გზების მდგომარე- 
ობის და მათი მოვლის გაუმჯობესების ღონისძიებათა 
შესახებ“(საქართველოს სსრ მოქმედი კანონმდებლობის კრებული, 
1980 წ. 6.7); 

ლ) საქართველოს სსრ მინისტრთა საბჭოს 1977 წლის 30 დე- 
კემბრის M 843 დადგენილება “საქართველოს სსრ წყალსამეურ- 
ნეო ორგანიზაციების ჰიდრომელიორაციისა და წყალსამეურნეო 
სამუშაოთა მექანიზაციის კადრებით უზრუნველყოფის ღონისძ- 
იებათა შესახებ” (საქართველოს სსრ მოქმედი კანონმდებლობის 
კრებული, 1980 წ. ტ.7). 

მუხლი 21. კანონის ამოქმედება. 

ეს კანონი ამოქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე. 

საქართველოს პრეზიდენტი ედუარდ შევარდნაძე. 

თბილისი, 

1997 წლის 16 ოქტომბერი. 
M 938 - Iს 
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„ამონარიდი 

საქართველოს სამოქალაქო კოდექსიდან 

მუხლი 149. უძრავი ნივთის ცნება 

უძრავ ნივთებს მიეკუთვნება მიწის ნაკვეთი მასში არსებული 
წიაღისეულით,მიწაზე აღმოცენებული მცენარეები, ასევე შენობა- 
ნაგებობანი, რომლებიც მყარად დგას მიწაზე. 

მუხლი 150. ნივთის არსებითი შემადგენელი ნაწილი 

1, ნივთის შემადგენელი ნაწილი, რომლის გამოცალკევებაც 
შეუძლებელია მთლიანი ნივთის ან ამ ნაწილის განადგურების ანდა 
მათი დანიშნულების მოსპობის გარეშე (ნივთის არსებითი შემად- 
გენელი ნაწილი), ცალკე უფლების ობიექტად შეიძლება იყოს მხ- 
ოლოდ კანონით გათვალისწინებულ შემთხვევებში. 

2. მიწის ნაკვეთის არსებით შემადგენელ ნაწილს განეკუთვნე- 
ბა შენობა-ნაგებობანი და ნივთები, რომლებიც მყარადაა დაკავ- 
შირებული მინასთან და არ არის გამიზნული დროებითი სარგებლო- 
ბისათვის, რაც ხელშეკრულებითაც შეიძლება განისაზღვროს. 

მუხლი 151. საკუთვნებელი 

1. საკუთვნებელი არის მოძრავი ნივთი, რომელიც, თუმცა არ 

არის მთავარი ნივთის შემადგენელი ნაწილი, მაგრამ განკუთვნილია 
მთავარი ნივთის სამსახურისთვის, დაკავშირებულია მასთან საერ- 
თოსამეურნეოდანიშნულებით,რის გამოც იგი სივრცობრივ კავშირ- 
შია მთავარ ნივთთან და, დამკვიდრებული შეხედულების მიხედვით, 
ითვლება საკუთვნებლად. 

2. ნივთი, რომელიც მიწასთან არის დაკავშირებული და რომ- 
ლის მოცილებაც მიწიდან შესაძლებელია სასაქონლო ღირებულების 
დაკარგვის ან არსებითი დანაკლისის გარეშე, ასევე მიიჩნევა 
საკუთვნებლად. 

მუხლი 167. მუხლი 167. უძრავ ნივთებზე საკუთრების შეძენა 
ხანდაზმულობით 

თუ პირი საჯარო რეესტრში შეტანილია მიწის ნაკვეთის ან 
სხვა უძრავი ქონების მესაკუთრედ ისე, რომ არ შეუძენია საკუთრე- 
ბის უფლება მათზე, იგი მოიპოვებს ამ საკუთრების უფლებას, თუკი 
რეგისტრაცია არსებობდა თხუთმეტი წლის განმავლობაში და ამ 
ხნის მანძილზე პირი ფლობდა მათ, როგორც საკუთარს. 
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თავი მეორე 

სამეზობლო სამართალი 

მუხლი 174. ცნება. ურთიერთპატივისცემის მოვალეობა 

მეზობელი მიწის ნაკვეთის ან სხვა უძრავი ქონების მე- 
საკუთრენი, გარდა კანონით გათვალისწინებული უფლება-მოვალე- 
ობებისა, ვალდებულნი არიან პატივი სცენ ერთმანეთს. მეზობლად 
მიიჩნევა ყველა ნაკვეთი ან სხვა უძრავი ქონება, საიდანაც შესაძლე- 
ბელია გამომდინარეობდეს ორმხრივი ზემოქმედება. 

მუხლი 175. სამეზობლო ზემოქმედებათა თმენის ვალ- 

დებულება 
1. მიწის ნაკვეთის ან სხვა უძრავი ქონების მესაკუთრეს არ 

შეუძლია აკრძალოს მეზობელი ნაკვეთიდან თავის ნაკვეთზე გაზის, 
ორთქლის, სუნის, ჭვარტლის, კვამლის,ხმაურის, სითბოს,რყევებ- 
ის ან სხვა მსგავს მოვლენათა ზემოქმედებანი, თუკი ისინი ხელს არ 
უშლიან მესაკუთრეს თავისი ნაკვეთით სარგებლობაში, ან უმნიშ- 

ვნელოდ ხელყოფენ მის უფლებას. 
2.იგივე წესი მოქმედებს იმ შემთხვევაშიც,როცა ზემოქმედება 

არსებითია,მაგრამ იგი გამოწვეულია სხვა ნაკვეთითან სხვა უძრავი 
ქონებით ჩვეულებრივი სარგებლობით დაარ შეიძლება მისი აღკვე- 
თაისეთი ღონისძიებებით,რომლებიც ამ სახის მოსარგებლეთათვის 
ნორმალურ სამეურნეო საქმიანობად მიიჩნევა. 

3. თუ მესაკუთრე მოვალეა ითმინოს ასეთი ზემოქმედება, მას 
შეუძლია ზემოქმედების გამომწვევი ნაკვეთის მესაკუთრეს მოსთხ- 
ოვოს შესაბამისი ფულადი კომპენსაცია იმ შემთხვევაში, როცა 
ზემოქმედება აღემატება მოცემულ ადგილას ჩვეულებრივად მიჩ- 
ნეულ სარგებლობას და ეკონომიკურად დასაშვებ ფარგლებს. 

მუხლი 176. დაუშვებელი ხელყოფა 

მიწის ნაკვეთის მესაკუთრეს შეუძლია მოითხოვოს მეზობელ 
ნაკვეთებზე ისეთი ნაგებობების აშენების ან ექსპლუატაციის აკრძა- 
ლვა, რომლებიც დაუშვებლად ხელყოფენ ნაკვეთით სარგებლობის 
უფლებას და ეს იმთავითვე აშკარაა. 

მუხლი 177. საფრთხის აღკვეთის მოთხოვნა 

თუ მიწის ნაკვეთს მეზობელი ნაკვეთიდან შენობის ჩამოქცე- 
ვის საფრთხე ემუქრება, მესაკუთრეს შეუძლია მეზობელს მოსთხო- 
ვოს აუცილებელ ღონისძიებათა გატარება ამ საფრთხის თავიდან 
ასაცილებლად. დაუშვებელია რამდენიმე მიწის ნაკვეთზე გამ- 
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დინარე წყლებისა და მიწისქვეშა წყლების მიმართულების შეცვლა 
ან ამ წყლებით მანიპულირება ისე, რომ ამან სხვა მიწის ნაკვეთზე 
წყლის რაოდენობის შემცირება ან/და ხარისხის გაუარესება გამ- 
ოიწვიოს; დაუშვებელია მდინარეთა ბუნებრივი დინების ხელყოფა. 

მუხლი 178. მეზობელი ნაკვეთის მესაკუთრის უფლება 
ნაყოფზე 

1. თუხის ან ბუჩქის ნაყოფი მეზობელ მიწის ნაკვეთზე დავარ- 
და, იგი ჩაითვლება ამ ნაკვეთის ნაყოფად. 

2. მიწის ნაკვეთის მესაკუთრეს შეუძლია მოჭრას იმ ხის ან 
ბუჩქის ფესვები, ტოტები, რომლებიც მის ნაკვეთზე გადავიდა. 

მუხლი 179. ფულადი კომპენსაცია თმენის ვალდებულები- 
სათვის 

1. თუ მიწის ნაკვეთის მესაკუთრე მშენებლობის დროს გან- 
ზრახეის გარეშე გადასცდა მეზობელი ნაკვეთის საზღვრებს, მეზო- 
ბელი ნაკვეთის მესაკუთრემ ეს უნდა ითმინოს, გარდაიმ შემთხვევე- 
ბისა, როცა ამის წინააღმდეგ წინასწარ ან შეტყობისთანავე განაცხ- 
ადა. 

2. საზღვრის დამრღვევი მეზობელი ვალდებულია გადაიხა- 

დოს ფულადი კომპენსაცია, რომელიც ყოველწლიურად წინასწარ 
უნდა იქნეს გადახდილი. 

მუხლი 180. აუცილებელი გზა 

1. თუ მიწის ნაკვეთს არა აქვს ჯეროვანი გამოყენებისათვის 
„აუცილებელი კავშირი საჯარო გზებთან, ელექტრო-, ნავთობის, 
გაზისა და წყალწომარაგების ქსელთან, მაშინ მესაკუთრეს შეუძლია 
მეზობელს მოსთხოვოს, რომ მან ითმინოს მისი მიწის ნაკვეთის 
გამოყენება ამგვარი აუცილებელი კავშირის უზრუნველსაყოფად. 
იმ მეზობლებს, რომელთა ნაკვეთზედაც გადის აუცილებელი გზა 
ან გაყვანილობა, უნდა მიეცეთ შესაბამისი კომპენსაცია, რომელ- 
იც, მხარეთა შეთანხმებით, შეიძლება ერთჯერადი გადახდით გამ- 
ოიხატოს. - 

2. აუცილებელი გზის ან გაყვანილობის თმენის ვალდებულე- 
ბა არ წარმოიშობა, თუკი უკვე არსებული დაკავშირება მიწის ნა- 
კვეთისა გაუქმდა მესაკუთრის თვითნებური მოქმედებით. 

მუხლი 181. სასაზღვრო მიჯნის აღმართვის მოვალეობა 

1. მიწის ნაკვეთის მესაკუთრეს შეუძლია მეზობელი ნაკვეთის 
მესაკუთრეს მოსთხოვოს მონაწილეობის მიღება მყარი სასაზღვრო 
მიჯნის აღმართვაში, ან უკვე არსებული, მაგრამ წაშლილი ან და- 
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ზიანებული მიჯნის აღდგენაში. გამიჯვნის ხარჯები მეზობლებს 
შორის თანაბრად ნაწილდება, თუ ურთიერთშეთანხმებით ან სხვა 
სამართლებრივი ურთიერთობით სხვა რამ არ არის დადგენილი. 

2. თუ შეუძლებელია ზუსტი საზღვრის დადგენა, მაშინ გასამ- 
იჯნავად გადამწყვეტი მნიშვნელობა აქვს მეზობლების ფაქტობრივ 
მფლობელობას. თუ შეუძლებელია ფაქტობრივი მფლობელობის 
ზუსტი დადგენა, მაშინ სადავო ნაკვეთი თანაბრად განაწილდება 
ნაკვეთებს შორის. თუკი ეს განაწილება იწვევს უსამართლო შედე- 
გებს,მაშინ ერთ-ერთი მხარის განცხადების საფუძველზე საზღვარს 
დაადგენს სასამართლო. 

მუხლი 182. სასაზღვრო ნაგებობით სარგებლობის უფლება 

1. თუ მიწის ორი ნაკვეთი ერთმანეთისაგან გამიჯნულია ღო- 
ბით ან საზღვრად გამოყენებული სხვა ნაგებობით, ივარაუდება, 
რომ მიწის ნაკვეთის მესაკუთრეებს აქვთ თანაბარი უფლება 
ისარგებლონ ამ ნაგებობით, თუკი ნაგებობის გარეგნული მხარე 

პირდაპირ არ მიუთითებს, რომ იგი მხოლოდ ერთ-ერთი მეზობლის 
საკუთრებაა. 

2. თუ ორივე მეზობელი უფლებამოსილია ერთობლივად 
ისარგებლოს საზღვრად გამოყენებული ნაგებობით, თითოეულ 
მათგანს შეუძლია ნაგებობა მხოლოდ ისე გამოიყენოს, რომ ამით 
ხელი არ შეუშალოს მეორე მეზობელს თანასარგებლობაში. 

3. ნაგებობის მოვლისა და შენახვის ხარჯები მეზობლებს 
შორის თანაბრად ნაწილდება. 

4. ვიდრე ერთ-ერთი მეზობელი დაინტერესებულია ამ 
სასაზღვრო ნაგებობის არსებობით, დაუშვებელია მისი აღება ან 
შეცვლა მეზობლის თანხმობის გარეშე. 

თავი მესამე 

საკუთრების შეძენა და დაკარგვა 

I, საკუთრების შეძენა უძრავ ნივთებზე - 

მუხლი 183. უძრავ ნივთზე საკუთრების შეძენა გარიგების 

საფუძველზე 
უძრავი ნივთის შესაძენად აუცილებელია გარიგების წერილო- 

ბითი ფორმით დადება და შემძენზე ამ გარიგებით განსაზღვრული 
საკუთრების უფლების რეგისტრაცია საჯარო რეესტრში. /8.I22006 
M3879ამოქმედდეს 2007 წლის 15 მარტიდან) 
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მუხლი 184. უძრავ ნივთზე საკუთრების უფლების მიტოვება 

უძრავ ნივთზე საკუთრების ან სხვა უფლების მისატოვებლად 
აუცილებელია უფლებამოსილი პირის განცხადება ამ უფლების მი- 
ტოვების შესახებ, და ამ განცხადების რეგისტრაცია საჯარო რე- 
ესტრში. განცხადება უნდა ჩაჰბარდეს რეესტრის სამსახურს. მხ- 
ოლოდ ამის შემდეგ იძენს უფლების მიტოვების განცხადება 
სავალდებულო ძალას. 

მუხლი 185. შემძენის ინტერესების დაცვა 

შემძენის ინტერესებიდან გამომდინარე, გამსხვისებელი ითვ- 
ლება მესაკუთრედ, თუ იგი ასეთად არის რეგისტრირებული საჯა- 
რო რეესტრში, გარდა იმ შემთხვევებისა, როცა შემძენმა იცოდა, 
რომ გამსხვისებელი არ იყო მესაკუთრე. 

მუხლი 193. საკუთრების შეძენა მიწის ნაკვეთის არსებით 
შემადგენელ ნაწილზე 

თუ მოძრავი ნივთი ისეა მიწის ნაკვეთთან დაკავშირებული, 
რომ იგი ამ ნაკვეთის არსებითი შემადგენელი ნაწილი გახდა, მაშინ 
მიწის ნაკვეთის მესაკუთრე, 150-ე მუხლის მე-2 ნაწილის მიხედვით, 
იმავდროულად ხდება ამ ნიეთის მესაკუთრეც. 

თავი მეხუთე 

სხვისი საკუთრებით შეზღუდული სარგებლობა 

I. აღნაგობა 

მუხლი 2ყ3. ცნება 

1. მიწის ნაკვეთი შეიძლება სხვა პირს გადაეცეს ვადიან სარგე- 
ბლობაში ისე, რომმას ჰქონდეს ამ ნაკვეთზე ანმის ქვეშ რაიმე ნაგე- 
ბობის აღმართვის უფლება, ასევე ამ უფლების გასხვისების, მემკვი- 
დრეობით გადაცემის, თხოეების, გაქირავების უფლება (აღნაგო- 
ბის უფლება). 

2. აღნაგობის უფლება შეიძლება გავრცელდეს მიწის ნაკვე- 
თისიმ ნაწილზე,რომელიც არ არის აუცილებელი აღნაგობისათვის, 
მაგრამ იძლევა ნაგებობით უკეთ სარგებლობის შესაძლებლობას. 

3. აღნაგობის უფლების ვადა განისაზღვრება მხარეთა შეთ- 
ანხმებით, რომელიც არ უნდა აღემატებოდეს ორმოცდაცხრამეტ 
წელს. 
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მუხლი 234. აღნაგობის უფლების წარმოშობის საფუძვლები 

1. აღნაგობის უფლების წარმოშობისა და შეძენის მიმართ შე- 
საბამისად გამოიყენება უძრავი ნივთების შეძენის წესები. 

2. აღნაგობის უფლების საფუძველზე აშენებული ნაგებობა 
ითვლება აღნაგობის უფლების არსებით შემადგენელ ნაწილად. 

მუხლი 235. აღნაგობის უფლების გასხვისება 

თუ მხარეთა შეთანხმებით აღნაგობის უფლების გასასხვისე- 
ბლად ან გასაქირავებლად საჭიროა მიწის ნაკვეთის მესაკუთრის 
თანხმობა, მესაკუთრეს შეუძლია უარი თქვას ამ თანხმობის გაცე” 
მაზე მხოლოდიმ შემთხვევაში,თუ საამისოდ არსებობს მნიშვნელო- 

ვანი საფუძველი. 
მუხლი 236. საზღაური აღნაგობის უფლებისათვის 

1. აღნაგობის უფლების მქონეს შეიძლება ხელშეკრულებით 
დაეკისროს საზღაურის გადახდა. მიწის ნაკვეთის მესაკუთრის ეს 
უფლება განუყოფელია ნაკვეთზე საკუთრების უფლებისაგან. 

2. აღნაგობის უფლება მესაკუთრის მხრიდან ცალმხრივად 
შეიძლება შეწყდეს მხოლოდ ორი წლის გადასახადის გადაუხდელო- 
ბის გამო. 

3. საზღაური აღნაგობის უფლებისათვის მხარეებმა შეიძლე- 
ბა ათი წლის შუალედით განსაზღვრონ. თუ ეკონომიკური პირობე- 
ბი არსებითად იცვლება, მხარეები ვალდებულნი არიან თავიდან 
შეთანხმდნენ საზღაურზე. 

მუხლი 237. აღნაგობის უფლების რეგისტრაცია 

აღნაგობის უფლება საჯარო რეესტრში შეიტანება მიწის ნა- 
კვეთზე არამესაკუთრეთა სანივთო უფლებებს შორის მხოლოდ 

პირველი რიგის უფლებად. ეს რიგი არ შეიძლება შეიცვალოს. 

მუხლი 238. აღნაგობის უფლების შეწყვეტა 

1. აღნაგობის უფლების შეწყვეტისათვის საჭიროა მესაკუ- 
თრის თანხმობა, - 

2. აღნაგობის უფლება არ ისპობა მიწის ნაკვეთზე აღმართუ- 
ლი შენობის დანგრევით. 

მუხლი 2129. სასყიდლიანი აღნაგობის უფლების შეწყვეტა 

1. თუ აღნაგობის უფლება სასყიდლიანი იყო, აღნაგობის 
უფლების ვადის გასვლის შემთხვევაში მიწის მესაკუთრემ აღნაგო- 
ბის უფლების მქონეს უნდა მისცეს სათანადო ანაზღაურება ნა- 
კვეთზე აღმართული ნაგებობისათვის. სათანადო ანაზღაურებად 
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არ ჩაითვლება თანხა, რომელიც არ შეადგენს ნაგებობის ლირე- 
ბულების ორ მესამედს მაინც. 

2. მიწის ნაკვეთის მესაკუთრეს შეუძლია ანაზღაურების გადა- 
ხდის სანაცვლოდ აღნაგობის უფლების მქონეს გაუგრძელოს აღ- 
ნაგობის უფლება ნაგებობის არსებობის სავარაუდო ვადით. თუ 
აღნაგობის უფლების მქონე უარს იტყვის ამ გაგრძელებაზე, მაშინ 
იგი კარგავს ანაზღაურების მოთხოვნის უფლებასაც. 

3, აღნაგობის უფლების შეწყვეტისას აღნაგობის უფლების 
მქონეს არა აქვს უფლება წაიღოს ნაგებობა ან მისი შემადგენელი 
ნაწილები. 

მუხლი 240. ანაზღაურების მოთხოვნის რეგისტრაცია 
საჯარო რეესტრში 

1, აღნაგობის უფლების შეწყვეტის შემდეგ, აღნაგობიდან წარ- 
მოშობილი ანაზღაურების მოთხოვნის უფლება საჯარო რეესტრში 
იკავებს აღნაგობის უფლების ადგილს და იმავე რიგით ცვლის მას. 

2. თუ აღნაგობის უფლება მისი ვადის გასვლის დროისათვის 
ჯერ კიდევ დატვირთულია იპოთეკით, იპოთეკარს აქვს ანაზღაუ- 
რების მოთხოვნაზე გირავნობის უფლება. 

მუხლი 241. უფლებამონაცვლეობა აღნაგობის უფლების 
შეწყვეტისას 

აღნაგობის უფლების შეწყვეტისას მიწის ნაკვეთის მესაკუთრე 
ხდება აღნაგობის უფლების მქონე პირის მიერ დადებული ქირავნო- 
ბის ან იჯარის ხელშეკრულების მონაწილე. 

II. უზუფრუქტი 

მუხლი 2042. ცნება 

უძრავი ნივთი შეიძლება სხვა პირს გადაეცეს სარგებლობაში 
ისე,რომ იგი უფლებამოსილია, როგორც მესაკუთრემ, გამოიყენოს 
ეს ნივთი და არ დაუშვას მესამე პირთა მიერ მისით სარგებლობა, 
მაგრამ მესაკუთრისაგან განსხვავებით, მას არა აქვს ამ ნივთის 
გასხვისების, იპოთეკით დატვირთვის ან მემკვიდრეობით გადაცე- 
მის უფლება (უზუფრუქტი). ამ ნივთის გაქირავების ან იჯარით გა- 
დაცემისათვის საჭიროა მესაკუთრის თანხმობა. უზუფრუქტის 
გაუქმების შემდეგ მესაკუთრე ხდება არსებული ქირავნობის ან 
იჯარის ურთიერთობების მონაწილე. (30.06.2005 M 1826 ძალაშია 
2006 წლის I მარტიდან) 
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მუხლი 243. უზუფრუქტის დადგენის სამართლებრივი 
მოწესრიგება 

უზუფრუქტის დადგენის დროს გამოიყენება იგივე წესები, 

რაც უძრავი ნივთების შეძენის დროს. 

მუხლი 244. უზუფრუქტის სახეები 

1. უზუფრუქტი შეიძლება იყოს სასყიდლიანი და უსასყიდლო. 

2. უზუფრუქტი შეიძლება არსებობდეს დროებითან მისი მიმ- 

ღების (უზუფრუქტუარის) სიცოცხლის ხანგრძლივობის მანძილზე. 

უზუფრუქტი უქმდება იმ ფიზიკური პირის გარდაცვალებით ანიუ- 

რიდიული პირის ლიკვიდაციით, რომლის სასარგებლოდაც იყო 

უზუფრუქტი დადგენილი. 
მუხლი 245. უზუფრუქტუარის უფლება-მოვალეობანი 

1. უზუფრუქტის დაწყების წინ მხარეებს შეუძლიათ აღწერონ 
უზუფრუქტით გადასაცემი ობიექტების მდგომარეობა. 

2. უზუფრუქტუარს მესაკუთრის თანხმობის გარეშე არა აქვს 
უფლება შეცვალოს სარგებლობის მიზანი. 

3. უზუფრუქტუარი უფლებამოსილიამიიღოსამ ნივთის ისნაყ- 
ოფიცა და სარგებელიც,რომლებიც არ არის მიღებულინივთის ჩვეუ- 
ლებრივი სამეურნეო გამოყენების შედეგად. ამ შემთხვეეაში იგი 
ვალდებულია მესაკუთრეს აუნაზღაუროს ის ზიანი, რაც მიადგა 
ნივთს ასეთი გამოყენების შედეგად. 

4. უზუფრუქტუარი პასუხს არ აგებს ნივთის ნორმალური ცვე- 
თისათვის. იგი ვალდებულია აანაზღაუროს მიმდინარე ხარჯები, 
გაარემონტოს ნივთი, აგრეთვე იზრუნოს ნივთის ნორმალური 

სამეურნეო მოვლისათვის. 
5, უზუფრუქტუარი ვალდებულია უზუფრუქტის არსებობის 

მანძილზე შესაბამისად დააზღვიოს ნივთი. 
6. თუ ნივთი განადგურდა, დაზიანდა ან მის შესანახად წარ- 

მოიშვა გაუთვალისწინებელი ხარჯები, უზუფრუქტუარმა ამის 
შესახებ დაუყოვნებლივ უნდა შეატყობინოს მესაკუთრეს. მან უნდა 
ითმინოს ის ღონისძიებები, რომლებიც მესაკუთრემ განახორციე- 
ლა ამ სიტუაციის თავიდან ასაცილებლად. მესაკუთრე არ არის 
ვალდებული მიიღოს შესაბამისი ზომები. თუ ამ ღონისძიებებს 
ატარებს თვითონ უზუფრუქტუარი, მაშინ მას შეუძლია უზუფრუ- 
ქტის დამთავრების შემდეგ მოაშოროს ნივთს ის საგნები,რომლებიც 
მან ამ ლონისძიებათა შედეგად მიუმატა, ან მოსთხოვოს მე- 
საკუთრეს ამ საგნების სათანადო კომპენსაცია. 
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7. თუ ნორმალური სამეურნეო საქმიანობის ფარგლებში 
უზუფრუქტუარი გაასხვისებს ცალკეულსაგნებს,მაშინ გასხვისებუ- 
ლისაგნების ადგილი უნდა დაიკავოს მის მიერ შეძენილმა საგნებმა. 

მუხლი 246. უზუფრუქტის შეწყვეტა 

1, უზუფრუქტუარი ვალდებულია უზუფრუქტის დამთავრე- 
ბის შემდეგ დაუბრუნოს ნივთი მესაკუთრეს. 

2. უზუფრუქტი ისპობა, თუ იგი საკუთრებასთან ერთად ერთი 

პირის ხელში აღმოჩნდება. 

II. სერვიტუტები 

მუხლი 247. ცნება 

1. მიწის ნაკვეთი ან სხვა უძრავი ქონება შეიძლება სხვა მიწის 
ნაკვეთის ან სხვა უძრავი ქონების მესაკუთრის სასარგებლოდ ისე 
იქნეს გამოყენებული (დატვირთული), რომ ამ მესაკუთრეს უფლე- 
ბა ჰქონდეს, ცალკეულ შემთხვევებში ისარგებლოს ამ ნაკვეთით, ან 
აიკრძალოს ამ ნაკვეთზე ზოგიერთი მოქმედების განხორციელება, 
ანდა გამოირიცხოს დატვირთულინაკვეთის მესაკუთრის ზოგიერ- 
თი უფლების გამოყენება სხვა ნაკვეთის მიმართ (სერვიტუტი). სერ- 
ვიტუტის დადგენის მიმართ გამოიყენება უძრავი ნივთის შეძენი- 
სათვის გათვალისწინებული წესები. (11.05.2007 M 4744) 

2. საზღაური შეიძლება განისაზღვროს პერიოდული გადა- 
სახდელის სახით. 

მუხლი 248. სერვიტუტის პირობები 

1. სერვიტუტი შეიძლება არსებობდეს მხოლოდმაშინ,როცაიგი 
უფლებამოსილ პირს უქმნის თავისი მიწის ნაკვეთით სარგებლობის 
შეღავათს. 

2. სერვიტუტის განხორციელებისას უფლებამოსილი პირი 
უნდა გაუფრთხილდეს გამოყენებული (დატვირთული1 მიწის ნაკვე- 

თის მესაკუთრის ინტერესებს. 

მუხლი 249. ნაგებობის მოვლის ვალდებულება 

თუ სერვიტუტის სათანადოდ განხორციელება მოიცავს 
დატვირთულ მიწის ნაკვეთზე მდებარე ნაგებობასაც, მაშინ 
უფლებამოსილ პირს ეკისრება ამ ნაგებობის სათანადოდ მოვლის 
ვალდებულება. ამავე დროს, მხარეები შეიძლება შეთანხმდნენ, რომ 
ნაგებობის მოვლის ვალდებულება დაეკისროს დატვირთულიმმიწის 
ნაკვეთის მესაკუთრეს, თუ ამას მოითხოვს უფლებამოსილი პირის 
ინტერესები. 
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მუხლი 250. მიწის ნაკვეთის გაყოფის შედეგები 

თუ უფლებამოსილი პირის მიწის ნაკვეთი გაიყოფა, მაშინ სერ- 

ვიტუტი გაგრძელდება თითოეულ ნაკვეთზე ცალ-ცალკე. ამ დროს 
სერვიტუტის გამოყენება დასაშვებია მხოლოდ იმ პირობით, რომ ეს 
არ გააუარესებს დატვირთული მიწის ნაკვეთის მესაკუთრის მდგო- 
მარეობას. 

მუხლი 251. გაყოფის შედეგად სერვიტუტისაგან თავი- 

სუფალი ნაწილი 

თუ დატვირთული მიწის ნაკვეთი გაიყო და სერვიტუტი მხ- 
ოლოდ ერთ ნაწილზე ვრცელდებოდა, მაშინ გაყოფის შემდეგაც მი- 

წის ნაკვეთის ის ნაწილი, რომელზედაც არ იყო სერვიტუტი, მისგან 

თავისუფალი დარჩება. 

მუხლი 252. უფლებამოსილი პირის უფლებების დაცვა 

თუ უფლებამოსილ პირს ხელი შეეშლება მისი უფლების განხ- 
ორციელებაში, მაშინ ამის თავიდან ასაცილებლად მასიგივე უფლე- 
ბები აქვს,რაც კეთილსინდისიერ მფლობელს. 

მუხლი 253. პირადი სერვიტუტი 

1. უძრავი ნივთი შეიძლება ამა თუ იმ პირის სასარგებლოდსერ- 
ვიტუტით დაიტვირთოს 247-ე მუხლში გათვალისწინებული პირობით. 
ამგვარი დატვირთვა შეიძლება იმაში მდგომარეობდეს, რომ უფლე- 
ბამოსილ პირს მესაკუთრის გამორიცხვით შეუძლია შენობა ან ამ შე- 
ნობის ნაწილი თავისთვის ან თავისი ოჯახისთვის გამოიყენოს ბინად. 

2. ამ მუხლის პირველი ნაწილით გათვალისწინებული ასეთი 
შეზღუდული პირადი სერვიტუტი სხვა პირებს არ გადაეცემა. 

II. იპოთეკა 

მუხლი 286. ცნება 

1. უძრავი ნივთი შეიძლება ისე იქნეს გამოყენებული (დატ- 
ვირთული) მოთხოვნის დასაკმაყოფილებლად, რომ უზრუნველყო- 
ფილ კრედიტორსმიეცეს უფლება, სხვა კრედიტორებთან შედარე- 
ბით პირველრიგში მიიღოს თავისი მოთხოვნის დაკმაყოფილება ამ 
ნივთის რეალიზაციით ან მის საკუთრებაში გადაცემით (იპოთეკა). 
(29.06.2007 M5127) 

2. იპოთეკა შეიძლება ასევე გამოყენებულ იქნეს სამომავლო 
ან პირობით მოთხოვნასთან დაკავშირებით, თუ იპოთეკის დადგე- 
ნის მომენტისათვის შესაძლებელია ამ მოთხოვნის განსაზღერა. 
(11.05.2007 M 4744) 
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3. ის მოთხოვნა, რომელიც უზრუნველყოფილია იპოთეკით, 
შეიძლება შეიცვალოს სხვა მოთხოვნით. ამისათვის საჭიროა მე- 
საკუთრისა და კრედიტორის (იპოთეკარის) შეთანხმება და ამ შეთ- 
ანხმების რეგისტრაცია რეესტრში. 

მუხლი 287. საერთო იპოთეკა (29.06.2007 M5127) 

თუ მოთხოვნა უზრუნველყოფილია რამდენიმე უძრავ ნივთზე 
არსებული იპოთეკით (საერთო იპოთეკა), საერთო მოთხოვნის 
დასაკმაყოფილებლად გამოიყენება ყოველი ნივთი. კრედიტორს 
შეუძლია, სურვილისამებრ, მოთხოვნა ნებისმიერი ნივთითდაიკმაყ- 
ოფილოს, თუ მხარეები სხვა რამეზე არ შეთანხმებულან. 

მუხლი 288. მესაკუთრის იპოთეკა 

თუ მოთხოვნა, რომლის უზრუნველსაყოფადაც არსებობს 
იპოთეკა, არ წარმოშობილა, იგი ქარწყლდება ან გადადის უძრავი 
ნივთის მესაკუთრეზე, მაშინ იპოთეკაც გადადის ამ უკანასკნელზე 
(მესაკუთრის იპოთეკა). 

მუხლი 289. იპოთეკის რეგისტრაცია 

1. იპოთეკა იურიდიულ ძალას იძენს საჯარო რეესტრში რეგ- 
ისტრაციის მომენტიდან. რეგისტრაცია ხდება ერთ-ერთი მხარის 

მიერ გარიგების წარდგენის საფუძველზე, რომელიც დადებულია ამ 
კოდექსის 311! მუხლით დადგენილი წესით. გარიგებაში უნდა აღინ- 
იშნოს უძრავი ნივთის მესაკუთრე, იპოთეკარი, სავარაუდო მოვალე 
მესამე პირი. მხარეთა შეთანხმებით გარიგებაში შესაძლებელია აღინ- 
იშნოს აგრეთვე უზრუნველყოფილი მოთხოვნის ოდენობა, სარგებე- 
ლი, შესრულების ვადა და სხვა პირობები. (29.06.2007 M5127) 

2. იპოთეკა შეიძლება აგრეთვე იმგვარად დადგინდეს, რომ 
იპოთეკიდან გამომდინარე უფლება კრედიტორისა განისაზღვროს 
მხოლოდ მოთხოვნის შინაარსის შესაბამისად და ამ დროს კრედი- 
ფორს მოთხოვნის არსებობის დასამტკიცებლად არ შეუძლია 
მიუთითოს რეგისტრაციაზე. ასეთი იპოთეკა რეესტრში შეიტანე- 
ბა, როგორც საგარანტიო (უზრუნველყოფის) იპოთეკა. დიდი თანხ- 
ის იპოთეკები შეიძლება მხოლოდ საგარანტიო იყოს. 

(2. მხარეთა შეთანხმების შემთხვევაში, კრედიტორის მოთხ- 
ოვნით საჯარო რეესტრი გასცემს იპოთეკის მოწმობას. იპოთეკის 
მოწმობის გაცემა რეგისტრირდება საჯარო რეესტრში. /2906.2007 
MV5127 ამოქმედდეს „უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეგისტრაციის შესახეპ" 
საქართველოს კანონში ცვლილებებისა და დამატებების შეტანის თაობაზე” 

საქართველოსკანონის ძალაში შესვლისთანავე)/) 
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3. იპოთეკის ხელშეკრულება, რომელზედაც მხარეთა შეთ- 
ანხმებით გაიცემა იპოთეკის მოწმობა, უნდა დამოწმდეს სანოტა- 
როწესით. იპოთეკის ხელშეკრულებიდან გამომდინარე ნებისმიერი 
სამართლებრივი ქმედება, რომელიც მოითხოვს სანოტარო წესით 
დამოწმებას, უნდა დაამოწმოს იმავე ნოტარიუსმა, რომელმაც 
დაამოწმა აღნიშნული იპოთეკის ხელშეკრულება. (29.06.2007 M5127 
ამოქმედდეს „უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეგისტრაციის შესახ- 
ებ" საქართველოს კანონში ცვლილებებისა და დამატებების შეტ- 
ანის თაობაზე” საქართველოს კანონის ძალაში შესვლისთანავე) 

4. საერთო იპოთეკაზე გაიცემა მხოლოდ ერთი იპოთეკის მოწ- 
მობა. (29.06.2007 M5127) 

მუხლი 289!. იპოთეკის მოწმობა /2906.2007 /V5127 ამოქმედდეს 
„უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეგისტრაციის შესახებ” საქარ- 
თველოს კანონში ცვლილებებისა და დამატებების შეტანის 

თაობაზე “საქართველოს კანონის ძალაში შესვლისთანავე) 

1. იპოთეკის მოწმობა არის ფასიანი ქაღალდი,რომელიც ადას- 
ტურებს მისი კანონიერი მფლობელის უფლებას: 

ა) მოითხოვოს იპოთეკის ხელშეკრულებიდან გამომდინარე 

ვალდებულების შესრულება; 
ბ) ვალდებულების შეუსრულებლობის შემთხვევაში მოთხოვ- 

ნა დაიკმაყოფილოს იპოთეკის საგნიდან. 
2. იპოთეკის მოწმობა დგება ერთ ეგზემპლარად. 

მუხლი 289“, იპოთეკის მოწმობის შინაარსი /2706.2007 IMV5127 
ამოქმედდეს „უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეგისტრაციის 
შესახებ”საქართველოსკანონში ცვლილებებისა დადამატებების 
შეტანის თაობაზე” საქართველოს კანონის ძალაში შესვლის- 

თანავე! 

1. იპოთეკის მოწმობა უნდა შეიცავდეს: 
ა) სათაურში აღნიშვნას „იპოთეკის მოწმობა”; 
ბ) იპოთეკარის სახელსა და მისამართს; 
გ) მოვალის სახელსა და მისამართს; 
დ) უძრავი ნივთის მესაკუთრის სახელსა და მისამართს; 
ე) იპოთეკით დატვირთული ქონების სარეგისტრაციო კოდს, 

იპოთეკის საგნის მისამართს; 

ქ) აღნიშვნას იპოთეკის მოწმობის საჯარო რეესტრში რეგის- 
ტრაციის შესახებ, შესაბამისი რეკვიზიტების მითითებით; 

ზ) მითითებას იმის თაობაზე, არის თუ არა იპოთეკის საგანი 
ან მისი ნაწილი დატვირთული სხვა იპოთეკით ან სხვა სანივთო ან 

ვალდებულებითი უფლებით; 
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თ)იპოთეკის ხელშეკრულების შედგენის ადგილსა და თარიღს; 
ი) უზრუნველყოფილი მოთხოვნის მოცულობას; 
კ) იპოთეკის ხელშეკრულებით გათვალისწინებული ვალდე- 

ბულების შესრულების ვადას,ხოლო თუ ვალდებულება ნაწილ-ნან- 
ილ უნდა შესრულდეს, -– მისი შესრულების ვადებს; 

ლ) იპოთეკის მოწმობის გაცემის თარიღს. 
2. იპოთეკის მოწმობის ნამდვილობა დასტურდება საჯარო 

რეესტრის ბეჭდით. 
3. ამ მუხლის პირველდამე-2 ნაწილებში აღნიშნულ მოთხოვ- 

ნათა დარღვევა იწვევს იპოთეკის მოწმობის ბათილობას. 

მუხლი 289", იპოთეკის მოწმობიდან გამომდინარე უფლების 
განხორციელება /2906 2007/#M5127ამოქმედდეს„უშძრავ ნივთე- 
პზე უფლებათა რეგისტრაციის შესახებ” საქართველოს კანონში 
ცვლილებებისა და დამატებების შეტანის თაობა ზე ”საქართველოს 

კანონის ძალაში შესვლისთანავე) 

1. იპოთეკის მოწმობის ფაქტობრივი მფლობელი ითვლება მის 
კანონიერ მფლობელად, ვიდრე საწინააღმდეგო არ დამტკიცდება. 

2. იპოთეკის მოწმობის არსებობისას უზრუნველყოფილი 
მოთხოვნა შესრულდება მხოლოდ იპოთეკის მოწმობის წარდგენის 
შემთხვევაში. კრედიტორი ვალდებულია, საკუთარი მოთხოვნის 
დაკმაყოფილებისთანავე იპოთეკის მოწმობა გადასცეს ვალდე- 
ბულების შემსრულებელს. 

3. მოთხოვნის ნაწილობრივ დაკმაყოფილებისთანავე 
კრედიტორი ვალდებულია, იპოთეკის მოწმობაში შეიტანოს შესა- 
ბამისი აღნიშვნა. 

4. იპოთეკის შესახებ გარიგების დამმოწმებელი ნოტარიუსის 

სადეპოზიტო ანგარიშზე თანხის დეპონირებით მოვალე თაგისუ- 
ფლდება კრედიტორის წინაშე ვალდებულებისაგან. 

მუხლი 289“. იპოთეკის მოწმობაზე უფლების გადაცემა 
(29.06.2007 IV5127 ამოქმედდეს „უძრავ ნივთებზე უფლებათა 
რეგისტრაციის შესახებ” საქართველოს კანონში ცვლილებებისა 
და დამატუპბების შეტანინ თაობა ზე ”საქართველოსკანონინს ძალაში 

შესვლისთანავე) 
1. იპოთეკის მოწმობაში მოცემული მოთხოვნის დათმობა ხდე- 

ბა იპოთეკის მოწმობაზე უფლების გადამცემის სანოტარო წესით 
დამოწმებული ხელმოწერით. 

2. თუ მოთხოვნის დათმობა ხდება იპოთეკის მოწმობის აუქ- 
ციონზე გაყიდვით, იპოთეკის მოწმობაზე კეთდება აღნიშვნა „გაყ- 
იდულია აუქციონზე" და დასტურდება სპეციალისტის სანოტარო 
წესით დამოწმებული ხელმოწერით.



3. ბათილია იპოთეკის მოწმობის სხვა პირისთვის გადაცემის 
აკრძალვა. 

4. პირი, რომლის სასარგებლოდაც მოხდა მოთხოენის დათ- 
მობა, ვალდებულია, ამის შესახებ აცნობოს მოვალეს. 

მუხლი 289', იპოთეკის მოწმობის ძალადაკარგულად 

გამოცხადება /2906.2007 I/M5127 ამოქმედდეს „უშრაევ ნივთებზე 

უფლებათა რეგისტრაციის შესახებ” საქართველოს კანონში 
ძცვლილეშპებისა და დამატებების შეტანისთაობაზე ”საქართველოს 

კანონის ძალაში შესვლისთანავე) 

იპოთეკის მოწმობის დაზიანების, დაკარგვის ან განადგურე- 
ბის შემთხვევაში იპოთეკის მოწმობის მფლობელი ვალდებულია, 
ამის შესახებ აცნობოს საჯარო რეესტრს. ასეთ შემთხვევაში სასა- 
მართლო აცხადებს მას ძალადაკარგულად საერთო წესის საფუძ- 
ველზე (გამოწვევითი წარმოება). 

მუხლი 289". იპოთეკის მოწმობის დაგირავება /2906.2007/M5127 
ამოქმედდეს „უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეგისტრაციის 

შესახებ” საქართველოსკანონში ცელილებებისა დადამატებების 
შეტანის თაობაზე” საქართველოს კანონის ძალაში 
შესვლისთანავე) 

1. იპოთეკის მოწმობა შეიძლება დაგირავდეს მისი 
მფლობელის ან სხვა ნებისმიერი პირის სასარგებლოდ, ფასიანი 

ქაღალდების დაგირავებისთვის დადგენილი წესით. 
2. იპოთეკის მოწმობის გირავნობა რეგისტრირდება საჯარორე- 

ესტრში. 

მუხლი 289”, იპოთეკის მოწმობის გაუქმება /2904.2007 /V5127 
ამოქმედდეს „უძრავ ნივთებზე უფლებათა რეგისტრაციის 
შესახებ” საქართველოსკანონში ცვლილებებისა და დამატებების 
შეტანის თაობაზე” საქართველოს კანონის ძალაში შესვლის- 

თანაქე) 

1. იპოთეკის მოწმობა უქმდება: 
ა) იპოთეკის მოწმობიდან გამომდინარე მოთხოვნის დაკმაყ- 

ოფილების შემთხვევაში, 
ბ) უძრავი ნივთის მესაკუთრისათვის იპოთეკის მოწმობის 

ნებაყოფლობით გადაცემის შემთხვევაში. 
2. იპოთეკის მოწმობის გაუქმება რეგისტრირდება საჯარორე- 

ესტრში. 

მუხლი 289". იპოთეკის მოწმობის უპირატესობა საჯარო 
რეესტრის ჩანაწერთან (29.06.2007 M5127) 

იპოთეკის მოწმობასა და საჯარო რეესტრის ჩანაწერს შორის 
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განსხვავების შემთხვევაში უპირატესობა ენიჭება იპოთეკის მოწ- 

მობას. 

მუხლი 290. უძრავი ნივთის იპოთეკით რამდენჯერმე 

დატვირთვა (29.06.2007 M5127) 

ერთი უძრავი ნივთი შეიძლება რამდენჯერმე დაიტვირთოს იიპ- 
ოთეკით. რიგითობა განისაზღვრება იპოთეკის შესახებ განცხადე- 
ბის რეგისტრაციის თარიღის მიხედვით. 

მუხლი 291. იმ უძრავი ნივთის მესაკუთრის უფლება, რომე- 
ლიც არ არის იპოთეკით უზრუნველყოფილი მოთხოვ- 
ნის პირადი მოვალე (29.06.2007 M5127) 

1. თუ უძრავი ნივთის მესაკუთრე იმავდროულად არ არის იპ- 
ოთეკით უზრუნველყოფილი მოთხოვნის პირადი მოვალე, მას მაინც 
შეუძლია იპოთეკარს წაუყენოს ის შესაგებელი,რომლის უფლებაც 
მხოლოდ პირად მოვალეს აქვს, მათ შორის, შესაგებლები ფულად 
ვალდებულებათა გაქვითვისა და მოთხოვნის გასაჩივრების გამო. 

2. თუ მოთხოვნის შესრულების ვადა დამოკიდებულია სა- 
მართლებრივი ურთიერთობის მოშლის შეტყობინებაზე, მოშლა მხ- 
ოლოდ იმ შემთხვევაში ჩაითვლება ნამდვილად, როდესაც ამის 
შესახებ მესაკუთრე განუცხადებს კრედიტორს ან კრედიტორი – 
მესაკუთრეს. 

მუხლი 292. მესაკუთრის უფლება კრედიტორის დაკმაყო- 
ფილებისას 

1. უძრავი ნივთის მესაკუთრე უფლებამოსილია დააკმაყოფი- 
ლოს კრედიტორი, როცა მოთხოვნის შესრულების ვადა უკვე დად- 
გა, ან როცა პირადი მოვალე უფლებამოსილია შეასრულოს შესა- 
ბამისი მოქმედება. 

2. თუ მესაკუთრე არ არის პირადი მოვალე, მოთხოვნა გადა- 
დის მასზე მაშინ,როცა მესაკუთრე კრედიტორს დააკმაყოფილებს. 

3. ამოღებულია (11.05.2007 M 4744) 

მუხლი 293. იპოთეკის გავრცელება უძრავი ნივთის ნაყოფზე 
(29.06.2007 M5127) 

იპოთეკა არ ვრცელდება უძრავი ნივთის ნაყოფზე,თუ მხარე- 
თა შეთანხმებით სხვა რამ არ არის გათვალისწინებული. 

მუხლი 294. იპოთეკით დატვირთული ნივთის მოვლის 
მოვალეობა (29.06.2007 M5127) . 

1, მესაკუთრე ვალდებულია, ისე განახორციელოს ნივთის 
მოვლა-პატრონობა, რომ იპოთეკის მიზანს არ შეექმნას საფრთხე. 
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საფრთხის შემთხვევაში კრედიტორს შეუძლია, მესაკუთრეს გა- 
ნუსაზღვროს შესაბამისი ვადა ამ საფრთხის თავიდან ასაცილე- 
ბლად. თუ იპოთეკით დატვირთულ ნივთს ფლობს კრედიტორი, 
ნივთის მოვლა-პატრონობის მოვალეობა მასვე ეკისრება. 

2. თუ ნივთი დაზღვეულია, მზღვეველს სადაზღვევო თანხის 
გადახდა დამზღვევისათვის ვითარების გაუარესების შემდეგ მხ- 
ოლოდ მაშინ შეუძლია, როდესაც ზიანის მიყენების ფაქტის შესახ- 
ებ კრედიტორს უკვე ეცნობა. კრედიტორს შეუძლია წინ აღუდგეს 
თანხის გადახდას, თუიგი შიშობს,რომ თანხა არ იქნება გამოყენებ- 
ული ნივთის აღსადგენად. 

3. თუ ირკვევა, რომ მესაკუთრე ვერ ასრულებს ნივთის მოვ- 
ლის მოვალეობას, კრედიტორს უფლებააქეს, მოითხოვოს მისთვის 
ნივთის სამართავად გადაცემა. გადაწყვეტილებას ასეთი მოთხოვ- 
ნის შესახებ იღებს სასამართლო. 

4. თუ კანონით სხვა რამ არ არის გათვალისწინებული, შეთ- 
ანხმება, რომლითაც მესაკუთრე კრედიტორის წინაშე იღებს ვალდე- 
ბულებას, არ გაასხვისოს, არ ისარგებლოს ან სხვანაირად არ 
დატვირთოს უძრავი ნივთი, ბათილია. ასეთი გარიგებების ნამდვი- 
ლობა მესამე პირთათვის არ შეიძლება დამოკიდებული იყოს კრედ- 
იტორების თანხმობაზე. 

მუხლი 295. იპოთეკისა და მის საფუძვლად არსებული 
მოთხოვნის გადაცემა სხვა პირისთვის (29.06.2007 
M5127) 

იპოთეკა და მის საფუძვლად არსებული მოთხოვნა მხოლოდ 
ერთდროულადდა ერთობლივად შეიძლება იქნეს სხვა პირისათვის გა- 
დაცემული. მოთხოვნის გადაცემასთან ერთად ახალ კრედიტორზე 
გადადის იპოთეკაც. მოთხოვნის გადაცემა მხოლოდ მაშინ ჩაითევლე- 
ბა ნამდვილად, როდესაც წერილობითი ფორმით დადებული გარიგე- 
ბა იპოთეკის დადგენის შესახებ ან იპოთეკის მოწმობა (ასეთის არსე- 
ბობის შემთხვევაში) გადაეცემა ახალ კრედიტორს (ამ კოდექსის 289“ 
მუხლით გათვალისწინებული მოთხოვნების დაცვით). მოთხოვნის 
გადაცემა რეგისტრირდება საჯარო რეესტრში, გარდა იმ შემთხვე- 
ვისა,როდესაც გაცემულია იპოთეკის მოწმობა. 

მუხლი 296. მოვალის ვალდებულება ახალი კრედიტორის 
წინაშე 

თუ ახალ კრედიტორზე მოთხოვნის გადასელის შემდეგ მოვ- 
ალე უხდის ძველ კრედიტორს, ეს გადახდა არ ათავისუფლებს მას 
ახალი კრედიტორის წინაშე ვალდებულებისაგან მაშინაც, როცა მან 
გადასელის შესახებ არაფერი იცოდა. 
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მუხლი 297. საჯარო რეესტრის ჩანაწერის სისწორის პრე- 
ზუმფცია ახალ კრედიტორზე იპოთეკისა და მოთ- 

ხოვნის გადასვლისას 

იპოთეკა და მოთხოვნა ისევე გადადის ახალ კრედიტორზე, 
როგორც იყო ძველი კრედიტორის ხელში. საჯარო რეესტრში რეგ- 
ისტრირებული მონაცემი, კრედიტორის ინტერესებიდან გამომ- 
დინარე, მიიჩნევა სწორად. ამ შემთხვევაში მოვალეს არ შეუძლია 
მიუთითოს, რომ მოთხოვნა არ არსებობს. ეს წესი არ გამოიყენება 
მაშინ,როცა ახალმა კრედიტორმა იცოდა რეესტრის უსწოროჩანან- 
ერის შესახებ. 

მუხლი 298. მესამე პირის უფლებები 

1. ამოღებულია (11.05.2007 M 4744) 
2. თუ პირადი მოვალე დააკმაყოფილებს კრედიტორს, იპოთე- 

კა მასზე გადადის იმ ფარგლებში, რა ფარგლებშიც მას შეუძლია 
მესაკუთრისაგან ანაზღაურების მოთხოვნა. (29.06.2007 M5 127) 

მუხლი 299. კრედიტორის უარი მოთხოვნაზე ან იპოთეკაზე 

1. თუ მესაკუთრე არ არის პირადი მოვალე და კრედიტორი 
უარს ამბობს მოთხოვნაზე ან იპოთეკაზე, მესაკუთრე ხდება იპ- 
ოთეკარი. უარს იურიდიული ძალა აქვს მაშინ, როდესაც იგი რეგ- 
ისტრირებულია საჯარო რეესტრში. (29.06.2007 M5127) 

2. თუ კრედიტორი უარს ამბობს იპოთეკაზე, მაგრამ არა 
მოთხოვნაზე, მაშინ პირადი მოვალემაინც თავისუფალი იქნება,თუ 
მას თავის მხრივ იპოთეკიდან ანაზღაურების მიღება შეეძლო. 

3. თუმესაკუთრეს აქვს შეცილების უფლება, რომლითაც გამ- 
ოირიცხება იპოთეკის ხანგრძლივად გამოყენება,მაშინ მას შეუძლია 
კრედიტორს მოსთხოვოს უარი თქვას იპოთეკაზე. 

მუხლი 300. იპოთეკით დატვირთული უძრავი ნივთის გა- 
დასვლა კრედიტორის (იპოთეკარის) საკუთრებაში 
(29.06.2007 M5127) 

1. იპოთეკით დატვირთული უძრავი ნივთი ამ კოდექსით 
გათვალისწინებულ საფუძველზე შეიძლება გადავიდეს კრედი- 
ტორის (იპოთეკარის) საკუთრებაში, თუ ეს პირდაპირ არის გათვალ- 

ისწინებული იპოთეკის ხელშეკრულებით. 
2. თუ მოვალე გააჭიანურებს იპოთეკით უზრუნველყოფილი 

მოთხოვნის დაკმაყოფილებას,იპოთეკით დატვირთული უძრავი ნივ- 

თი შეიძლება გადავიდეს კრედიტორის (იპოთეკარის) საკუთრებაში, 
თუ კრედიტორი და მოვალე ამის თაობაზე ერთობლივი განცხადებ- 
ით მიმართავენ საჯარო რეესტრს. 
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3. იპოთეკით დატვირთული უძრავი ნივთის კრედიტორის 
(იპოთეკარის) საკუთრებაში გადასვლისას მოთხოვნა დაკმაყ- 
ოფილებულად ითქლება იმ შემთხვევაშიც, როდესაც იპოთეკით 
დატვირთული უძრავი ნივთის ღირებულება მთლიანად არ ფარავს 
ამ მოთხოვნის ოდენობას, თუ მხარეთა შეთანხმებით სხვა რამ არ 
არის დადგენილი. 

მუხლი 3101. იპოთეკით დატვირთული უძრავი ნივთის რეა- 

ლიზაციის მოთხოვნა (29.06.2007 M5127) 

1. თუ მოვალე არ დააკმაყოფილებს მოთხოვნას, რომლის 
უზრუნველყოფის საშუალებაც არის იპოთეკა, იპოთეკარი უფლე- 
ბამოსილია, მოითხოვოს უძრავი ნივთის რეალიზაცია,თუ იპოთეკის 
ხელშეკრულებით სხვა რამ არ არის გათვალისწინებული. 

2. რეალიზაცია ხორციელდება ამ თავში მოცემული წესებისა 
და „სააღლსრულებო წარმოებათა შესახებ" საქართველოს კანონის 

შესაბამისად. ამ თავის ნორმები გამოიყენება, როგორც სპეციალ- 
ური ნორმები. 

3. მხარეები შეიძლება შეთანხმდნენ აუქციონის ჩატარების 
სხვა წესზე მხოლოდ ამ კოდექსის 302-ე მუხლის მე-6 ნაწილით, 
306'-–3063 მუხლებით, 3069 მუხლის პირველი ნაწილითა და 307-ე 
მუხლის მე-2 ნაწილით დადგენილი მოთხოვნების გათვალ- 
ისწინებით. 

მუხლი 302. იპოთეკით დატვირთული უძრავი ნივთის რეალ- 
იზაცია (29.06.2007 M5127) 

1. იპოთეკით დატვირთული უძრავი ნიეთის გაყიდვა ხდება 

აუქციონზე კრედიტორისა და მესაკუთრის წერილობითი შეთ- 
ანხმების საფუძველზე, რომლებიც აუქციონის ჩატარების მიზნით 
ნიშნავენ სპეციალისტს, მისივე თანხმობით. შეთანხმებით გან- 
ისაზღვრება სპეციალისტის ანაზღაურება. 

2. ყოველი დათქმა, რომელიც მესამე პირებს მათი თანხმო- 
ბის გარეშე აკისრებს ვალდებულებებს, ბათილია, რაც არ იწვევს 
აუქციონის შესახებ შეთანხმების ბათილობას. 

3. კრედიტორისა და მესაკუთრის შეთანხმებით შეიძლება 
დადგინდეს აუქციონისაგან განსხვავებული რეალიზაციის ფორმა. 

4. თუ კრედიტორი და მესაკუთრე ვერ შეთანხმდებიან აუქ- 
ციონის ჩატარებაზე ან უძრავი ნივთის რეალიზაციის სხვა ფორ- 
მაზე, სასამართლო კრედიტორის განცხადების საფუძველზე 
წყვეტს უძრავი ნივთის აუქციონზე იძულებით გაყიდვის საკითხს. 
სასამართლოს გადაწყვეტილებას უძრავი ნივთის აუქციონზე იძუ- 

97



ლებითგაყიდვის შესახებ აღასრულებს აღმასრულებელი. (15.07.2008 
M 219 ამოქმედდეს 2008 წლის 1 ოქტომბრიდან) 

5, სპეციალისტი შეიძლება იყოსნებისმიერი ქმედუნარიანი პირი, 
მათ შორის, კრედიტორი, მოვალე ან მესაკუთრე. 

6. სპეციალისტი (აღმასრულებელი) ვალდებულია, აუქციონის 
შესახებ შეატყობინოს საჯარო რეესტრში შეყვანილ უფლებამოსილ 
პირებს. (15.07.2008 M 219 ამოქმედდეს 2008 წლის 1 ოქტომბრიდან) 

მუხლი ჭმივქ, იპოთეკით დატვირთული უძრავინივთის ნაყოფი 
(29.06.2007 M5127) 

უძრავ ნივთზე აუქციონის გამოცხადებიდან ან სასამართლოს 

გადაწყვეტილების მიღებიდან მესაკუთრე კარგავს უფლებას, დაიტო- 
ვოს ნივთის ნაყოფი. 

მუხლი 104. აუქციონის თავიდან აცილება (29.06.2007 M5127) 

1. მესაკუთრეს ან ნებისმიერ პირს მესაკუთრესთან შეთანხმე- 
ბით ან/და მესამე პირს, რომლის უფლებაც შეიძლება შეილახოს აუქ- 
ციონის შედეგად, უფლება აქვს, აუქციონის ჩატარებამდე მოთხოვ- 
ნის დაკმაყოფილებით თავიდან აიცილოს აუქციონი. 

2.მესამე პირის უფლების შელახვის ფაქტს ადგენს სასამართლო. 

მუხლი 305. კრედიტორის, მოვალისა და მესაკუთრის 
მონაწილეობა აუქციონში 

კრედიტორი, მოვალე და მესაკუთრე უფლებამოსილი არიან 
თვითონაც მიიღონ მონაწილეობა აუქციონში, რომლის დროსაც მოევ- 
ალემ და კრედიტორმა ისეთი უზრუნველყოფა უნდა წარმოადგინონ, 
რომელსაც ექსპერტი ჯეროვნად მიიჩნევ! 

მუხლი 306. განცხადება იძულებითი აუქციონის ჩატარების 
შესახებ (15.07.2008 M 219 ამოქმედდეს 2008 წლის 1 
ოქტომბრიდან) 

სააღსრულებო ფურცლის ან ხელშეკრულების საფუძველზე 
იძულებითი აუქციონის ჩატარების შესახებ განცხადება სპეციალისტ- 
თან (აღმასრულებელთან) შეიძლება შეიტანოს როგორც ერთმა, ისე 
რამდენიმე კრედიტორმა. განცხადებაში აღნიშნული უნდა იყოს იპ- 
ოთეკით დატვირთული უძრავინივთი,მესაკუთრე,მოვალე,მოთხოვნა 

და სააღსრულებო ფურცელი ან ხელშეკრულება.) 
მუხლი 306'. აუქციონის გაუქმება ან შეწყვეტა (29.06.2007 

M5127) 

1. აუქციონი უქმდება, თუ აუქციონის შესახებ განცხადების 
შემტანი კრედიტორი უკან გაიტანს მას. 
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2. აუქციონი წყდება, თუ აუქციონის ჩატარებამდე მოვალე ან 
მესამე ჰირი, რომელიც უფლებამოსილია, დააკმაყოფილოს კრედი- 
ტორი, გადაიხდის მის დასაკმაყოფილებლად და ყველა სხვა ხარჯის 

დასაფარავად საჭირო თანხას. 

მუხლი 306?. აუქციონის ჩატარების დროისა და ადგილის 
დადგენა (15.07.2008 M 219 ამოქმედდეს 2008 წლის 1! 

ოქტომბრიდან) 

1. აუქციონის ჩატარების დროსა და ადგილს ადგენს სპეციალ- 
ისტი (ალმასრულებელი), რის შესახებაც იგი აუქციონის ჩატარებამ- 
დე არანაკლებ 7 დღით ადრე აქვეყნებს განცხადებას, რომელშიც 
აღნიშნული უნდა იყოს: 

ა) უძრავი ნივთის მესაკუთრის სახელი და მისამართი; 
ბ) სპეციალისტის (აღმასრულებლის) სახელი და მისამართი; 
გ) აუქციონის ჩატარების დრო და ადგილი; 
დ) უძრავი ნივთის საწყისი ფასი; 
ე) უძრავი ნივთის ადგილმდებარეობა და მოკლე აღწერა; 
ვ) განცხადება იმის შესახებ, რომ ყველა სხვა პირი, რომელსაც 

უფლებები აქვს უძრავ ნივთზე, ვალდებულია, ამ უფლებათა დამადას- 
ტურებელი მტკიცებულებანი წარადგინოს აუქციონის დაწყებამდე; 

ზ) აუქციონის პირობები. 
2. აუქციონის ჩატარების დროისა და ადგილისშესახებ განცხა- 

დება ქვეყნდება საჯაროდ, მასობრივი ინფორმაციის საშუალებებით. 
თუ აუქციონს ატარებს აღმასრულებელი, განცხადება ასევე განთავს- 
დება სასამართლოს დაფაზე. 

3. სპეციალისტი (აღმასრულებელი) აუქციონის ჩატარების 
დროისა და ადგილის შესახებ მხარეებს აცნობებს საქართველოსსამო- 
ქალაქო საპროცესო კოდექსით დადგენილი წესით.) 

მუხლი 306). აუქციონის ჩატარების წესები (15.07.2008 M 219 
ამოქმედდეს 2008 წლის 1 ოქტომბრიდან) 

1.აუქციონს ატარებს სპეციალისტი (აღმასრულებელი), იგიაუ- 
ქციონს გახსნილად აცხადებს და სთავაზობს საწყის ფასს. 

2. სპეციალისტი (აღმასრულებელი) აუქციონის ჩატარებამდე 
ადგენს, საჯარო რეესტრში რეგისტრირებული უფლებებიდან რომე- 
ლი სარგებლობს უპირატესი უფლებით იმ კრედიტორის პრეტენზია- 
სთან შედარებით, რომლისთვისაც ხორციელდება აღსრულება. 

3. აუქციონზე სპეციალისტი (აღმასრულებელი) აცხადებს: 
ა) რომ საჯარო რეესტრში რეგისტრირებული უპირატესი 

უფლებები იმ კრედიტორის მოთხოენასთან შედარებით, რომ- 
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ლისთვისაც ხორციელდება აღსრულება, ძალაში რჩება და გადახდით 
არ დაკმაყოფილდება; 

ბ) თუ რა ღირებულება აქვს გარდამავალ უფლებებს (კრედი- 
ტორის მოთხოვნასთან შედარებით უპირატეს უფლებებს ან უფლე- 
ბებს, რომლებიც გადაჰყვება უძრავ ნივთს აუქციონის წესით მისი 
რეალიზაციის შემდეგ); 

გ)რომაუქციონზე შემოთავაზებულფასებს უნდა გამოაკლდეს 
გარდამავალ უფლებათა ფასი, ხოლო დანარჩენი გადახდილი უნდა 
იქნეს ნაღდიფულით. 

4. სპეციალისტი (აღმასრულებელი) მონაწილე მხარეებს აუქ- 
ციონის პროცესის დაწყებამდე განუმარტავს აუქციონის პირობებს.) 

მუხლი 306“. აუქციონის ჩატარება (29.06.2007 M5127) 

1, აუქციონი ტარდება კრედიტორისმიერ სპეციალისტთან (აღ- 
მასრულებელთან) განცხადების შეტანიდან ერთი თვის ვადაში. 
(15.07.2008 M 219 ამოქმედდეს 2008 წლის 1 ოქტომბრიდან) 

2. უძრავინივთის საწყისი ფასი განისაზღვრება პროცესის ხარ- 
ჯების, აღსრულების ხარჯებისა (აღსრულების საფასური) და კრედი- 
ტორის მოთხოვნის ჯამური ოდენობით. აუქციონი გრძელდებამმანამ, 
სანამ სხვა შემოთავაზება არ მოხდება. სპეციალისტმა (აღმასრულე- 
ბელმა) უნდა გამოაცხადოს ფასის ბოლო შემოთავაზება და აუქციო- 
ნის დასასრული. (15.07.2008 M 219 ამოქმედდეს 2008 წლის 1 ოქტომ- 
ბრიდან) 

3. ფასის ბოლო შემოთავაზება უნდა გამოცხადდეს სამჯერ და 
ხმამაღლა. 

4. აუქციონში მონაწილეობის ყველა მსურველმა უნდა წარადგ- 
ინოს საბანკო გარანტია,რომელიც უზრუნველყოფს მონაწილის მიერ 
თანხის სრულად დაფარვას აუქციონში გამარჯვების შემთხვევაში. 
საბანკო გარანტიის ოდენობა შეადგენს უძრავი ნივთის საწყისი ფა- 
სისერთ მეათედს. საბანკო გარანტიის პირველადი ბენეფიციარი არის 
კრედიტორი. 

მუხლი 3063. აუქციონზე შეძენილ ქონებაზე საკუთრების 
უფლების წარმოშობა (29.06.2007 M5127) 

1. აუქციონზე ქონების შემძენს გადაეცემა სპეციალისტის (აღ- 
მასრულებლის) შესაბამისი განკარგულება, რომელშიც აღნიშნული 
უნდა იყოს შეძენილი ქონება, აუქციონზე ქონების შემძენი, ფასი და 
აუქციონის პირობები. აუქციონთან დაკავშირებულ განკარგულებე- 
ბზე სპეციალისტის ხელმოწერის სანოტარო წესით დამოწმება 
სავალდებულოა. (15.07.2008 M 219 ამოქმედდეს 2008 წლის 1 ოქტომ- 
ბრიდან) 
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2. აუქციონზე ქონების შემძენს ევალება, გადასახდელი თანხა 
ერთი კვირის განმავლობაში შეიტანოს სპეციალისტის (სააღსრულე- 

ბო ბიუროს) სადეპოზიტო ანგარიშზე. თუ აუქციონს ატარებს სპე- 
ციალისტი, იპოთეკის ხელშეკრულების მხარეთა შეთანხმებით შეი- 

ძლება დადგინდეს თანხის გადახდის სხვა წესი, რაც წინასწარ უნდა 

განისაზლვროს აუქციონის პირობებში. 
3. განკარგულება ცხადდება აუქციონზე. 
4. განკარგულება ძალაშია მისი გამოცხადებისთანავე. განკარ- 

გულების ძალაში შესვლის შემდეგ აუქციონზე ქონების შემძენს 
საკუთრების უფლება წარმოეშობა მხოლოდ ფასის სრულად გადახ- 

დის შემდეგ. 
5. საკუთრების გადასვლის შედეგად უქმდება ყველა ის იპოთე- 

კა და სანივთო უფლება,რომლებითაც დატვირთულიიიყო უძრავინივ- 
თიდა რომლებიც რეგისტრირებულია იძულებითი აღსრულების გან- 
მახორციელებელი კრედიტორის იპოთეკის შემდეგ. ადრე რეგისტრ- 

ირებული უფლებები ნივთზე უცვლელი რჩება. 
6. აუქციონზე გაყიდული უძრავი ნივთის ახალი მესაკუთრე 

იკავებს ძველი მესაკუთრის ადგილს და ხდება საკუთრების გადასვ- 
ლის მომენტისათვის ამ ნივთთან დაკავშირებული სამართლებრივი 
ურთიერთობის მონაწილე. 

7.იპოთეკით დატვირთული უძრავი ნიგთის ახალ მესაკუთრეზე 
გადასვლის მომენტიდან ძველი მესაკუთრე კარგავს ყოველგვარ 
უფლებას ამ ნივთზე. 

მუხლი 306". აუქციონზე შეძენილ ქონებაზე უფლების 
გადაცემის გაუქმება (15.07.2008 M 219 ამოქმედდეს 2008 
წლის 1 ოქტომბრიდან) 

თუ სპეციალისტი (აღმასრულებელი) აუქციონის პირობებით 
განსაზღვრულვადაშიმის მიერ მითითებულ სადეპოზიტო ანგარიშზე 
არმიიღებს აუქციონზე ქონების შემძენის მიერ გადასახდელ თანხას, 
სპეციალისტი (აღმასრულებელი) აუქმებს განკარგულებას აუქ- 
ციონზე შეძენილ ქონებაზე უფლების გადაცემის შესახებ და ატარებს 
ხელახალ აუქციონს, რაც არ ჩაითვლება განმეორებით აუქციონად. 

მუხლი 307. მეორე აუქციონი (29.06.2007 M5127) 

1.თუ პირველი აუქციონის დროს არ მოხდება შესაბამისი შემო- 
თავაზება, სპეციალისტი (აღმასრულებელი) 10 დღის ვადაში ნიშნავს 
მეორე აუქციონს. (15.07.2008 M 219 ამოქმედდეს 2008 წლის 1 ოქტომ- 

ბრიდან) 
2.მეორე აუქციონი უნდა გამოცხადდეს იმავეფორმით,რაფორ- 
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მითაც გამოცხადდა პირველი აუქციონი. ამასთანავე,უნდა მიეთითოს, 
რომ აუქციონი ტარდება მეორედ. 

3. მეორე აუქციონის ჩატარების დროს უძრავი ნივთის საწყისი 
ფასი უნდა იყოს პირველ აუქციონზე შემოთავაზებული საწყისი ფა- 
სის ნახევარი ან კრედიტორის წერილობითი თანხმობის შემთხვევაში 
– უფრო მცირე თანხა. 

4. თუ აღმასრულებლისმიერ ჩატარებულ მეორე აუქციონზეარ 
მოხდა იპოთეკის საგნის რეალიზაცია, კრედიტორს ნივთი საკუთრე- 
ბაში გადაეცემა „სააღსრულებო წარმოებათა შესახებ“ საქართველოს 
კანონით დადგენილინესით. (15.07.2008 M 219 ამოქმედდეს 2008 წლის 
1 ოქტომბრიდან) 

5. თუ სპეციალისტის მიერ ჩატარებულ მეორე აუქციონზე იპ- 
ოთეკით დატვირთული უძრავი ნივთივერ გაიყიდა, კრედიტორისა და 
მოვალის (უძრავი ნივთის მესაკუთრის) შეთახმებით შესაძლებელია 
მოთხოვნა დაკმაყოფილდეს კრედიტორისათვის უძრავი ნივთის 
საკუთრებაში გადაცემით. ამ შემთხვევაში საპროცესო და აღსრულებ- 
ის ხარჯების დაფარვა დაეკისრება კრედიტორს. (15.07.2008 M 219 
ამოქმედდეს 2008 წლის 1 ოქტომბრიდან) 

6. ამ მუხლის მე-5 ნაწილით გათვალისწინებული შეთანხმების 
მიუღწევლობის შემთხვევაში სპეციალისტი ატარებს მესამე აუქციონს 
ამ მუხლის პირველი ნაწილით დადგენილ ვადაში. მესამე აუქციონზე 
უძრავი ნივთის გაყიდვის წესს განსაზღვრავს სპეციალისტი. მესამე 
აუქციონი ისე უნდა იყოს ორგანიზებული, რომ უძრავი ნივთი გაიყი- 
დოს. (15.07.2008 M 219 ამოქმედდეს 2008 წლის I ოქტომბრიდან) 

მუხლი 308. საპროცესო და აღსრულების ხარჯების 
(აღსრულების საფასური) დაფარვა (15.07.2008 M 219 
ამოქმედდეს 2008 წლის 1 ოქტომბრიდან) 

იპოთეკით დატვირთული უძრავი ნივთის რეალიზაციის შედე- 
გად მიღებული შემოსავლიდან მოთხოეცენები უნდა დაიფაროს შემდე- 
გი რიგითობით: საპროცესო ხარჯები, აღსრულების ხარჯები (აღ- 
სრულების საფასური), აღსრულების უფლების მქონე კრედიტორის 
მოთხოვნა სრული ოდენობით. თუ ამონაგები თანხით სრულად არ 
იფარება საპროცესო და აღსრულების ხარჯები (აღსრულების საფა- 
სური), განსხვავების გადახდის ვალდებულება ეკისრება კრედიტორს.) 

მუხლი 109. პასუხისმგებლობა აუქციონის არაჯეროვნად 
ჩატარების გამო (15.07.2008 M 219 ამოქმედდეს 2008 

წლის 1 ოქტომბრიდან) 

თუ სპეციალისტი ვერ ასრულებს აუქციონის ჩატარებასთან 
დაკავშირებით მისთვის დაკისრებულ მოეალეობებს, იგი წარ- 
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მოშობილი ზიანისათვის პასუხს აგებს მონაწილეების წინაშე. თუ აუ- 
ქციონს ატარებს აღმასრულებელი, იგი სახელმწიფოსთან ერთად 

სოლიდარულად აგებს პასუხს წარმოშობილი ზიანისათვის.) 

მუხლი 310. ნივთის იძულებითი მართვა (სეკვესტრი) 
(29.06.2007 M5127) 

1.იძულებითი აღსრულებისათვის უფლებამოსილიიპოთეკარის 
განცხადების საფუძველზე სასამართლოს შეუძლია აუქციონზე იძუ- 
ლებითი გასხვისების ნაცვლად დაადგინოს ნივთის იძულებითი მარ- 
თვა(სეკვესტრი). ასეთ შემთხვევაში სასამართლო მართვის ფუნქციას 
გადასცემს მმართველს, რომელიც შეიძლება იყოს იპოთეკარიც. 

2. გადაწყვეტილების მიღებამდე სასამართლომ უნდა მოუსმი- 
ნოს საჯარო რეესტრში რეგისტრირებულ პირებს, რომელთა უფლე- 
ბებიც შეიძლება შეილახოს იძულებითი მართვით. 

3. მმართველი იღებს ნივთისაგან ნაყოფს და განაწილების გეგ- 
მის საფუძველზე, რომელსაც ადგენს თვითონ და ამტკიცებს სასა- 

მართლო, ანაწილებს მას წლის ბოლოს ყველა დანახარჯის გამოკ- 

ლებით, რომელთაც მიეკუთვნება მართვის ხარჯებიც. 
4. იძულებითი მართვა უნდა გაუქმდეს, როდესაც კრედიტორი 

დაკმაყოფილებულია ან აშკარაა, რომ მართვის გზით კრედიტორის 

დაკმაყოფილება ვერ მოხერხდება. 

მუხლი 310. ნივთის იძულებითი მართვა (სეკვესტრი) 

(29.06.2007 M5127) 

1.იძულებითი აღსრულებისათვის უფლებამოსილიიპოთეკარის 
განცხადების საფუძველზე სასამართლოს შეუძლია აუქციონზე იძუ- 

ლებითიგასხვისების ნაცვლად დაადგინოსნივთის იძულებითი მართ- 
ვა(სეკვესტრი). ასეთ შემთხვევაში სასამართლო მართვის ფუნქციას 
გადასცემს მმართველს, რომელიც შეიძლება იყოს იპოთეკარიც. 

2. გადაწყვეტილების მიღებამდე სასამართლომ უნდა მოუსმი- 
ნოს საჯარო რეესტრში რეგისტრირებულ პირებს, რომელთა უფლე- 
ბებიც შეიძლება შეილახოს იძულებითი მართვით. 

ქ, მმართველი იღებს ნივთისაგან ნაყოფს და განაწილების 
გეგმის საფუძველზე, რომელსაც ადგენს თვითონ და ამტკიცებს 
სასამართლო, ანაწილებს მას წლის ბოლოს ყველა დანახარჯის 
გამოკლებით, რომელთაც მიეკუთვნება მართვის ხარჯებიც. 

4. იძულებითი მართვა უნდა გაუქმდეს,როდესაც კრედიტორი 

დაკმაყოფილებულიაან აშკარაა,რომ მართვის გზით კრედიტორის 

დაკმაყოფილება ვერ მოხერხდება. 
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მუხლი 323. უძრავი ნივთის გასხვისების წესი 

ხელშეკრულება, რომლითაც ერთი მხარე იღებს ვალდებულე- 

ბას, უძრავ ნივთზე საკუთრება გადასცეს სხვას ან შეიძინოს იგი, 
მოითხოვს წერილობით ფორმას,.(8.12.2006 M 3879 ამოქმედდეს 2007 
“წლის 15 მარტიდან) 

პარი პირველი 

სახელშეკრულებო სამართალი 

ნაწილი მეორე 

თავი პირველი 

ნასყიდობა. გაცვლა 

I. ზოგადი დებულებანი 

მუხლი 479. უძრავი ნივთის გაყიდვის ხარჯები 

მიწის ნაკვეთისა და სხვა უძრავი ნივთის გამყიდველს ეკისრე- 
ბა ნასყიდობის ხელშეკრულების გაფორმების, საჯარო რეესტრში 
რეგისტრაციისა და ამისათვის აუცილებელი საბუთების წარდგე- 
ნის ხარჯები, თუ მხარეთა შეთანხმების საფუძველზე ხელშეკ- 
რულებით სხვა რამ არ არის გათვალისწინებული. /8./2.2006 IV 3879 
ამოქმედდეს 2007 წლის 15 მარტიდან/ 

მუხლი 481. მიწის ნაკვეთის გამყიდველის ვალდებულებანი 

1. მიწის ნაკვეთის გამყიდველი ვალდებულია გადაიხადოს ამ 
ნაკვეთის ათვისებისა და მსგავსი ღონისძიებების გატარებისათვის 

ხელშეკრულების დადებამდე გაწეული ხარჯები, მიუხედავად გადა- 
ხდის ვალდებულების წარმოშობის მომენტისა. 

2. ამოღებულია (11.05.2007 M 4744) 

მუხლი 581. მიწის იჯარა ინვენტართან ერთად 

1. თუ მიწის ნაკვეთი იჯარით გაიცემა ინვენტართან ერთად, 
მაშინ მოიჯარე პასუხს აგებს ინვენტარის ყოველი ნაწილის მოვლა- 
პატრონობისათვის. 

2. მეიჯარე ვალდებულია გამოცვალოს ინვენტარის ის ნაწ- 
ილები, რომლებიც გამოუსადეგარი გახდა მოიჯარისაგან 
დამოუკიდებელი მიზეზების გამო. მოიჯარე მოვალეა შეავსოს ინ- 
ვენტარს მიკუთვნებული პირუტყვის დანაკარგი, მიუხედავად 
მეურნეობის სწორი გაძღოლისა. 
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3. მოიჯარემ ინვენტარი ისეთ მდგომარეობაში უნდა იქონიოს 

დაიჯარის დროის განმავლობაში იმ მოცულობით შეავსოს,რომელ- 
იც შეესაბამება მოწესრიგებულ მეურნეობას. მის მიერ შეძენილი 
ცალკეული ინვენტარი საერთო ინვენტართან შეერთებით მეიჯარის 
საკუთრებად იქცევა. 

მუხლი 584. ინვენტარის შემთხვევით დაღუპვის რისკი 

1. თუ მიწის ნაკვეთის მოიჯარე ინვენტარს მიიღებს შეფასე- 
ბით და იკისრებს ვალდებულებას, იჯარის ხელშეკრულების 
დამთავრებისას შეფასებითვე დააბრუნოს უკან, მაშინ მას ეკისრე- 
ბა შემთხვევით დაღუპვისა და გაფუჭების რისკი. მეურნეობის 
სწორი გაძღოლის ფარგლებში მას შეუძლია ინვენტარის ცალკეუ- 
ლი ნაწილების განკარგვა. 

2.იჯარის ხელშეკრულების ვადის გასვლისას მოიჯარემ უნდა 
დაუბრუნოს მეიჯარეს ინვენტარი. მეიჯარეს შეუძლია უარი თქვას 
მოიჯარის მიერ შეძენილი ინვენტარის მიღებაზე, თუიგი მიწის ნა- 
კვეთზე სწორი მეურნეობის გაძღოლისათვის ზედმეტია ან მეტად 
ძვირია; უარის თქმასთან ერთად მიუღებელინვენტარზე საკუთრე- 
ბის უფლება გადადის მოიჯარეზე. თუკი არსებობს სხვაობა მიღე- 

ბული და დაბრუნებულიინვენტარის შეფასებებს შორის, ეს სხვაო- 
ბა ფულით უნდა ანაზღაურდეს. შეფასებას საფუძვლად უნდა დაე- 
დოს ის ფასები, რომლებიც მოქმედებდა იჯარის ხელშეკრულების 
დასრულების მომენტისათვის. 

მუხლი 586. გირავნობის უფლება ინვენტარზე 

1. მიწის ნაკვეთის მოიჯარეს აქვს გირავნობის უფლება მის 
მფლობელობაში არსებულ ინვენტარზე მეიჯარის მიმართ წაყენებ- 

ული იმ მოთხოვნებისათვის, რომლებიც შეეხება იჯარით მიღებულ 
ინვენტარს. 

2. მეიჯარეს შეუძლია თავიდან აიცილოს მოიჯარის უფლება 
გირავნობაზე, თუ წარადგენს უზრუნველყოფის სხვა საშუალებას. 
მას შეუძლია ინვენტარის ყოველი ნაწილი დაიხსნას გირავნობის 
უფლებისაგან იმით, რომ შესთავაზოს ამ ნაწილების ღირებულებ-: 
ის შესაბამისი უზრუნველყოფის საშუალება. 

მუხლი 589. იჯარის უვადო ხელშეკრულების მოშლა 

1. თუ მიწის ნაკვეთის ან უფლების იჯარისას არ არის გან- 
საზღვრული იჯარის ვადა, მაშინ ხელშეკრულების მოშლა დასაშ- 
ვებია მხოლოდ საიჯარო წლის ბოლოსათვის; იგი შეიძლება მოიშა- 
ლოს საიჯარო წლის დამთავრებიდან არა უგვიანეს ერთი თვისა. 

I05



2. ეს წესები გამოიყენება მაშინაც, როცა საიჯარო ურთიერ- 
თობა შეიძლება მოიშალოს კანონით დადგენილ ვადაზე ადრე. 

თავი შეექვსე 
სასოფლო-სამეურნეო მიწის იჯარა 

მუხლი 592. ცნება 

1. სასოფლო-სამეურნეო მიწის იჯარის ხელშეკრულებით მი- 
წის ნაკვეთი სასოფლოსამეურნეო მიზნით გადაეცემა სამეურნეო 
გამოყენებისათვის განკუთვნილ საცხოვრებელან სამეურნეო ნაგე- 
ბობებთან (საწარმოსთან) ერთად ან ასეთი ნაგებობის გარეშე. 

2. სასოფლოსამეურნეო მიწის იჯარაზე ვრცელდება იჯარის 
წესები, თუ სასოფლოსამეურნეო მიწის იჯარისათვის სხვა რამ არ 
არის დადგენილი. 

მუხლი 593. ხელშეკრულების ფორმა 

სასოფლო-სამეურნეო მიწის იჯარის ხელშეკრულება უნდადაი- 
დოს წერილობით.თუ ეს ფორმა არ არის დაცული, მაშინ ივარაუდება, 
რომ ხელშეკრულება დადებულია განუსაზღვრელი ვადით. 

მუხლი 594, საიჯარო ქონების ნუსხა 

მხარეებმა საიჯარო ურთიერთობის დაწყებისას ერთობლი- 
ვად უნდა შეადგინონ საიჯარო ქონების ნუსხა, რომელშიც აღინიშ- 
ნება მისი ოდენობა და მდგომარეობა იჯარით გადაცემის მომენ- 
ტისათვის. იგივე წესი გამოიყენება საიჯარო ურთიერთობის 
დამთავრებისას. ნუსხას ხელს უნდა აწერდეს ორივე მხარე და მი- 
თითებულ უნდა იქნეს მისი შედგენის თარიღი. 

მუხლი 595. საიჯარო ქონების მდგომარეობა. მისი რემონტი 

მეიჯარემ საიჯარო ქონება მოიჯარეს უნდა გადასცეს ხე- 
ლშეკრულებით გათვალისწინებული გამოყენებისათვის ვარგის 
მდგომარეობაში და შეინარჩუნოს იგი ამ მდგომარეობაში იჯარის 
მთელი ვადის მანძილზე. მოიჯარემ საკუთარი ხარჯებით უნდა გა- 
ნახორციელოს ქონების მიმდინარე რემონტი,შეაკეთოს საცხოვრე- 
ბელი და სამეურნეო შენობები, გზები, თხრილები, მილები, ღობეე- 
ბი. იგი ვალდებულია იჯარით აღებული ქონება გამოიყენოს სამეურ- 
ნეო დანიშნულებით. 

მუხლი 596. გირავნობის უფლება ნაყოფზე 

მეიჯარეს საიჯარო ურთიერთობებიდან გამომდინარე თავი- 
სი მოთხოვნების დასაკმაყოფილებლად აქვს გირავნობის უფლება 
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მოიჯარის მიერ შემატებულნიგთებსა და საიჯარო ქონებიდან მიღე- 

ბულ შემოსავალზე (ნაყოფზე). 

მუხლი 597. საიჯარო ქირის შემცირების მოთხოვნა 

თუსაიჯარო მიწაზე სტიქიური უბედურებების ან სხვა ფორს- 
მაჟორული გარემოებების შედეგად მოიჯარეს მოსავლის ნახევარზე 
მეტი გაუნადგურდა, მას უფლება აქვს მოითხოვოს საიჯარო ქირის, 
ხოლო მიწის მესაკუთრეს - მიწის გადასახდის შესაბამისი პრო- 
პორციით შემცირება. საიჯარო ქირის და მიწის გადასახადის შემ- 
ცირების მოთხოვნის უფლება მოიჯარესა და მესაკუთრეს აქვთ მხ- 
ოლოდ მოსავლის აღებაზე, ზარალის ოდენობისა და მიზეზების 
შესახებ დადგენილი წესით გაფორმებული აქტის საფუძველზე. 

მუხლი 598. აუცილებელი კაპიტალური ხარჯების 
ანაზღაურების მოვალეობა 

მეიჯარე ვალდებულია მოიჯარეს აუნაზღაუროს საიჯარო 
ხელშეკრულებით გათვალისწინებული საიჯარო ქონების მდგომარ- 
ეობის (მათ შორის მიწის) გაუმჯობესებისათვის გაწეული კაპჰი- 
ტალური ხარჯები. (14.02.2002 M 1282) 

მუხლი 599. მეიჯარის თანხმობით გაწეული ხარჯების 

ანაზღაურება 

598-ე მუხლში მითითებულს გარდა, სხვა საჭირო ხარჯები, 

რომლებზედაც მეიჯარემ თანხმობა განაცხადა, მან უნდა 
აუნაზღაუროს მოიჯარეს საიჯარო ურთიერთობის დამთავრებისას. 

მუხლი 600. აუღებელი მოსავლის ანაზღაურება 

თუ საიჯარო ურთიერთობა წყდება საიჯარო წლის განმავლო- 
ბაში, მაშინ მეიჯარემ უნდა აუნაზღაუროს მოიჯარეს მეურნეობის 

სათანადოდ წარმოების წესების თანახმად ჯერ კიდევ აუღებელი, 
მაგრამ იჯარის მიმდინარე წლის ბოლომდე ასაღები მოსავლის 
ღირებულება. 

მუხლი 601. მოიჯარის მოვალეობა ახალი მოიჯარის წინაშე 

1. სასოფლო-სამეურნეო იჯარის ხელშეკრულების ვადის გას- 
ვლის შემდეგ მოიჯარემ თავის შემცვლელ მოიჯარეს უნდა დაუტო- 
ვოს ნაგებობა სათანადო მდგომარეობაში,ხოლო მოწყობილობა და 
სასოფლო-სამეურნეო პროდუქცია – იმ ოდენობით, რომელიც 
აუცილებელია მეურნეობის გასაგრძელებლად მომავალი წლის მო- 
სავლის აღებამდე. 2. თუ მოიჯარე ვალდებულია პროდუქცია და- 
ტოვოს მეტი ოდენობით ან უკეთესი ხარისხისა, ვიდრე მან იჯარის 
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დაწყებისას მიიღო, მას შეუძლია მეიჯარეს მოსთხოვოს ღირე- 
ბულების ანაზღაურება. 

მუხლი 602. საიჯარო ქონების დაბრუნების მოვალეობა 

მოიჯარე ვალდებულია საიჯარო ურთიერთობის დამთავრე- 
ბის შემდეგ იჯარით აღებული ქონება დააბრუნოს ისეთ მდგომარ- 
ეობაში, რომელიც უზრუნველყოფს დაბრუნებამდე არსებული 
მეურნეობის სათანადოდ გაგრძელებას. 

მუხლი 603. მოიჯარის უფლებები საიჯარო ქონების 

ცალკეულ ნაწილებზე 
1. მოიჯარეს უფლება აქვს გამოაცალკევოს ის მოწყობილო- 

ბა, რომლითაც მან იჯარით აღებული ქონება აღჭურვა; მეიჯარეს 
შეუძლია გამოცალკევების უფლება შეცვალოს შესაბამისი 
ანაზღაურებით, გარდა იმ შემთხვევისა, როცა მოიჯარეს აქვს 
გამოცალკევებისთვის პატივსადები ინტერესი. 

2. შეთანხმება, რომელიც გამორიცხავს მოიჯარის ამ მუხლის 
პირველი ნაწილით გათვალისწინებულ უფლებას, ნამდვილია მხ- 
ოლოდ მაშინ, თუ ასეთი შეთანხმება ითვალისწინებს შესაბამის 
ანაზღაურებას, 

მუხლი 604. საიჯარო ურთიერთობის გაგრძელების 

მოთხოვნა 

მოიჯარეს შეუძლია მოსთხოვოს მეიჯარეს საიჯარო ურთიერ- 
თობის გაგრძელება, თუ: 

ა.მეურნეობის იჯარა მოიჯარის მეურნეობისათვის წარმოად- 
გენს საარსებო საფუძველს; 

ბ. მიწის ნაკვეთი სასიცოცხლოდ აუცილებელია მოიჯარის 
მეურნეობის შესანარჩუნებლად და იჯარის მოშლა, თუნდაც ხე- 
ლშეკრულების შესაბამისად, მოიჯარისა თუ მისი ოჯახისათვის იმ- 
დენად მტკივნეულია, რომ მას არა აქვს გამართლება თვით 
მეიჯარის პატივსადები ინტერესებითაც კი. 

მუხლი 605. საიჯარო ურთიერთობის შეწყვეტა ვადის 
გასვლის გამო 

საიჯარო ურთიერთობა წყდება ხელშეკრულების ვადის გას- 

ვლით. სამ წელზე მეტი ვადით დადებული ხელშეკრულება შეიძლე- 
ბა გაგრძელდეს განუსაზღვრელი ვადით, თუ ერთი მხარის წი- 
ნადადებაზე - გაგრძელდეს საიჯარო ურთიერთობა - მეორე მხარე 
უარს არ იტყვის სამი თვის განმავლობაში. წინადადება და მასზე 
უარი უნდა გაფორმდეს წერილობით. 
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მუხლი 606. საიჯარო ურთიერთობის შეწყვეტა უვადო 
ხელშეკრულების შემთხვევაში 

1. თუ იჯარის ვადა არ არის განსაზღვრული, მაშინ ხელშეკ- 
რულების ყოველ მხარეს შეუძლია საიჯარო წლის დაწყებიდან არა 
უგვიანეს ათი დღისა განაცხადოს მომდევნო საიჯარო წლისათვის 
იჯარის ხელშეკრულების მოშლის თაობაზე. საიჯარო წლად ითვ- 
ლება კალენდარული წელი. თუკი მხარეები შეთანხმდნენ უფრო 
მცირე ვადაზე, მაშინ საჭიროა ამის წერილობით გაფორმება. 

2. თუ საიჯარო ურთიერთობა შეიძლება შეწყდეს კანონით 
დადგენილ ვადაზე ადრე, მაშინ იგი დასაშვებია მხოლოდ საიჯარო 
წლის დამთავრებისათვის. 

მუხლი 1460. სასოფლო-სამეურნეომიწის გაყოფა მემკვიდ- 
რეებს შორის 

1. თუ მესაკუთრემ სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწა, 
რომელზედაც საადგილმამულო მეურნეობაა მოწყობილი,ანდერძით 
რამდენიმე მემკვიდრეს დაუტოვა, ან, თუ ანდერძი არ იყო დატოვე- 
ბული და კანონით მემკვიდრე რამდენიმეა, მაშინ სასოფლო-სამეურ- 
ნეოდანიშნულების მიწა და მასზე მოწყობილი საადგილმამულო მეურ- 
ნეობა შეიძლება გაიყოს მემკვიდრეებს შორის, თუ ამგვარი გაყოფის 
შედეგად თითოეულმემკვიდრეზე მოსულიმიწის ნაკვეთი უზრუნეე- 

ლყოფს სიცოცხლისუნარიანი მეურნეობის არსებობას. 
2. გაყოფა დაიშვება მხოლოდიმ შემთხვევაში,თუ მემკვიდრეე- 

ბი თვითონ აპირებენ გაუძღვნენ მეურნეობას. თუკი არც ერთი 
მემკვიდრე არ მოისურვებს მეურნეობის გაძღოლას, მაშინ მათი 

შეთანხმებით მიწა და მასზე მოწყობილი მეურნეობა შეიძლება გაიყ- 
იდოს და მემკვიდრეები მიიღებენ თავიანთ წილს ფულის სახით. 

მუხლი 1461. სასოფლო-სამეურნეო მიწის გაყოფის 
დაუშვებლობა 

თუ სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულებისმმიწის გაყოფა შეუ- 
ძლებელია, მაშინ მიწა უნდა მიეკუთვნოს იმ მემკვიდრეს, რომელ- 
იც საადგილმამულო მეურნეობაში ცხოერობს და მამკვი- 
დრებელთან ერთად ეწეოდა მეურნეობას. თუკი ასეთი მემკვიდრე 
არარის, მაშინ - მას, რომელსაც უნარი აქვს გაუძღვეს მეურნეობას 
და აქვს ამის სურვილი. 

მუხლი 1462. წილის კომპენსაცია 

მემკვიდრე,რომელიც ვერ მიილებს მიწის ნაკვეთს,მიიღებს შე- 
საბამის წილს სხვა ქონებიდან, ხოლო, თუ სხვა ქონება საკმარისი არ 
იქნება,მაშინ - სათანადო კომპენსაციას დადგენილი წესის მიხედვით. 
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მუხლი 1463. საადგილმამულო მეურნეობის გადასვლა 
მემკვიდრეობით 

1. თუ საადგილმამულო მეურნეობა კომლის მეურნეობაა და 
კომლის ბოლოწევრს ანდერძი არ დაუტოვებია, მაშინ კომლის საერ- 
თო ქონება გადავა კანონით მემკვიდრეებზე იმ პირობით, რომ კო- 
მლის მეურნეობა არ დაიშალოს. 

2. კომლის ბოლოწევრის მიერ ანდერძით რამდენიმე მემკვიდ- 
რის დანიშვნის შემთხვევაში ის წესი უნდა იქნეს გამოყენებული, 
რომელიც საერთოდ საადგილმამულო მეურნეობას ეხება. 

მუხლი 1464. საერთო საკუთრება საადგილმამულო 
მეურნეობაზე 

თანამემკვიდრეთა შეთანხმებით მიწა და მასზე მოწყობილი 
საადგილმამულო მეურნეობა შეიძლება დარჩეს მათ საერთო 
საკუთრებაში. 

ამონარიდი 

საქართველოს აღმინისტრაციულ 
სამართალდარღვევათა კოდექსილან 

მუხლი 51. მიწის დაცვის მოთხოვნათა შეუსრულებლობა 

სასოფლო-სამურნეო დანიშნულების მიწის ნაყოფიერი ფე- 
ნის მოხსნა-შენახვისა და სამელიორაციო სამუშაოთა ჩაუტარე- 
ბლობის, აგრეთვე რეკულტივაციის, ქარისმიერი, წყლისმიერი 
ეროზიისა და ნიადაგის მდგომარეობის გამაუარესებელი სხვა 
პროცესებისაგან ნიადაგის დაცვის მინწათმოსარგებლეზე დამოკ- 
იდებული სავალდებულო ღონისძიებების შეუსრულებლობა, - 

გამოიწვევს დაჯარიმებას ხუთასიდან ათას ლარამდე. 
(საქართველოს რესპუბლიკის სახელმწიფო საბჭოს 1992 წლის 31 აგვისტოს 

დეკრეტი – საქართველოს რესპუბლიკის სახელმწიფო საბჭოს ნორმატიული 
აქტების კრებული, 1992 წ., ტ.I, მუხ.I28; 

საქართველოს რესპუბლიკის I994 წლის !7 მარტის კანონი M436 – 
საქართველოს პარლამენტის უწყებები, !994 წ., M16, მუხ. 308; 

საქართველოს I997 წლის 10 დეკემბრის კანონი MII4! – პარლამენტის 
უწყებანი, I997 წ., M47-48, გვ. I63) 

მუხლი 512, მიწის ნაყოფიერი ფენის მოხსნა 

მინის ნაყოფიერი ფენის მოხსნა და გადაადგილება, რაც 
დაკავშირებული არ არის დადგენილი წესით ნებადართულ 
ლონისძიებებთან, - 
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გამოიწვევს დაჯარიმებას ათას ხუთასიდან ორი ათას 
ლარამდე. 

მუხლი 511. სახელმწიფო არასასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწით სარგებლობის დამადასტუ- 
რებელი დოკუმენტალური დადგენილი წესით 
გაუფორმებლობა 

სახელმწიფო არასასოფლო-სამეურნო დანიშნულების მიწით 
სარგებლობის დამადასტურებელი დოკუმენტების დადგენილი 
წესით გაუფორმებლობა, – 

გამოიწეევს დაჯარიმებას რვაასიდან ათას ლარამდე. 
იგივე ქმედება, ჩადენილი განმეორებით, - 
გამოიწვევს დაჯარიმებას სამი ათასიდან სამი ათას ხუთას 

ლარამდე. 

მუხლი 52. მიწის გაუვარგისება საწარმოო და სხვა 
ნარჩენებით, მისი ჩამდინარე წყლით დაბინძურება 

მიწის გაუვარგისება საწარმოო და სხვა ნარჩენებით, მისი 
ჩამდინარე წყლით დაბინძურება, –- 

გამოიწვევს დაჯარიმებას ხუთასიდან რვაას ლარამდე. 
(25.07.2006. M3516) 

მუხლი 53. დროებით დაკავებული მიწის თავის დროზე 
დაუბრუნებლობაან დანიშნულებისამებრ მისი ვარგის 
მდგომარეობაში მოყვანის მოვალეობის შეუსრუ- 

ლებლობა 

დროებით დაკავებული მიწის თავის დროზე დაუბრუნებლო- 
ბა ან დანიშნულებისამებრ გამოსაყენებლად მისი ვარგის მდგო- 
მარეობაში მოყვანის შეუსრულებლობა, - 

გამოიწვევს დაჯარიმებას ოთხასიდან ხუთას ლარამდე. 

მუხლი 53'. დაცული ტერიტორიებისა და მათი ტერი- 
ტორიულ-ფუნქციონალური ზონების დადგენილი 
საზღვრების ფარგლებში მოქცეული, დროებით 
დაკავებული მიწების დროულად დაუბრუნებლობა 

1. დაცული ტერიტორიების დადგენილი საზღვრების ფარ- 

გლებში მოქცეული, დროებით დაკავებული მიწების დროულად 
დაუბრუნებლობა, -– 

გამოიწვევს დაჯარიმებას ორასიდან სამას ლარამდე. 
2. იგივე ქმედება, ჩადენილი სახელმწიფო ნაკრძალის, 

ეროვნული პარკის ბუნების მკაცრი დაცვის ზონის, ბუნების ძეგ- 
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ლის, ბიოსფერული რეზერვატის ბირთვის (ბუნების მკაცრი 
დაცვის) ზონის, მსოფლიო მემკვიდრეობის უბნისა და საერთა- 
შორისო მნიშვნელობის ჭარბტენიანი ტერიტორიის დადგენილი 
საზღვრების ფარგლებში, – 

გამოიწვევს დაჯარიმებას სამასიდან ოთხას ლარამდე. 
(25.07.2006. M3516) 

მუხლი 532, მიწის ნაკვეთის არამიზნობრივი გამოყენება 

მიწის ნაკვეთის არამიზნობრივი გამოყენება, - 

გამოიწვევს დაჯარიმებას ხუთასიდან ათას ლარამდე. 

მუხლი 531. მინათმოსარგებლის მიერ სახელმწიფო 
საკუთრების მიწის ნაკვეთის (ან მისი ნაწილის) 
არსებული წესის დარღვევით სხვა მიწათმოსარ- 
გებლისათვის გადაცემა, - 

გამოიწვევს დაჯარიმებას ექვსასიდან შვიდას ლარამდე. 
იგივე ქმედება, ჩადენილი განმეორებით, - 
გამოიწვევს დაჯარიმებას ორი ათასიდან ორი ათას ხუთას 

ლარამდე. 

(საქართველოს 1999 წლის 28 მაისის კანონი MI981 –- სსმ I, I999 წ., MI9(26), 
მუხ.77) 

მუხლი 54. მიწის გამოყენებისა და დაცვის შესახებ პროექ- 
ტისაგან სათანადო ნებართვის გარეშე გადახვევა 

მიწის გამოყენებისა და დაცვის შესახებ პროექტისაგან სა- 
თანადო ნებართვის გარეშე გადახვევა, - 

გამოიწვევს დაჯარიმებას სამასიდან ხუთას ლარამდე. 

მუხლი 54'. მიწის კანონმდებლობის ადმინისტრაციულ 
სამართალდარღვევებზე დადგენილი წესით მიცე- 
მული გაფრთხილების შეუსრულებლობა 

მიწის კანონმდებლობის ადმინისტრაციულ სამართალდარ- 
ღვევებზე დადგენილი წესით მიცემული გაფრთხილების შეუს- 

რულებლობა, - 
გამოიწვევს დაჯარიმებას ექვსასიდან შვიდას ლარამდე. 
იგივე ქმედება, ჩადენილი განმეორებით, - 
გამოიწვევს დაჯარიმებას ორი ათასიდან ორი ათას ხუთას 

ლარამდე. 

(საქართველოს 1999 წლის 28 მაისის კანონი MI981 -– სსმ I, I999 წ .., MI9(26), 

მუხ.77) 
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მუხლი 55. სამიჯნე ნიშნის მოშლა, დაზიანება ან 
სასაზღვრო ზოლის თვითნებური შეცვლა 

მიწათსარგებლობის საზღერების სამიჯნე ნიშნების მოშლა, 
დაზიანება ან სასაზღვრო ზოლის თვითნებური შეცვლა, - 

გამოიწვევს დაჯარიმებას სამასიდან შვიდას ლარამდე ან 
ადმინისტრაციულ პატიმრობას ათი დღის ვადით, საზღერის პირ- 
ვანდელ მდგომარეობაში მოყვანით. 

იგივე ქმედება ჩადენილი, განმეორებით, – 
გამოიწვევს დაჯარიმებას ათას ხუთასიდან ორი ათას 

ლარამდე. 

მუხლი 55!. მიწის მდგომარეობაზე უარყოფითი გავლენის 
მქონე ობიექტების მშენებლობა 

მიწის მდგომარეობაზე უარყოფითი გავლენის მქონე 
ობიექტების მშენებლობა, - 

გამოიწვევს დაჯარიმებას ათასიდან ორი ათას ლარამდე. 

მუხლი 551, სახელმწიფო საკუთრების მიწის ნაკვეთის 
უნებართვოდ დაკავება ან/და მინათსარგებლობის 
უფლების გარეშე სარგებლობა 

სახელმწიფოსაკუთრებისმიწის ნაკვეთის უნებართვოდდაკავე- 
ბა ან/და მიწათსარგებლობის უფლების გარეშე სარგებლობა, - 

გამოიწვევს დაჯარიმებას ათასიდან ორი ათას ლარამდე. 
იგივე ქმედება, ჩადენილი განმეორებით, - 
გამოიწვევს დაჯარიმებას სამი ათასიდან სამი ათას ხუთას 

ლარამდე. 

მუხლი 55). მიწის ფონდებზე, მიწების მდგომარეობასა და 

გამოყენებაზე არასწორი ინფორმაციის მიწოდება, 
მიწის გამოყოფის თაობაზე განაცხადის, შუამდგომ- 

ლობის, საჩივრების განხილვის ვადების დარღვევა 

მიწის ფონდებზე, მიწების მდგომარეობისა და გამოყენება- 
ზე არასწორი ინფორმაციის მიწოდება, მიწის გამოყოფის თაობა- 
ზე განაცხადის, შუამდგომლობის საჩივრების განხილვის ვადებ- 

ის დარღვევა, - 
გამოიწვევს თანამდებობის პირთა დაჯარიმებას შრომის 

ანაზღაურების ერთიდან ორ მინიმალურ ოდენობამდე.



ამონარიდი 

საქართვულოს სისხლის სამართლის 

კოდექსიდან 

მუხლი 191. მიწასთან დაკავშირებული გარიგების უკანონო 
რეგისტრაცია (28.04.2006, M2937) 

მიწასთან დაკავშირებული გარიგების უკანონო რეგისტრა- 
ცია, სახელმწიფო მიწის კადასტრის სააღრიცხვო მონაცემის დამ- 
ახინჯება ანდა მიწის გადასახადის შემცირება ანგარებით ანდა 
სხვა პირადი მოტივით,- 

ისჯება ჯარიმით ან საზოგადოებისათვის სასარგებლო 
შრომით ვადით ას ოციდან ას ოთხმოც საათამდე ან თანამდებო- 
ბის დაკავების ან საქმიანობის უფლების ჩამორთმევით ვადით სამ 
წლამდე ანდა თავისუფლების აღკვეთით ვადით ერთ წლამდე. 

მუხლი 297. მიწის გაუვარგისება 

1. სამეწარმეო, სამეურნეო ან სხვაგვარი საქმიანობისას 
მავნე ნივთიერებითმიწის მოწამელა, დეგრადაცია ან მიწის სხვაგ- 
ვარი გაუვარგისება, განპირობებული სასუქის,მცენარეთა ზრდის 
სტიმულატორის, შხამქიმიკატის, სხვა ქიმიური ან ბიოლოგიური 
ნივთიერების შენახვის, გამოყენების ან გადაზიდვის დროს მისდამი 
მოპყრობის წესის დარღვევით, რამაც გამოიწვია ადამიანის ჯანმ- 
რთელობის ან გარემოს დაზიანება, 

-ისჯება ჯარიმით ან გამასწორებელი სამუშაოთი ვადით სამ 
წლამდე, თანამდებობის დაკავების ან საქმიანობის უფლების ჩამ- 
ორთმევით ვადით სამ წლამდე ან უამისოდ. 

2. იგივე ქმედება, ჩადენილი საგანგებო ეკოლოგიური მდგო- 
მარეობის დროს ან ეკოლოგიური უბედურების ზონაში,რამაც მი- 
წის მნიშვნელოვანი ფართობის გაუვარგისება გამოიწვია, 

-ისჯება თავისუფლების შეზღუდვით ვადით სამ წლამდე ან 
თავისუფლების აღკვეთით იმავე ვადით. 

3. ამ მუხლის პირველი ან მე-2 ნაწილით გათვალისწინებუ- 
ლი ქმედება, რამაც გამოიწვია ადამიანის სიცოცხლის მოსპობა, 

-ისჯება თავისუფლების აღკვეთით ვადით ორიდან ხუთ 

წლამდე. 
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ამონარიდი 

საქართველოს საგადასახადო 
კოდექსიდან 

თავი XL 

ქონების გადასახადი 

მუხლი 271. გადასახადის გადამხდელი 

1, ქონების გადასახადის გადამხდელია პირი, რომელსაც 
საქართველოს ტერიტორიაზე: 

ა) საკუთრებაში ან ლიზინგით აქეს ამ გადასახადით დაბე- 
გვრის ობიექტი; 

ბ) კანონით გათვალისწინებულ სარგებლობაში ან ფაქტო- 
ბრივ მფლობელობაში აქვს სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 
მიწა (ფაქტობრივ მფლობელობაში იგულისხმება მიწის ფაქტო- 
ბრივი ფლობააან მიწით სარგებლობა, გარდა საქართველოს კანონ- 

მდებლობით გათვალისწინებული მიწის ფლობისა და მიწით კანონ- 
იერი სარგებლობისა); 

გ) ფაქტობრივ მფლობელობაში ან/და სარგებლობაში აქვს 
გარდაცვლილი პირის საკუთრებაში რიცხული ამ გადასახადით 

დაბეგვრის ობიექტი, გარდა იმ შემთხვევისა, როდესაც ფაქტო- 
ბრივი მფლობელის მიერ ქონებით სარგებლობა ხორციელდება 
იჯარით, ქირით, უზუფრუქტით ან სხვა ამგვარი სახის ხელშეკ- 

რულების საფუძველზე. 
2. ქონების გადასახადის გადამხდელია აგრეთვე პირი, 

რომელიც ამ კოდექსის 91-ე მუხლის მიხედვით ითვლება ამ გადა- 
სახადით დაბეგვრის ობიექტის ცრუმაგიერ მფლობელად. 

(25.05.2006. M3 138) 

მუხლი 272. დაბეგვრის ობიექტი 

1. საქართველოს საწარმოსათვის ქონების, გარდა მიწისა, 
გადასახადით დაბეგვრის ობიექტია მის ბალანსზე რიცხული ძირ- 
ითადი საშუალებები, დაუმონტაჟებელი მოწყობილობები, 
დაუმთავრებელი მშენებლობა და არამატერიალური აქტივები. 

2. უცხოური საწარმოსათვის ქონების, გარდა მიწისა, გადა- 
სახადით დაბეგვრის ობიექტია საქართველოს ტერიტორიაზე არ- 
სებული ამ მუხლის პირველი ნაწილით განსაზღვრული ქონება 
(მათ შორის, რეზიდენტი პირისათვის იჯარით, ქირით, უზუფრუ- 
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ქტით ან სხვა ამგვარი სახის ხელშეკრულების საფუძველზე 
გაცემული და საქართველოს ტერიტორიაზე არსებული ქონება). 

3. ორგანიზაციისათვის ქონების, გარდა მიწისა, გადასახა- 
დით დაბეგერის ობიექტია მის ბალანსზე რიცხული ამ მუხლის 
პირველი ნაწილით განსაზღვრული ქონება ან ქონების ნაწილი, 
რომელიც გამოიყენება ეკონომიკური საქმიანობისათვის. 

4. ფიზიკური პირისათვის ქონების, გარდა მიწისა, გადასახ- 
ადით დაბეგვრის ობიექტია მის საკუთრებაში არსებული ან ლიზ- 
ინგით აღებული: 

ა) უძრავი ქონება (შენობა-ნაგებობები ან მათი ნაწილი), გარ- 
და სამეწარმეო საქმიანობისათვის გამოყენებული, აგრეთვე 

იჯარით, ქირით, უზუფრუქტით ან სხვა ამგვარი სახის ხელშეკ- 
რულების საფუძველზე გაცემული ქონებისა; 

ბ) იჯარით, ქირით, უზუფრუქტით ან სხვა ამგვარი სახის ხე- 

ლშეკრულების საფუძველზე გაცემული ქონება; 
გ) საქართველოში დადგენილი წესით რეგისტრირებულიმსუბ- 

უქიავტომობილები(საგარეო-ეკონომიკური საქმიანობის სასაქონლო 
ნომენკლატურის 8703 კოდით გათვალისწინებული საქონელი); 

დ) საქართველოში დადგენილი წესით რეგისტრირებული 
იახტები (კატარღები), თვითმფრინავები, შვეულმფრენები. 

5, მეწარმე ფიზიკური პირისათვის, გარდა ამ მუხლის მე-4 
ნაწილით განსაზღვრული ქონებისა და მიწისა, ქონების გადასახ- 
ადით დაბეგვრის ობიექტია სამეწარმეო საქმიანობისათვის, 
აგრეთვე „მეწარმეთა შესახებ“ საქართველოს კანონის პირველი 
მუხლის მე-3 პუნქტით განსაზღვრული საქმიანობისათვის გამოყ- 
ენებული ან განკუთვნილი ძირითადი საშუალებები, დაუმონტა- 
ჟებელი მოწყობილობები, დაუმთავრებელი მშენებლობა და არა- 
მატერიალური აქტივები. (15.07.2008 M206) 

6. საქართველოს ან უცხოური საწარმოსათვის, ორგანიზაცი- 
ისათვის ან/და ფიზიკური პირისათვის გადასახადით დაბეგვრის 
ობიექტია: 

ა) საკუთრებაში არსებული მიწა; 

ბ) კანონით გათვალისწინებულ სარგებლობაში ან ფაქტო- 
ბრივ მფლობელობაში მყოფი სახელმწიფო საკუთრებაში არსებუ- 
ლი მიწა. 

7. ამ კოდექსის 271-ე მუხლის პირველი ნაწილის „გ“ ქვეპუნ- 

ქტითა და მე-2 ნაწილით განსაზღვრული პირებისათვის დაბეგვრის 
ობიექტად განიხილება ფაქტობრივ მფლობელობაში არსებული 
შესაბამისი ქონება. (25.05.2006. M3 138) 
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მუხლი 273. გადასახადის განაკვეთები 

1. ამ კოდექსის 272-ე მუხლის პირველი, მე-2 და მე-3 ნანწ- 
ილებით განსაზღვრულ დაბეგვრის ობიექტებზე გადასახადის 
წლიური განაკვეთი განისაზღვრება საშუალო წლიური საბალან- 
სო ნარჩენი ღირებულების (გამოიანგარიშება კალენდარული წლის 
დასაწყისისა და ბოლოსათვის აქტივების საშუალო ღირებულებ- 

ის მიხედვით) არა უმეტეს 1 პროცენტის ოდენობით. 
2. ამ კოდექსის 272-ე მუხლის მე-4 ნაწილის „ბ“ ქვეპუნქტი- 

თა და მე-5 ნაწილით განსაზღვრულ დაბეგერის ობიექტებზე გა- 
დასახადის წლიური განაკვეთი განისაზღვრება ქონების ღირე- 
ბულების (გამოიანგარიშება ამ კოდექსის 211-ე მუხლის შესაბამ- 
ისად განსაზღვრული აქტივების ღირებულებისა და 183-ე მუხლის 
მე-3 ნაწილში მოცემული ამორტიზაციის ნორმების გათვალ- 
ისწინებით) არა უმეტეს 1 პროცენტის ოდენობით. 

3, ამ კოდექსის 272-ე მუხლის მე-4 ნაწილის „ა“ ქვეპუნქტით 
განსაზღვრულ დაბეგვრის ობიექტზე გადასახადის წლიური გა- 
ნაკვეთი დიფერენცირებულია გადასახადის გადამხდელის ოჯახ- 
ის მიერ საგადასახადო წლის წინა წლის განმავლობაში მიღებული 
შემოსავლების მიხედვით და განისაზღვრება შემდეგი ოდენობით: 

ა) 60 000 ლარამდე შემოსავლის მქონე ოჯახებისათვის – 
უძრავი ქონების საბაზრო ღირებულების არანაკლებ 0,05 პროცენ- 
ტისა და არა უმეტეს 0,2 პროცენტისა; 

ბ) 60 000 ლარიდან 100 000 ლარამდე შემოსავლის მქონე 
ოჯახებისათვის – უძრავი ქონების საბაზრო ღირებულების 

არანაკლებ 0,2 პროცენტისა და არა უმეტეს 0,4 პროცენტისა; 
გ) 100000 ლარი და მეტი შემოსავლის მქონე ოჯახებისათვის 

– უძრავი ქონების საბაზრო ღირებულების არანაკლებ 0,4 პრო- 
ცენტისა და არა უმეტეს 0,8 პროცენტისა. 

4. ამ კოდექსის 272-ე მუხლის მე-4 ნაწილის „გ“ ქვეპუნქტით 
განსაზღვრულ დაბეგვრის ობიექტზე გადასახადის წლიური გა- 
ნაკვეთი დიფერენცირებულია მსუბუქი ავტომობილის სახეობის 
ძრავის მოცულობის და ხნოვანების მიხედვით და შეადგენს არა 

უმეტეს: 
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#M _ შსუბუქი ავტომობილის ზახეიბა 
სრავის მოცულობის მიხეღვით 

მსუბუქი ავტომობილის 
ხნოვანება კალენდარული 

წლის 11 ღეკემბრის 

3დგომარეობით 

გადასაზალის ოღეჩოპა 
(ლარებში) 

  

2000 სმ”-შდე (ჩათელოთ) 

მოცულობის ძრავის მქონე მსუბუქი 

2001 სმ -დან 13000 სმ -მღე 
(ჩათვლით) მოცულობის ძრავის 

მქონე მსუბუჭი ავტომობილი 

3000 ხმ -ზე მეტი მოცულობის 
ძრავის მქონე მსუბუქი 
ავტომობილი 

_1_ წლამდე (ჩათვლით) 
  

| )-დან 3 წლამდე (ჩათვლით) 
  

3-ღან 4 წლამღე რათელით) 
4-ღან 5 წლამღე (ჩათვლით) 
5-დან 6 წლამდე (ჩათელით) 
6 წელზე მეტი 
| წლამდე (ჩათელით) 
1-დან 3 წლამდე (ნათვლით) 
#დან 4 წლამდე (ჩათვლით) 
4-დან 5 წლამღე (ჩათვლით) 
5-დან 6 წლამღე (ჩათვლით) 

L-დან 3 წლამდე (ჩათვლით) 
3>ლღან 4 წლამდე (ჩათვლით) 
4-ღან 5 წლამდე (ჩათვლით) 
5-დღან 6 წლამდე (ჩათვლით) 

5
8
5
8
6
2
 

159 
130 

"0 

      6 წელზე მეტი     ი
ფ
ვ
ვ
ვ
ვ
ა
ს
ზ
 

5. ამ კოდექსის 272-ე მუხლის მე-4 ნაწილის „დ“ ქვეპუნქტით 
განსაზღვრულ დაბეგვრის ობიექტზე გადასახადის წლიური გა- 
ნაკვეთები დიფერენცირებულია სატრანსპორტო საშუალების 
სახეობისა და ძრავის სიმძლავრის მიხედვით: 

სატრანსპორტო 
საშუალების 

სახეობა 
1. იასტა 

(კატარღა) 

2. თვითმფრინავი 

3. შვეულმფრენი 

საგარეო-ეკონომიკური 
საქმიანობის სასაქონლო 
ნოშენკლატურის კოდი 

8903 10 900 00 
8903 92 100 00 
8903 92 990 00 
8903 99 990 00 
8802 20 
8802 30 
8802 40 
8802 II 
ს802 I2 

გადასახადის განაკვეთი 
ძრავის 1 ცხენის ძალაზე 

წელიწადში 
არანაკლებ 3 ლარისა ღა 
არა უმეტეს 7 ლარისა 

არანაკლებ 2 ლარისა და 
არა უმეტეს 5 ლარისა 

არანაკლებ 2 ლარისა ღა 
არა უმეტეს 5 ლარისა 

6. ამ კოდექსის 272-ე მუხლის მე-6 ნაწილით განსაზღვრულ 
პირთათვის სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწაზე ქონებ- 
ის გადასახადის წლიური საბაზისო განაკვეთი დიფერენცირებუ- 
ლია ადმინისტრაციულ-ტერიტორიული ერთეულებისა და მიწის 
ხარისხის მიხედვით და დგინდება ერთ ჰექტარზე გაანგარიშებით, 
ლარებში: 

ა) სახნავი და მრავალწლიანი ნარგავებით დაკავებული მი- 
წებისათვის: (27.04.2007. M4700) 
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აღმინისტრაციულ-ტერიტორიული უროვულსა და დასახლების საბაზისო განაკეუთი 

  

  

  

დასახელე __ (ლართჩს) 

მიწის ხარისხი _ | 
|_ კარგი _ _ მყწირი 

სალილიი ცა Cგარდა თბი; თბილისის. "დასახლებებისა Cს Cსოფლებისა)), .· 57 31 
ული 

2, ბოლნისი, გარდაბანი, თბილისის დასახლებები (სოფლები): 52 27 
წავკისი, კოჯორი, ტაბახმელა, შინდისი, დიდება, კვესეთი, 

» კიკეთი, ნასაგურალი, ახალდაბა, დიდი ლილო, 
| ვარკეთილი. 
(3. რუსთავი, ბათუში, გაგრა. გალი, გუდაუთა, გულრიფში, 51 27 

| ოჩამჩირე. სოხ ეა» 
4 ქობულეთი, ხულეაჩაური, _ გურჯაანი. დედოფლისწყარო “ 24 
    

| 5. თელავი, ლაგოდესი, სიღწაღი 4 
  

6. ყეარელი, გორი, მცხეთა, ახმეტა, დმანისი, ერედვი, თიღვი, 
თბილისის დასახლებები (სოფლები): ღილოში, მშრალხევი, დაბა 

აგარაკი, თხინვალი, სოფელ გლღანიდან აეჭალის დასახლებამდე 
– საბაღე ნაკვეთები, გიორგიწმინდა – საბაღე ნაკვეთები, 
მუხიანის მიმდებარე– საბაღე ნაკვეთები, ხევძმარის მიმდებარე 
„პვშიანის“' დასახლება, ლოტკინის დასახლება – სანერგე 

რესის მიმდებარე დასახლება, თბილისის ზღეის   
ზაჰესი, გლდანი, ღიღგორი, ზურგოვანა. თელოვანა, ძეელი. ეეძისი, 

39 

  
2! 

      

მეურნეობა, 
| არსებული დასახლება 

ხარაგაული, ჭიათურა, 

38 
36 
34 
3 
34 
33 
33 
30 
28 
24 
7 

  

(2007 წლის 27 აპრილის საქართველოს კანონი – სსმ |, 2007 წ., #I7 მუხ.132) 

ბ) ბუნებრივი სათიბებისა და საძოვრებისათვის: 
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  საბაზისო ანა. (ლარი/ჰა) 
“ აღმინისტრაციულ-ტერიტორიული – მა აკეელი 

ს გაკულტურებული ___ | 
LL ერთეულის დასახელება სათიბები | საძოვრები საოიბები საძოვრები _| 

1. აბაშა, ახალქალაქი, გორი, ბათუში, 
ბოლნისი, გაგრა, გალი, გარდაბანი, 
გუდაუთა, გულრიფში, გურჯაანი, 
დედოფლისწყარო, დმანისი, ზუგდიდი, 
თბილისი, თეთრიწვარო, თულავი, 
ლაგოდეხი, ლანჩხუთი, მარნეული, 
მცხეთა. ნინოწმინდა, ოზურგეთი, 6 3 8 4 
ოჩამჩირე, რესთავი, სამტრედია, სენაკი, 

სიღწალი, სოხუმი, ქუთაისი, ქობულეთი, 
ვუარელი, წალკა, სა ალტუო, 
ხელვაჩაური, ზობი, 

2. ადიგენი, ასპინძა, აალიორი, 
ბაღღათი, ბორჯომი, ვანი, ზესტაფონი, 
თერჯოლა, თიანეთი, კასპი, მარტვილი, 
საგარეჯო, საჩხერე. ტყიბული, ქარელი, 4 2 ? 3 
ქედა. შუახევი, ჩოხატაური, ჩხოროწყუ. 
წალენჯიხა, ხარაგაული, ხაშური, ხონი, 
ხულო, ახალციხე 

  

  

  

3. ამბროლაური, ახმეტა, დუშეთი, 2.5 I. 5 4 2 

ლენტეხი, მესტია, ონი, ვაზბეგი, ცაგერი, 
| ცხინვალი. ჭიათურა, ჯავა               

7. ამ მუხლის მე-6 ნაწილით განსაზღვრული ქონების გადა- 
სახადის განაკვეთები კონკრეტული მიწის ნაკვეთისათვის მიწის 
ხარისხისა და მიწის ნაკვეთის ადგილმდებარეობის გათვალ- 
ისწინებით განისაზღვრება ადგილობრივი თვითმმართველობის 
წარმომადგენლობითი ორგანოების გადაწყვეტილებით. 
ამასთანავე, ამ განაკვეთების ოდენობა შეიძლება იყოს შესაბამის 
საბაზისო განაკვეთზე არანაკლებ 50 პროცენტისა და არა უმეტეს 
150 პროცენტისა. 

8. თუ სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწაზე გადასახ- 
ადის გადამხდელი საგადასახადო ორგანოს არ წარუდგენს 
კონკრეტული მიწის ნაკვეთისათვის მიწის ხარისხის დამადას- 
ტურებელ დოკუმენტს, აღნიშნული მიწის ნაკვეთი დაიბეგრება 
სახნავი და მრავალწლიანი ნარგავებით დაკავებული მიწების 
შემთხვევაში კარგი ხარისხის მიწის ნაკვეთებისათვის, ხოლო ბუნე- 
ბრივი სათიბებისა და საძოვრების შემთხვევაში გაკულტურებუ- 
ლი მიწის ნაკვეთებისათვის ამ მუხლის მე-6 და მე-7 ნაწილებით 
განსაზღვრული ქონების გადასახადის განაკვეთებით. 

9. ამ კოდექსის 272-ე მუხლის მე-6 ნაწილით განსაზღვრულ 
პირთათვის არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწაზე გა- 
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დასახადის საბაზისო განაკვეთი დგინდება წელიწადში მიწის ერთ 
კვადრატულ მეტრზე 0,24 ლარის ოდენობით. არასასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწაზე ქონების გადასახადის გა- 
ნაკვეთები კონკრეტული მიწის ნაკვეთისათვის მინის ნაკვეთის 
ადგილმდებარეობის გათვალისწინებით განისაზღვრება ადგილო- 
ბრივი თვითმმართველობის წარმომადგენლობითი ორგანოების 
გადაწყვეტილებით, შესაბამისი საბაზისო განაკვეთის გამრავ- 
ლებით ამ კოდექსის 274-ე მუხლით გათვალისწინებულ ტერიტო- 
რიულ კოეფიციენტებზე. ამასთანავე, ეს ტერიტორიული კოეფი- 
ციენტი არ შეიძლება იყოს 1,5-ზე მეტი. 

10. ბუნებრივი საძოვრებისათვის დადგენილი განაკვეთით იბე- 
გრება ბუნებრივი რესურსებით მოსარგებლე პირისათვის შესაბამისი 
ლიცენზიის გაცემის საფუძველზე გამოყოფილი, სახელმწიფო 
საკუთრებაში არსებული სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწა. 

11. ამ მუხლის მიზნებისათვის ქონების საბაზრო ღირებულე- 
ბა განისაზღვრება ამ კოდექსის 22-ე მუხლის მე-6 ნაწილის მიხედ- 
ვით, შესაბამისი ქონების ადგილმდებარეობისა და შესაძლო სარ- 
ეალიზაციო ფასის გათვალისწინებით. 

12. ამ მუხლის მიზნებისათვის ფიზიკური პირის ოჯახის მიერ 

კალენდარული წლის განმავლობაში მიღებულ შემოსავლებში შეი- 

ტანება ყველა შემოსავალი (სარგებელი) საგადასახადო შეღავათე- 
ბის გათვალისწინების გარეშე, მათ შორის: 

ა) ხელფასის სახით მიღებული შემოსავალი; 
ბ) ეკონომიკური საქმიანობით მიღებული დასაბეგრი შემო- 

სავალი, რომელიც დაკავშირებული არ არის დაქირავებით 
მუშაობასთან; | 

გ) ნებისმიერი შემოსავალი (სარგებელი), რომელიც დაკავ- 
შირებული არ არის დაქირავებით მუშაობასთან და ეკონომიკურ 

საქმიანობასთან. 
13. ამ მუხლის მე-12 ნაწილით განსაზღვრულ შემოსავლებ- 

ში არ გაითვალისწინება ოჯახის წევრებისაგან მემკვიდრეობით, 
ჩუქებით ან განქორწინების საფუძველზე: მიღებული ქონების 

ღირებულება. (25.05.2006. M3138) 

მუხლი 274. გადასახადის გამოანგარიშების წესი 

1. ქონების გადასახადის საგადასახადო პერიოდად ითვლე- 
ბა კალენდარული წელი. 

2. თუ ამ კოდექსის 272-ე მუხლის მე-4 ნაწილის „ა“ და „ბ“ 
ქვეპუნქტებითა და მე-5 და მე-6 ნაწილებით განსაზღვრული დას- 
აბეგრი ქონება შეძენილი, რეალიზებული (გასხვისებული ან გა- 
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ნადგურებული) ან შეძენილი და რეალიზებული (გასხვისებული ან 
განადგურებული) იქნა კალენდარული წლის დაწყების შემდეგ, ამ 
წელს საგადასახადო პერიოდი ამ ქონების გადასახადზე გან- 
ისაზღვრება გადასახადის გადამხდელის საკუთრებაში ქონების 
ყოფნის დროის პროპორციულად. 

მჭ. ამ კოდექსის 272-ე მუხლის პირველი, მე-2 და მე-3 ნაწ- 
ილებით, მე-4 ნაწილის „ბ" ქვეპუნქტითა და მე-5 ნაწილით გან- 
საზღვრულ დაბეგვრის ობიექტებზე გადასახადს გამოიან- 
გარიშებს გადასახადის გადამხდელი. 

4. ამ კოდექსის 272-ე მუხლის მე-4 ნაწილის „ა“, „გ“ და „დ“ 
ქვეპუნქტებითა და მე-6 ნაწილით განსაზღვრულ დაბეგვრის 
ობიექტებზე გადასახადს შესაბამის ტერიტორიაზე მოქმედი გა- 
ნაკვეთების მიხედვით გამოიანგარიშებს საგადასახადო ორგანო.ამ 
მიზნით გადასახადის გადამხდელი ვალდებულია, საგადასახადო 
ორგანოს წარუდგინოს ქონების გადასახადის დეკლარაცია და მას- 
ში ასახოს მხოლოდ დასაბეგრი ქონების დასახელება და ალწერი- 
ლობა, უძრავი ქონების (გარდა მიწისა) ღირებულება და შეღავათი, 
რომლის მიხედვითაც საგადასახადო ორგანო უზრუნველყოფს სა- 
გადასახადო ვალდებულების განსაზღვრას. (27.04.2007. M4700) 

5. სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწაზე გადასახა- 
დი გამოიანგარიშება გადასახადის განაკვეთის გამრავლებით მი- 
წის ნაკვეთის ფართობზე (ჰექტარებში). 

6. არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწაზე გადასახ- 
ადი გამოიანგარიშება ამ კოდექსის 273-ე მუხლის მე-9 ნაწილით 
განსაზღვრული გადასახადის განაკვეთის გამრავლებით მიწის 
ნაკვეთის ფართობზე. 

7. არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწაზე გადასახ- 
ადის ტერიტორიული კოეფიციენტი დიფერენცირებულია მიწის 
ნაკვეთის ადგილმდებარეობისა და ზონის მიხედვით. 

8. ზონის საზღერების დადგენა და მიწაზე გადასახადის ტერ- 
იტორიული კოეფიციენტის დიფერენცირება ხდება ტერიტორიის 
ექსპერტული სოციალურ-ეკონომიკური შეფასების საფუძველზე, 
დასახლებული პუნქტის განაშენიანების გეგმის ან სხვა ქალაქთმ- 
შენებლობითი დოკუმენტების მონაცემთა გათვალისწინებით, 
რომელთაც ამტკიცებენ ადგილობრივი თვითმმართველობის წარ- 
მომადგენლობითი ორგანოები. 

9. საგადასახადო ორგანო გადამხდელის სათანადო მომარ- 
თვის შემთხვევაში ვალდებულია, ქონების გადასახადის საგადა- 
სახადო ვალდებულების განსაზღვრის მიზნით გადამხდელს მია- 
წოდოს სათანადო ინფორმაცია. 
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(0. ამ მუხლის მე-4 და მე-9 ნაწილების დებულებების შეს- 
რულების მიზნით: 

ა) ადგილობრივი თვითმმართველობის ორგანოები და საჯარო 

რეესტრის ეროვნული სააგენტოს შესაბამისი სარეგისტრაციო სამ- 
სახური სათანადო საგადასახადო ორგანოს ყოველი წლის 1 აპრილ- 
ამდე წარუდგენენ გადამხდელთასიებს მიწის ფართობის, შესაბამისი 
კატეგორიის ან ზონის და გადასახადის განაკვეთის ჩვენებით; 

ბ) საქართველოს შინაგან საქმეთა სამინისტრო ყოველი წლის 
1 აპრილამდე საქართველოს ფინანსთა სამინისტროს შემოსავლებ- 
ის სამსახურს წარუდგენს მონაცემებს ამ კოდექსის 272-ე მუხ- 
ლის მე-4 ნაწილის „გ“ ქვეპუნქტით განსაზღვრული დაბეგვრის 
ობიექტებისა და მათი მესაკუთრეების შესახებ; (29.12.2006 M 4255) 

გ) საჰაერო ან/და საზღვაო ადმინისტრაციები ყოველი წლის 
1 ივნისამდე საქართველოს ფინანსთა სამინისტროს შემოსავლებ- 
ის სამსახურს წარუდგენენ მონაცემებს ამ კოდექსის 272-ე მუხ- 
ლის მე-4 ნაწილის „დ" ქვეპუნქტით განსაზღვრული დაბეგვრის 
ობიექტებისა და მათი მესაკუთრეების შესახებ; (29.12.2006 M 4255) 

დ) ამოღებულია (27.04.2007 M4700) 
11. ქონების გადასახადით დასაბეგრი მიწის ფართობი 

მოიცავს შენობა-ნაგებობებით დაკავებულ, ასევე მათი ფუნქ- 
ციონირებისათვის აუცილებელმიწის ნაკვეთებსა და შენობა-ნაგე- 
ბობების სანიტარიულ-ტექნიკურ ზონას. 

12. მიწაზე ქონების გადასახადის საგადასახადო ვალდე- 
ბულება პირს ეკისრება მიწის საკუთრების ან მიწით სარგებლო- 
ბის უფლების წარმოშობის, ხოლო სახელმწიფო საკუთრებაში არ- 
სებული მიწის ფაქტობრივი მფლობელობის შემთხვევაში -– ფაქ- 

ტობრივ მფლობელად გახდომის თვის მომდევნო თვიდან. 
13. მიწაზე ქონების გადასახადის დარიცხვის საფუძველია 

მიწის საკუთრების დამადასტურებელი დოკუმენტი, იჯარის 

(ქირავნობის) ხელშეკრულებაან სხვა დოკუმენტი,რომელიც ადას- 
ტურებს მიწით სარგებლობის უფლებას, ან სახელმწიფო საკუთრე- 
ბაში არსებული მიწის ფაქტობრივი მფლობელობა. 

14, შენობა-ნაგებობებით დაკავებულ მიწის ნაკვეთზე, 
რომელიც რამდენიმე პირის საკუთრებაშია, გადასახადი გადაიხდე- 
ბა ცალ-ცალკე ნაგებობისათვის, თითოეული პირის თანასაკუთრე- 
ბაში არსებული ფართობის პროპორციულად. (25.05.2006. M3 138) 

მუხლი 275. გადასახადის გადახდისა და ანგარიშგების წესი 

1, ამ კოდექსის 272-ე მუხლის მე-4 ნაწილის „ა“, „გ“ და „დ“ 
ქვეპუნქტებითა და მე-6 ნაწილით განსაზღვრულ დაბეგვრის 
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ობიექტებზე ქონების გადასახადის გადამხდელი ფიზიკური პირე- 
ბი ქონების გადასახადის დეკლარაციას საგადასახადო წლის I! 
მაისამდე წარუდგენენ საგადასახადო ორგანოს საგადასახადო აღ- 
რიცხვის ადგილის მიხედვით, მისი არარსებობის შემთხვევაში – 
საცხოვრებელი ადგილის მიხედვით, ხოლო ზემოაღნიშნულთა 
არარსებობის შემთხვევაში –- დასაბეგრი ქონების ადგილმდებარ- 
ეობის მიხედვით. ამ კოდექსის 272-ე მუხლის მე-6 ნაწილით გან- 
საზღვრულ დაბეგვრის ობიექტებზე ქონების გადასახადის გადა- 
მხდელები (გარდა ფიზიკური პირებისა) ქონების გადასახადის დე- 
კლარაციას საგადასახადო წლის 1 აპრილამდე წარუდგენენ საგა- 
დასახადო ორგანოს საგადასახადო აღრიცხვის ადგილის მიხედვით. 

2. თუ ოჯახის ორ ან ორზე მეტწევრს აქვს ამ მუხლის პირვე- 
ლი ნაწილით განსაზღვრული დაბეგვრის ობიექტი, ამ პირთაგან 
ნებისმიერ სრულწლოვან ფიზიკურ პირს აქვს უფლება, წარადგი- 
ნოს ქონების გადასახადის ერთიანი (საოჯახო) წლიური დეკლარა- 
ცია, რომელშიც აისახება ამ პირის, ასევე ოჯახის სხვა წევრების 

დაბეგვრის ობიექტები. ამ შემთხვევაში დეკლარაციის წარმდგენ 
პირს ოჯახის სხვა წევრებთან მიმართებით ქონების გადასახადში 
საგადასახადო ვალდებულების შესრულების მიზნით ენიჭება გა- 
დასახადის გადამხდელის წარმომადგენლის უფლებამოსილება და 
მითითებულ საგადასახადო ვალდებულებებზე ეკისრება გადასახ- 
ადის გადამხდელის ვალდებულებები. 

3. ამ მუხლის მე-2 ნაწილით გათვალისწინებულ შემთხვევა- 
ში ითვლება, რომ ოჯახის სხვა წევრმაც (წევრებმაც) შეასრულა 
(შეასრულეს) ქონების გადასახადის მიხედვით საგადასახადო ან- 
გარიშგების ვალდებულება. (27.04.2007. M#M4700) 

4. 274-ე მუხლის მე-4 ნაწილით გათვალისწინებულ შემთხ- 
ვევაში საგადასახადო ორგანო საგადასახადო წლის I ივლისამდე 
გადასახადის გადამხდელს წარუდგენს საგადასახადო მოთხოვნას 
ქონების გადასახადის მიხედვით დარიცხული საგადასახადო 
ქალდებულების შესახებ. 

5. ამ მუხლის პირველ ნაწილში აღნიშნული პირი გადასახა- 
დს იხდის არა უგვიანეს საგადასახადო წლის 15 ნოემბრისა. 

6. ამ კოდექსის 272-ე მუხლის პირველი, მე-2 და მე-3 ნაწ- 
ილებით, მე-4 ნაწილის „ბ“ ქვეპუნქტითა და მე-5 ნაწილით გან- 
საზღვრულ დაბეგვრის ობიექტებზე ქონების გადასახადი გადა- 
იხდევინება საგადასახადო აღრიცხვის ადგილის მიხედვით მიმ- 
დინარე გადასახდელის სახით და ბიუჯეტში ჩაირიცხება არა უგვი- 
ანეს საგადასახადო წლის 15 ივნისისა. მიმდინარე გადასახდელის 
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სახით ბიუჯეტში ჩარიცხული თანხა ჩაითვლება საგადასახადო 
პერიოდის მიხედვით გამოანგარიშებულ გადასახადის თანხად. 
ამასთანავე, თუ გადასახადის გადამხდელი არსებობს მხოლოდ 
არასრული კალენდარული წლის განმავლობაში, იგი გადასახადს 
იხდის ამ პერიოდის პროპორციულად. (29.12.2006. M4247 ამოქმედ- 

დეს 2007 წლის 1 თებერვლიდან) 
7. საწარმოს, რომელიც დაფუძნდა კალენდარული წლისდან- 

ყების შემდეგ, შესაბამისი საგადასახადო პერიოდის მიხედვით ამ 
მუხლის მე-6 ნაწილით განსაზღვრული მიმდინარე გადასახდელებ- 
ის გადახდის ვალდებულება არ ეკისრება. ანალოგიური წესი გამ- 
ოიყენება მეწარმე ფიზიკური პირის მიმართ, თუ საგადასახადო 
აღრიცხვაზე მისი აყვანა განხორციელდა კალენდარული წლის 
დაწყების შემდეგ. 

8. ამ კოდექსის 272-ე მუხლის პირველი, მე-2 და მე-3 ნან- 
ილებით, მე-4 ნაწილის „ბ“ ქვეპუნქტითა და მე-5 ნაწილით გან- 
საზღვრულ დაბეგვრის ობიექტებზე ქონების გადასახადის გადა- 

მხდელი ქონების გადასახადის დეკლარაციას საგადასახადო პე- 
რიოდის მიხედვით საგადასახადო ორგანოებს წარუდგენს საგა- 
დასახადო წლის მომდევნო წლის 1 აპრილამდე. 

9. ამ კოდექსის 272-ე მუხლის მე-4 ნაწილის „გ“ ქვეპუნქტით 
განსაზღვრულ დაბეგვრის ობიექტზე გადასახადი გადაიხდება 

ყოველწლიურად: 
ა) სატრანსპორტო საშუალებაზე, რომელიც არ ექვემდე- 

ბარება გზისთვის ვარგისობაზე სავალდებულო პერიოდულ 
ტესტირებას, -–– არა უგვიანეს 15 ნოემბრისა,ხოლო თუ დაბეგვრის 
ობიექტის გასხვისება აღნიშნულ ვადამდე ხდება, –– მარეგისტრ- 
ირებელ ორგანოში რეგისტრაციამდე. ამ შემთხვევაში ქონების 
მიმღებს მიმდინარე კალენდარული წლისათვის დაბეგვრის ობიექ- 

ტის მიხედვით საგადასახადო ვალდებულება არ წარმოეშობა; 
ბ) სატრანსპორტო საშუალებაზე, რომელიც ექვემდებარება 

გზისთვის ვარგისობაზე სავალდებულო პერიოდულ ტესტირებას, 
– ყოველწლიურად სატრანსპორტო საშუალების რეგისტრაციის, 
ხელახალი რეგისტრაციის (თუ სატრანსპორტო საშუალების წინა 
მესაკუთრეს მიმდინარე კალენდარული წლის გადასახადი არ აქვს 
გადახდილი) ან გზისთვის ვარგისობაზე სავალდებულო პერიოდ- 
ული ტესტირების დროს. რეგისტრაცია, ხელახალი რეგისტრაცია 
ან გზისთვის ვარგისობაზე სავალდებულო პერიოდულიტესტირე- 
ბა არ უნდა განხორციელდეს გადასახადის გადახდის გარეშე. 
(2.03.2007. M4419) 
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10. ამ კოდექსის 272-ე მუხლის მე-4 ნაწილის „დ“ ქვეპუნქტით 
განსაზღვრულ დაბეგვრის ობიექტზე გადასახადის თანხის გადა- 
ხდა ხდება ყოველწლიურად, არა უგვიანეს 15 ნოემბრისა. 

11, მარეგისტრირებელი ორგანოები შესაბამის საგადასახა- 
დო ორგანოს ყოველი მომდევნო თვის 10 რიცხვამდე წარუდგენენ 
გასხვისებული ქონების (საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო 
–- მიწის ნაკვეთის) შესახებ მონაცემებს. (8.12.2006. M3883) 

12. ამოღებულია (8.12.2006. M3883) 
13. ამოღებულია (8.12.2006. M3883) 
14, ამ კოდექსის 272-ე მუხლის მე-4 ნაწილის „ა“ ქვეპუნქტი- 

თადა მე-6 ნაწილით განსაზღვრულ დაბეგვრის ობიექტებზე ფიზ- 
იკურ პირს უფლება აქვს, არ წარადგინოს დეკლარაცია, თუ: 

ა) ამ კოდექსის 276-ე მუხლის გათვალისწინებით მას საგა- 
დასახადო პერიოდის მიხედვით საგადასახადო ვალდებულება არ 
წარმოეშობა; 

ბ) საანგარიშო წლის წინა პერიოდის მიხედვით ქონების გა- 
დასახადის დეკლარაცია წარმოდგენილია ან დარიცხულია საგა- 
დასახადო ორგანოს მიერ და მომდევნო საანგარიშო პერიოდების 
მიხედვით არ ხდება დაბეგვრის ობიექტის რაოდენობრივი და 
ხარისხობრივი ცვლილება. ამ შემთხვევაში ითვლება, რომ გადა- 
სახადის გადამხდელმა განახორციელა საგადასახადო ანგარიშგე- 
ბა, ხოლო საგადასახადო ორგანომ გადამხდელს წარუდგინა „სა- 
გადასახადო მოთხოვნა“, რომლის მიხედვითაც საგადასახადო 
ვალდებულება შესაბამისი პერიოდის მიხედვით ბოლო დეკლარ- 
ირებულის (დარიცხულის) ტოლია. ამასთანავე, თუ დეკლარირე- 
ბა შემდგომში განხორციელდება აღნიშნული პერიოდების მიხედ- 
ვით, იგი ჩაითვლება შესწორებულ დეკლარაციად. (29.12.2006. 
M4247 ამოქმედდეს 2007 წლის 1 იანვრიდან) 

15. ამ კოდექსის 271-ე მუხლის პირველი ნაწილის „გ“ ქვე- 
პუნქტითადა მე-2 ნაწილით განსაზღვრული პირებისათვის ქონებ- 
ის გადასახადის გადახდისა და ანგარიშგების ვალდებულება გან- 
ისაზღვრება შესაბამისი დაბეგვრის ობიექტისათვის დადგენილი 
წესით. (25.05.2006. M3138) 

მუხლი 276. გადასახადისაგან გათავისუფლება 

1. შესაბამისი დაბეგვრის ობიექტის მიხედვით ქონების გა- 
დასახადისაგან გათავისუფლებულია: 

ა) რეზიდენტი ფიზიკური პირის საკუთრებაში არსებული 
არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთები (გარ- 
და სამეწარმეო საქმიანობისათვის გამოყენებული მიწის ნაკვეთ- 
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ებისა) ან/და ამ კოდექსის 272-ე მუხლის მე-4 ნაწილის „ა”, „გ“ და 
„დ“ ქვეპუნქტებით განსაზღვრული დაბეგვრის ობიექტები, თუ ამ 
პირის ოჯახის მიერ საგადასახადო წლის წინა წლის განმავლობა- 
ში მიღებული შემოსავლები არ აღემატება 40 000 ლარს; 
(29.12.2006. M4290) 

ბ) მრავალბინიან საცხოვრებელ სახლში მცხოვრები ფიზ- 
იკური პირის თანასაკუთრებაში არსებული ფართობის პროპორ- 
ციულად განსაზღვრული დაბეგვრის ობიექტი (მიწის ნაკვეთი), 
რომლის ფართობი არ აღემატება 30 კვადრატულ მეტრს; 

გ) 2007 წლის 1 იანგრამდე ჟურნალ-გაზეთების საგამომცემ- 
ლო საქმიანობით დაკავებული პირების ბალანსზე არსებული და 
ამ საქმიანობაში უშუალოდ გამოყენებული ქონება; 

დ) მიწის ის ფართობები, რომლებიც უშუალოდ არის დაკავე- 

ბული სარკინიგზო ტრანსპორტის ძირითადი საქმიანობისათვის, 
მათ შორის, ლიანდაგებისა და სალიანდაგო დისტანციების, სავ- 

აგონო და სალოკომოტივო დეპოების, რკინიგზის ფუნქციონირე- 

ბისათვის აუცილებელი შენობა-ნაგებობებისა და კომუნიკაციებ- 

ის, საქართველოს სარკინიგზო კოდექსით განსაზღვრული გასხ- 

ვისების ზოლისა და დამცავი ზონის მიერ, გარდა სამედიცინო, 

კულტურულ-საყოფაცხოვრებო, სავაჭრო, სპორტული და უშუა- 

ლოდ რკინიგზის ფუნქციონირებასთან კავშირში არმყოფი 

ობიექტების მიერ დაკავებული მიწებისა. მიწის გადასახადისაგან 

აგრეთვე არ თავისუფლდება რკინიგზის ვაგზლის შენობის ქვეშ 
არსებული მიწის ფართობები; 

ე) ბუნების დაცვისა და სახანძრო უსაფრთხოებისათვის 

გამოყენებული ქონება, გარდა მიწისა; 
ვ) მიმოსვლის გზები, საკომუნიკაციო და ელექტროგადამცე- 

მი ხაზები; 
%ზ) საჯარო სამართლის იურიდიული პირის -–– სტანდარტებ- 

ის, ტექნიკური რეგლამენტებისა და მეტროლოგიის ეროენული 
სააგენტოს საეტალონო და სასტენდო მოწყობილობები; 

თ) ორგანიზაციის ქონება, გარდა მიწისა და ეკონომიკური 
საქმიანობისათვის გამოყენებული ქონებისა; 

ი) „ნავთობისა და გაზის შესახებ“ საქართველოს კანონით 
განსაზლვრული ნავთობისა და გაზის ოპერაციების (საქმიანობა) 
საწარმოებლად გამოყენებული ქონება; 

კ) სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული მიწის ნაკვეთის ის 
ნაწილი, რომელიც გადაცემული აქვს საბიუჯეტო ორგანიზაციას, 
გარდა სამეწარმეო საქმიანობისათვის გამოყენებული მიწებისა; 
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ლ) ბუნებისა და ისტორიული ძეგლების დაცვის ორგანიზა- 
ციების მიწის ფართობები, რომლებზედაც განლაგებულია სახ- 

ელმწიფოს მიერ ისტორიულ, კულტურულან/და არქიტექტურულ 
ძეგლებად მიჩნეული ნაგებობები, თუ ისინი არ გამოიყენება სამე- 
წარმეო საქმიანობისათვის, რომელშიც არ იგულისხმება შესასე- 
ლელი ბილეთების რეალიზაცია; 

მ) ბუნებრივი პარკებით, ბოტანიკური და დენდროლოგიური 
ბაღებით, კულტურისა და დასეენების მუნიციპალური პარკებით 
ან/და სასაფლაოებით, ზოოლოგიური ბაღებით ან/და პარკებით, 
ოკეანერიუმებით, სკვერებით, ხეივნებით, დაცული ტერიტორიე- 
ბით, სატყეო ორგანიზაციებით,აგრეთვე ღია საუწყებო პარკებით, 
ბაღებითა და ტყე-ბაღებით დაკავებული მიწები, გარდა ამ ტერი- 
ტორიაზე ეკონომიკური საქმიანობისათვის გამოყენებული ნა- 

კვეთებისა; 
ნ) ქალაქის წყალსაცავები და მათი აკვატორიები, ის მიწები, 

რომლებიც გამოიყენება სატრანსპორტო და მიწისქვეშა კომუნი- 
კაციებისათვის, თუ ისინი არ გამოიყენება სასოფლო-სამეურნეო 
პროდუქციის წარმოებისა და ეკონომიკური საქმიანობისათვის; 

ო) ჰიდრომეტეოროლოგიური ცენტრების, გარემოს დაბინ- 
ძურების კონტროლის სადგურებისა და დანადგარების ფუნქციონ- 
ირებისათვის გამოყენებული მიწები; 

პ) სასმელი წყლით მოსახლეობის მომარაგებისათვის, 
ელექტროსადგურებისა და სამელიორაციო სისტემებისა და მათი 
ფუნქციონირებისათვის განკუთვნილი წყალსაცავებით დაკავებუ- 
ლი მიწები და ამ ობიექტების სანიტარიულ-დაცვითი და ტექნი- 
კური ზონები; 

ჟ) „ნავთობისა და გაზის შესახებ“ საქართველოს კანონით 
განსაზღვრული ნავთობისა და გაზის ოპერაციების (საქმიანობის) 
საწარმოებლად გამოყენებული მიწის ნაკვეთები, თუ ისინი სხვა 
მიზნით არ გამოიყენება; 

რ) საქართველოს გემების სახელმწიფო რეესტრში რეგისტრ- 
ირებული და საქართველოს სახელმწიფო ალმით მცურავი გემე- 
ბი, გარდა ამ კოდექსის 272-ე მუხლის მე-4 ნაწილის „დ“ ქვეპუნ- 
ქტით განსაზღვრული დაბეგვრის ობიექტისა; 

ს) სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთები, 
რომელთა ნაყოფიერი ფენაც სანახევროდ ან მეტადაა დაზიანებ- 

ული სტიქიის შედეგად; 
ტ) გაგრაში, გალში, გუდაუთაში, გულრიფშში, ოჩამჩირეში, 

სოხუმში, ტყვარჩელში, ცხინვალში, ჯავაში, აგრეთვე ქურთის, 
ერედვისა და თიღვის თემებში, ავნევისა და ნულის სოფლებში არ- 
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სებული ქონება –- დროებით, კონფლიქტის მოგვარებამდე და 

ეკონომიკური სიტუაციის მოწესრიგებამდე; (27.04.2007. M4700) 
უ) სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული გამოუყენებელი 

სათიბები, საძოვრები, სარეკულტივაციო და სამარაგო სასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწები; 

ფ) ის მიწები, რომლებიც გამოიყენება აეროდრომების, 
აეროპორტების, ვერტოდრომებისა და აერონავიგაციის უსა- 
ფრთხოების ზონებად და მიწისქვეშა კომუნიკაციებისათვის, 
აგრეთვე ნავსადგურებისათვის პერსპექტიული განვითარების 
მიზნით დამაგრებული მიწის ნაკვეთები, თუ ისინი არ გამოიყენე- 
ბა ეკონომიკური საქმიანობისათვის; 

ქ) ფიზიკური და იურიდიული პირები, რომლებმაც მიიღეს 
ახალასათვისებელი სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწები 
– მიღებიდან 5 წლის განმავლობაში; 

ღ) ნასოფლარების ტერიტორიაზე, აგრეთვე განსახლების 
სახელმწიფო ღონისძიებათა შესაბამისად დასახლებულ მო- 
ქალაქეთა ოჯახები –– დასახლებიდან 5 წლის განმავლობაში; 

ყ) 2004 წლის 1 მარტის მდგომარეობით ფიზიკური პირის 
საკუთრებაში არსებული 5 ჰექტარამდე ფართობის სასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთები; 

შ) „მინების მელიორაციის შესახებ“ საქართველოს კანონის 
შესაბამისად საჯარო სამართლის იურიდიული პირისათვის 

უზუფრუქტის ხელშეკრულებით გადაცემული სახელმწიფო 
საკუთრებაში არსებული სამელიორაციო ინფრასტრუქტურა, 
აგრეთვე 2014 წლის (1 იანვრამდე „მიწების მელიორაციის შესახ- 
ებ“ საქართველოს კანონით განსაზღვრული სამელიორაციო ასო- 
ციაციებისათვის გადაცემული, მათი მომსახურების ტერიტორი- 
აზე არსებული სამელიორაციო ინფრასტრუქტურა; 

ჩ) მეორე მსოფლიოთმის ინვალიდები და მათთან გათანაბრე- 
ბული პირები -– პრივატიზების წესით მიღებულმიწის ნაკვეთებზე; 

ც) „მაღალმთიანი რეგიონების სოციალურ-ეკონომიკური და 
კულტურული განვითარების შესახებ“ საქართველოს კანონით გან- 
საზღვრული, კავკასიონის ქედის ჩრდილოეთდა სამხრეთ ფერდობე- 
ბზე განლაგებული რაიონებისა და აჭარა-გურიის მთიანეთის სოფ- 
ლების,თემებისადადაბების მცხოვრებნი -- აღნიშნულ ტერიტორიე- 
ბზე არსებულმიწის ნაკვეთებზე. სამხრეთ საქართველოს მაღალმთიან 
რეგიონებში მცხოვრებთ მოცემულ ტერიტორიებზე არსებულ მინის 
ნაკვეთებზე მიწის გადასახადი უმცირდებათ 50 პროცენტით; 

ძ) სამედიცინო საქმიანობისათვის გამოყენებული სამედიცი- 
ნო დაწესებულებათა ქონება, გარდა მიწისა; 
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წ) სამედიცინო დაწესებულებებზე დამაგრებული მიწის ნა- 
კვეთები, თუ ისინი არ გამოიყენება არასამედიცინო ეკონომიკური 
საქმიანობისათვის; 

ჭ) სამეცნიერო-კვლევითი, სასწავლო, საცდელ-სასელექ- 
ციო, ექსპერიმენტული, ჯიშთა გამოცდის მიწის ის ნაკვეთები, 
რომლებიც გამოიყენება სამეცნიერო და სასწავლო მიზნებისათვის 
და რომლებზედაც სამუშაოები ფინანსდება ბიუჯეტიდან; 

ხ) მიწის ნაკვეთები, რომლებიც გამოიყენება ბიუჯეტიდან 
დაფინანსებული უსინათლოების, ყრუ-მუნჯების, გონებრივად 
ჩამორჩენილი და ფიზიკურად განუვითარებელი ბავშვების, ომის 
ვეტერანთა საზოგადოებების,მოხუცებულთადა ბავშგთა სახლებ- 
ის, მოზარდთა სოციალური ადაპტაციისა და შრომითი რეაბილი- 
ტაციის ცენტრების, საჯარო სამართლის იურიდიული პირების – 
ზოგადსაგანმანათლებლო დაწესებულებების (სკოლების) მიერ 
თავიანთი ძირითადი ფუნქციების შესრულებისათვის; მიწის ნა- 

კქეთები, გამოყენებული ბავშვთა სახლების, სპეციალური სკო- 
ლა-ინტერნატების, ბავშვთა სოფლებისა და საბავშვო ბაღების 
მიერ, რომლებიც უსასყიდლოდ ეწევიან ბავშვთა მოვლა-აღზრდას 
და მათთვის განათლების მიცემას, თუ ისინი არ გამოიყენება 
ეკონომიკური საქმიანობისათვის; 

ჯ) სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთები, 
რომლებზედაც მოწეული მოსავლის ნახევარზე მეტი განადგურ- 
და სტიქიის (ქარიშხალი, სეტყვა, გვალვა, წყალდიდობა) და სხვა 
ფორსმაჟორული შემთხვევების შედეგად. მიწის გადასახადისაგან 
გათავისუფლების საფუძველია ადგილობრივი თვითმმართველო- 
ბის წარმომადგენლობითი ორგანოს გადაწყვეტილება, რომელიც 
მიიღება საქართველოს სოფლის მეურნეობის სამინისტროს შესა- 
ბამის ტერიტორიულ ორგანოსთან შეთანხმებით. კომისიის დასკვე- 
ნა დგება ორჯერ –- სტიქიის დამთავრების მომენტიდან 2 კვირის 
ვადაში და მოსავლის აღების წინ; 

ჰ) სამონადირეო მეურნეობების მიერ დაკავებული მიწები; 
ჰ!') თავისუფალ ინდუსტრიულ ზონაში არსებული ქონება. 

(14.03.2008 M5911) 
2. დადგენილი საგადასახადო შეღავათები არ ვრცელდება იმ 

შემთხვევებზე, როდესაც შეღავათების მქონე პირი თავის 
საკუთრებაში, მფლობელობაშიან სარგებლობაში არსებულ მიწის 
ნაკვეთს (ან მის ნაწილს) ან/და შენობა-ნაგებობებს (ან მათ ნაწ- 
ილს) იჯარით, უზუფრუქტით, ქირით ან სხვა ამგვარი ფორმით 
გადასცემს სხვა პირს. (25.05.2006. M3138) 
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ნაწილი მეორე 

საქართველოს პანონქვუმდებარე ნორმატიული 
აქტები 

საქართველოს პრეზიდენტის 

ბრძანებულება 
Mა22 2007 წლის 15 სექტემბერი ქ. თბილისი 

ფიზიკური და კერძო სამართლის 
იურიდიული პირების მფლობელობაში 
(სარგებლობაში) არსებულ მიწის ნაკვუ- 
თებე საკუთრების უფლების ალიარების 

წესისა და საკუთრეპის უფლების 
მოწმობის ფორმის დამტკიცების შესახებ 

1. ,,ფიზიკური და კერძო სამართლის იურიდიული პირების 
მფლობელობაში (სარგებლობაში) არსებულ მიწის ნაკვეთებზე 
საკუთრების უფლების აღიარების შესახებ“ საქართველოს კანო- 
ნის მე-7 მუხლის შესაბამისად დამტკიცდეს: 

ა) ფიზიკური და კერძო სამართლის იურიდიული პირების 
მფლობელობაში (სარგებლობაში) არსებულ მიწის ნაკვეთებზე 
საკუთრების უფლების აღიარების წესი (დანართი IM 1); 

ბ) საკუთრების უფლების მოწმობის ფორმა (დანართი IL 2, 
დანართი VI 3).(11.12.2007 M681) 

2. ბრძანებულება ამოქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე. 

მიხეილ სააკაშვილი 

დამტკიცებულია საქართველოს პრეზიდენტის 
2007 წლის 15 სექტემბრის M 525 ბრძანებულებით 

დანართი VVI·I 

ფიზიკური და კერძო სამართლის იურიდიული პირების 
მფლობელობაში (სარგებლობაში) არსებულ მიწის 

ნაკვეთებზე საკუთრების უფლების აღიარების წესი 
თავი I. 

ზოგადი დებულებანი 

მუხლი 1. 
ესწესი არეგულირებს მართლზომიერ მფლობელობაშიან სარგებლო- 

ბაში არსებულ, აგრეთვე თვითნებურადდაკავებულ სახელმწიფოს საკუთრე- 
ბის სასოფლო ან/და არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწაზე ფიზ- 
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იკური, კერძო სამართლის იურიდიულიპირის ან კანონით გათვალისწინებ- 
ულისხვა ორგანიზებული წარმონაქმნის საკუთრების უფლების აღიარების 
წესსა და პირობებს, განსაზღვრავს იმ ორგანოს უფლებამოსილებასა და 
საქმიანობის სამართლებრივ საფუძვლებს, რომელიც საკუთრების უფლებ- 
ის აღიარების პროცესშიწარმოადგენს სახელმწიფოს, აგრეთვე, ამ პროცესში 
მონაწილე მხარეთა უფლება-მოვალეობებს., 

მუხლი 2. 

1. ამ წესში გამოყენებულ ტერმინებს აქვთ შემდეგი მნიშვნელობა: 
ა)მიწის ნაკვეთი - სახელმწიფოს საკუთრების სასოფლოან/და არასა- 

სოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთი, მასზე განთავსებული 
შენობა-ნაგებობით (აშენებული, მშენებარე ან დანგრეული) ან მის გარეშე; 

ბ) უფლების დამადასტურებელი დოკუმენტი - მიწის მართლზომიერი 
მფლობელობის, სარგებლობის ან/და თვითნებურად დაკავების დამადას- 

ტურებელი დოკუმენტი; 
გ) მიწის მართლზომიერი მფლობელობის დამადასტურებელი დოკუ- 

მენტი -–– ცნობა-დახასიათება თანდართული უფლების დამადასტურებელი 
დოკუმენტით (ასეთის არსებობის შემთხვევაში),საკომლოწიგნიდან ამონაწ- 
ერი, მებაღის წიგნაკი, „საქართველოს რესპუბლიკაში სასოფლო-სამეურ- 
ნეოდანიშნულების მიწის რეფორმის შესახებ" საქართველოს რესპუბლიკის 
მინისტრთა კაბინეტის 1992 წლის 18 იანვრის M 48 დადგენილების შესაბამ- 
ისად სოფლის (დაბის) ადგილობრივი მმართველობის ორგანოების გადან- 
ყვეტილებით შექმნილი მიწის რეფორმის კომისიის მიერ შედგენილიდასოფ- 
ლის (დაბის) ყრილობაზე (საერთო კრებაზე) დამტკიცებულიმინების განაწ- 
ილების სია, თანდართული მიწის გამოყოფის გეგმით ან მის გარეშე, ადგი- 
ლობრივი თვითმმართველობის (მმართველობის) ორგანოების მიერ დამტ- 
კიცებული სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწით სარგებლობისათვის 
სარეგისტრაციო პერიოდში მოქმედისაგადასახადოსია,სასამართლოს აქტი, 
ან/და სხვა დოკუმენტი; (14.01.2008 M11)) 

დ) მიწით სარგებლობის დამადასტურებელი დოკუმენტი - ცნობა-დახ- 
ასიათება თანდართული უფლების დამადასტურებელი დოკუმენტით (ასე- 
თის არსებობის შემთხვევაში), სასამართლოს აქტი ან/და სხვა დოკუმენტი, 
„ფიზიკური პირებისა და კერძო სამართლის იურიდიული პირების სარგე- 
ბლობაში არსებული არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის კერ- 
ძო საკუთრებად გამოცხადების შესახებ“ საქართველოს კანონის ამოქმედე- 
ბამდე,ხოლოსახელმწიფოს მიერ დაფუძნებული კერძო სამართლის იურიდ- 
იულიპირების შემთხვევაში ასევე აღნიშნული კანონის ამოქმედების შემდეგ, 
დადგენილინესით, სახელმწიფო ან ადგილობრივი თვითმმართველობისა და 
მმართველობის ორგანოების მიერ გაცემული მიწის ნაკვეთის მიმაგრების 
აქტი ან მიწის ნაკვეთის გეგმა; 

ე)მიწის თვითნებურადდაკავების დამადასტურებელი დოკუმენტი – 
ცნობა-დახასიათება უფლების დამადასტურებელი დოკუმენტის გარეშე, 
სასამართლოს აქტი,ორთოფოტო (აეროფოტოგადალება), აბონენტად აყვა- 
ნისდოკუმენტი, გადახდის ქვითარი ან/და სხვა დოკუმენტი;(1 11.12.2007 M681) 
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ვ) ცნობა-დახასიათება - საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტოს 
ტერიტორიულისარეგისტრაციო სამსახურის მიერ გაცემულიდოკუმენტი, 
რომელიც ასახავს მასთან დაცული ადგილობრივი მმართველობის ორგანოს 
ტექნიკური აღრიცხვის ტერიტორიული სამსახურის არქივის მონაცემებს 
უძრავი ნივთის თაობაზე; · 

%ზ) ადგილობრივი თვითმმართველობის წარმომადგენლობითიორგა- 
ნო - მუნიციპალიტეტის (თვითმმართველი ქალაქის) საკრებულო, რომლის 
ტერიტორიაზეც მდებარეობს მიწის ნაკვეთი. 

თ) ამოღებულია (14.01.2008 M11) 
ი) მოწმის ჩვენება – მიწის მართლზომიერი მფლობელობის, სარგე- 

ბლობის ან თვითნებურად,დდაკავების ფაქტის თაობაზე მოწმის ნოტარიალუ- 
რადდამოწმებული განცხადება; (14.01.2008 M11) 

2. ამ წესში გამოყენებული სხვა ტერმინები გამოიყენება ,,ფიზიკური 
და კერძო სამართლის იურიდიული პირების მფლობელობაში (სარგებლო- 
ბაში) არსებულმიწის ნაკვეთებზე საკუთრების უფლების აღიარების შესახ- 
ებ“ საქართველოს კანონით განსაზღვრული მნიშვნელობით. 

მუხლიპ3. 

1. საკუთრების უფლების აღიარებას ექვემდებარება სახელმწიფოს 
საკუთრების სასოფლოან/და არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების შემ- 
დეგი მიწის ნაკვეთი: 

ა) მართლზომიერ მფლობელობაში არსებული; 
ბ) სარგებლობაში არსებული; 

გ) თვითნებურად დაკავებული. 
2 საკუთრების უფლების აღიარებას არ ექვემდებარება სახელმწიფოს 

საკუთრების სასოფლოან არასასოფლო-სამეურნეოდანიშნულების შემდეგი 
მიწა: 

ა) პირუტყვის გადასარეკი ტრასა; 
ბ) წყლის სახელმწიფო ფონდის მიწა, გარდა იმ მიწის ნაკვეთებისა, 

რომელთა საკუთრებაში გადაცემა და გამოყენება შესაძლებელია „წყლის 
შესახებ“ საქართველოს კანონით დადგენილი მოთხოვნების შესაბამისად; 
(21.07.2008 M375) 

ბ) სახელმწიფო სამეურნეო ტყის ფონდის მიწა, გარდა იმ მიწის ნა- 
კვეთებისა, რომლებიც დაკავებულია ფიზიკური ან კერძო სამართლის იუ- 
რიდიული პირის ან კანონით გათვალისწინებული სხვა ორგანიზებულ წარ- 
მონაქმნის მიერ,რომელთა საკუთრებაში გადაცემა შესაძლებელია სახელმ- 
წიფო ტყის ფონდის მართვის შესაბამისი უფლებამოსილი ორგანოს დასკვ- 
ნის შესაბამისად და რომელთა სახელმწიფო ტყის ფონდიდან ამორიცხვა 
ხელს არ შეუშლის სახელმნიფო ტყის ფონდის მართვისა და დაცვის განხ- 
ორციელებას; (21.07.2008 M2375) 

გ) დაცული ტერიტორია, გარდა დაცული ლანდშაფტისა და 
მრავალმხრივი გამოყენების ტერიტორიისა; (2!.07.2008 M375) 

დ) რეკრეაციული დანიშნულების პარკი, ტყე-პარკი, სკვერი და სხვა, 
გარდა „საქართველოს კურორტების, საკურორტოადგილების,სამთო-სათხ- 
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ილამურო ცენტრებისა და შავი ზღვის სანაპიროს ტერიტორიებისათვის 
სარეკრეაციო ტერიტორიის სტატუსის მინიჭებისა და საზღვრების დამტკი- 
ცების შესახებ? საქართველოს პრეზიდენტის ბრძანებულებით დამტკიცე- 
ბული სარეკრეაციო ტერიტორიებისა; (15.04.2008 M 194) 

ე) ისტორიის, კულტურის, ბუნებისა და საკულტო-რელიგიური ძე- 

გლები; 
ვ) საზოგადოებრივი სარგებლობის მიწის ნაკვეთი (მოედანი, ქუჩა, 

გასასვლელი, გზა, ტროტუარი, სანაპირო, დასავენებელი ადგილი (პარკი, 
ტყეპარკი, სკვერი,ხეივანი),დენდროლოგიური პარკი და ბოტანიკურიბაღი; 

(21.07.2008 M375) 
ზ) თუ მასზე განთავსებულია წყალსაცავი, პიდროტექნიკური ნაგე- 

ბობა და ამ ობიექტების სანიტარიულ-დაცვითი ზონები; 
თ) თუ მასზე განთავსებულია საზოგადოებრივი ინფრასტრუქტურის 

(სატრანსპორტოდამიწისქვეშა კომუნიკაციების, წყალმომარაგების, კანალ- 
იზაციის, კავშირგაბმულობისა და ელექტროგაყვანილობის) ობიექტები; 

ი) სპეციალურიდანიშნულების (თავდაცვისა და მობილიზაციისათვის 
განკუთვნილი) მიწის ნაკვეთები; 

კ) სახელმწიფოს საკუთრებაში არსებული ობიექტებით დაკავებული 
მიწის ნაკვეთი,მათ შორისის მიწისნაკეეთი,რომელზეც განთავსებულისახ- 
ელმწიფო ქონება ,,სახელმწიფო ქონების და ადგილობრივი თვითმმართვე- 
ლი ერთეულის ქონების პრივატიზებისა და სარგებლობის უფლებით გადა- 
ცემის შესახებ“ საქართველოს კანონის შესაბამისად არ ექვემდებარება 
პრივატიზებას; 

ლ) სასაფლაო და პანთეონი; 
მ) სანიტარიულიდა დაცვითი ზონები; 
ნ) თუ იგი განკუთვნილია ნავთობისა და გაზის მაგისტრალური მილ- 

სადენებისა და მათთან დაკავშირებულიმიწისქვეშა და მიწისზედა საშუალე- 
ბების მშენებლობისა და ექსპლუატაციისათვის. 

მუხლი 4. 

1. მართლზომიერ მფლობელობაში არსებული მიწა დაინტერესებულ 
პირს საკუთრებაში გადაეცემა უსასყიდლოდ. 

2. სარგებლობაში არსებული მიწის ყოველ კვადრატულ მეტრზე 
საკუთრების უფლების აღიარების საფასური შეადგენს საკუთრების უფლებ- 
ის აღიარების მოთხოვნის დროისათეის მიწის ერთ კვადრატულ მეტრზე 
საქართველოს საგადასახადო კოდექსით განსაზღვრულ არასასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწაზე ქონების გადასახადის წლიური განაკვე- 
თის ხუთმაგ ოდენობას. (14.01.2008 M11) 

3. თვითნებურად დაკავებულმიწაზე საკუთრების უფლების აღიარე- 
ბის საფასური შეადგენს: (14.01.2008 M11) 

ა) სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ყოველ ჰექტარზე –:· 
საკუთრების უფლების აღიარების მოთხოვნის დროისათვის საქართველოს 
საგადასახადო კოდექსით განსაზღვრულმინაზე ქონების გადასახადის წლი- 
ური განაკვეთის ათმაგ ოდენობას; 
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ბ) არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ყოველ კვადრატ- 
ულ მეტრზე – საკუთრების უფლების აღიარების მოთხოვნის დროისათვის 
საქართველოს საგადასახადო კოდექსით განსაზღვრულ მიწაზე ქონების 
გადასახადის წლიური განაკვეთის ოცმაგ ოდენობას, მაგრამ, თუ მიწაზე 
ქონების გადასახადის წლიური განაკვეთის ოცმაგი ოდენობა მეტია მიწის 
ერთ კვადრატულმეტრზე მოქმედნორმატიულ ფასზე, მაშინ თვითნებურად 

დაკავებული მინის ყოველ კვადრატულმეტრზე საკუთრების უფლების აღი- 
არების საფასური შეადგენს მოთხოვნის დროისათვის შესაბამის მიწაზე მო- 
ქმედ ნორმატიულ ფასს. (14.01.2008 M11) 

3'. 1994 წლამდე თვითნებურად დაკავებული მიწა დაინტერესებულ 
პირს საკუთრებაში გადაეცემა უსასყიდლოდ. ამ შემთხვევაში მოქმედებს 

„ფიზიკური და კერძო სამართლის იურიდიული პირების მფლობელობაში 

(სარგებლობაში) არსებულ მიწის ნაკვეთებზე საკუთრების უფლების აღი- 

არების შესახებ“ საქართველოს კანონითა და ამ ბრძანებულებით დადგენი- 

ლი თვითნებურად დაკავებულ მინაზე საკუთრების უფლების აღიარების 

წესი, გარდა საკუთრების უფლების აღიარების საფასურის გადახდის ვალდე- 
ბულებისა. (14.01.2008 M11) 

3? აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკის ქობულეთისა და ხელვაჩაუ- 

რისმუნიციპალიტეტების სოფლადმცხოვრებ კომლებს (ოჯახებს), რომლებ” 
საც საქართველოს კანონმდებლობით დადგენილი წესით საკუთრებაში არ 

გადასცემიათ მიწის ნაკვეთები, მართლზომიერ მფლობელობაში არსებულ 

მიწის ნაკვეთებთან ერთად „ფიზიკური და კერძო სამართლის იურიდიული 

პირების მფლობელობაში (სარგებლობაში) არსებულ მიწის ნაკვეთებზე 

საკუთრების უფლების აღიარების შესახებ" საქართველოს კანონის ამო- 

ქმედებამდე თვითნებურად დაკავებული სასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 

ნულების მიწის ნაკვეთებიდან 0.30 ჰექტარამდე მმიწის ნაკვეთები საკუთრე- 

ბაში გადაეცემათ უსასყიდლოდ. (14.01.2008 M11) 

31, წალკის მუნიციპალიტეტის სოფლად მუდმივად მცხოვრებ კო- 

მლებს (ოჯახებს), რომლებსაც საქართველოს კანონმდებლობით დადგენი- 

ლი წესით წალკის მუნიციპალიტეტის ფარგლებში საკუთრებაში არ გადას- 

ცემიათ მიწის ნაკვეთები ან/და რომელთაც თვითნებურად აქვთ დაკავებუ- 

ლი სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთები, ამ კანონის ამო- 

ქმედებამდე თვითნებურად დაკავებული სასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 

ნულების მიწის ნაკვეთებიდან 0,130-დან ! ჰექტრამდე მიწის ნაკვეთები 

საკუთრებაში გადაეცემათ უსასყიდლოდ. (15.04.2008 M 194) 

4. საკუთრების უფლების აღიარების საფასური გადახდილი უნდა 

იქნეს ერთიანად, გადახდის მომენტისათვის დადგენილი შესაბამისი ოდე- 

ნობით. (14.01.2008 M11) 

თავი II. 

საკუთრების უფლების აღიარებაზე უფლებამოსილი ორგანო 

მუხლი 5. 

1. საკუთრების უფლების აღიარებაზე უფლებამოსილია ადგილო- 
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ბრივი თვითმმართველობის წარმომადგენლობითი ორგანო, რომელიც 
უფლებამოსილებას ახორციელებს მუდმივმოქმედი კომისიის მეშვეობით. 

2. კომისიის შემადგენლობა მტკიცდება ადგილობრივი თვითმ- 
მართველობის წარმომადგენლობითი ორგანოს უფლებამოსილების ვადით. 

3. კომისია დამოუკიდებელია და ანგარიშვალდებულია მხოლოდადგ- 
ილობრივი თვითმმართველობის წარმომადგენლობითი ორგანოს წინაშე. 
არავის არ აქვს უფლება მოახდინოს რაიმე ზეგავლენა ან/და ჩაერიოს მის 
საქმიანობაში გადაწყვეტილების მიღების მიზნით. 

4. კომისიას აქვს ბეჭედი საქართველოს სახელმწიფო გერბის გამო- 
სახულებითა და საკუთარი სახელწოდების აღნიშვნით. 

მუხლი 6. 

1. კომისია შედგება ადგილობრივი თვითმმართველობის წარმომად- 
გენლობითი ორგანოს არა უმეტეს 2 წევრისაგან, ადგილობრივი თვითმ- 
მართეელობის აღმასრულებელი ორგანოს, საქართველოს ეკონომიკური 
განვითარების სამინისტროსა და საქართველოს გარემოს დაცვისა და ბუნე- 
ბრივირესურსების სამინისტროს,ხოლოაჭარის ავტონომიურ რესპუბლიკა- 
ში – დამატებით აჭარის აგტონომიური რესპუბლიკის გარემოს დაცვისა და 
ბუნებრივი რესურსების შესაბამისი სამსახურის წარმომადგენლებისაგან. 
(14.01.2008M11) 

2. კომისიის შემადგენლობა განისაზღვრება სულ მცირე 5 წევრით. 
კომისიის წევრთა მაქსიმალური რაოდენობა არ უნდა აღემატებოდეს 11-ს 
და უნდა იყოს კენტი. 

3, კომისიის წევრებს ამ მუხლის პირველი პუნქტით განსაზღვრულ 
ორგანოთა წარდგინებით, ხოლო კომისიის წევრთაგან კომისიის თავმჯ- 
დომარეს და მის მოადგილეს თანამდებობაზე ნიშნავს და თანამდებობიდან 
ათავისუფლებს ადგილობრივი თვითმმართველობის წარმომადგენლობითი 
ორგანო. კომისიის წევრის, კომისიის თავმჯდომარის და კომისიის თავმჯ- 

დომარის მოადგილის კანდიდატურა შეიძლება წარდგენილ იქნეს მხოლოდ 
ერთხელ. 

რ. პირი არ შეიძლება დაინიშნოს კომისიის წევრად ზედიზედ 2 ვადაზე 
მეტიხნით. 

5. კომისიის წევრის, კომისიის თავმჯდომარისა და კომისიის თავმჯ- 
დომარის მოადგილის საქმიანობა ანაზღაურებადია, იგი ანაზღაურდება 
ადგილობრივი ბიუჯეტიდან, შესაბამისი ადგილობრივი თვითმმართველო- 
ბის ორგანოსმიერ განსაზღვრული ოდენობითა დანესით. (15.04.2008 M 194) 

მუხლი7. 

I, მიწის ნაკვეთზე საკუთრების უფლების აღიარების შესახებ ადმინ- 
ისტრაციულ წარმოებაში არ შეიძლება მონაწილეობდეს კომისიის წევრი, 
რომელიც: 

ა) თვითონ არის დაინტერესებული პირი საქმეში; 
ბ) დაინტერესებული პირის ან მისი წარმომადგენლის ნათესავია; 
გ) დაინტერესებული პირის წარმომადგენელია;



დ) შრომით ურთიერთობაშია დაინტერესებულ პირთან; 
ე) თვითონან მისი ოჯახის წევრი ფლობს აქციებს ან საწესდებო კაპი- 

ტალის წილსიმ საწარმოში,რომელიც წარმოადგენს დაინტერესებულპირს; 
ე) დაინტერესებულიპირის ან მისი წარმომადგენლის ოჯახის წევრია. 
2. ამ წესის მიზნებისათვის ნათესავად ჩაითვლება: 
ა) პირდაპირიხაზის ნათესავი; 
ბ) მეუღლე, მეუღლის და-ძმა და პირდაპირი ხაზის ნათესავი; 
გ) აღმავალი ხაზის პირდაპირი ნათესავის და-ძმა; 
დ) და-ძმა, მათი მეუღლეები და შეილები. 
ქ. კომისიის წევრი ვალდებულია კომისიას აცნობოს ამ მუხლის პირე- 

ელ პუნქტში აღნიშნული გარემოებისა და თვითაცილების შესახებ. 
4. ადმინისტრაციულ წარმოებაში მონაწილე დაინტერესებულ პირს 

(წარმომადგენელს), რომელიც მიიჩნევს, რომ არსებობს კომისიის წევრის 

აცილების საფუძველი, უფლება აქვს მიწის ნაკვეთზე საკუთრების უფლებ- 
ის აღიარების თაობაზე გადაწყვეტილების მიღებამდე კომისიის წევრს წერ- 
ილობით გამოუცხადოს აცილება. განცხადება აცილების შესახებ უნდა იყოს 

დასაბუთებული. 
5. დაინტერესებულმა პირმა (წარმომადგენელმა) აცილების განცხა- 

დება უნდა შეიტანოს კომისიაში ადმინისტრაციულინარმოების დაწყებიდან 
ანიმმომენტიდან 2დღეში,როდესაც მისთვის ცნობილი გახდაისეთი ფაქტი 
ან გარემოება, რომელიც იძლევა აცილების საფუძველს. 

6. კომისიის წევრის აცილებისა და თვითაცილების საკითხს წყვეტს 
კომისია საქართველოს ზოგადი ადმინისტრაციულიკოდექსით დადგენილი 
ესით. 

მუხლი მ. 

1. კომისიის წევრის უფლებამოსილების შეწყვეტის საფუძვლებია: 
ა) პირადი განცხადება; 
ბ) ერთ თვეზე მეტი ხნის განმავლობაში უფლებამოსილების განხ- 

ორციელების შეუძლებლობა; 
გ) მოვალეობის სისტემატურად შეუსრულებლობა ან არაჯეროვნად 

შესრულება; 
დ) სასამართლოს მიერ ქმედუუნაროდ ან შეზღუდულ ქმედუნარიან 

პირად აღიარება; 

ე) სასამართლოს მიერ უგზო-უკვლოდ დაკარგულად გამოცხადება; 
ქ) მის მიმართ გამამტყუნებელი განაჩენის კანონიერ ძალაში შესვლა; 
%ზ) შესაბამისი თანამდებობრივი უფლებამოსილების შეწყვეტა; 

თ) საქართველოს მოქალაქეობის შეწყვეტა; 
ი) გარდაცვალება; 
ჰ) კომისიის უფლებამოსილების ვადის გასვლა ან შეწყეეტა. 
2. კომისიის წევრის გათავისუფლების შესახებ გადაწყვეტილება შეი- 

ძლება გასაჩივრდეს სასამართლოში. 
3, კომისიის წევრის უფლებამოსილების შეწყვეტის შემთხვევაში, თუ 

კომისიის წევრთა რაოდენობა 5-ზე ნაკლები ან ლუნი იქნება,ადგილობრივი 
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თვითმმართველობის წარმომადგენლობითი ორგანო ვალდებულია 5 დღე- 
ში დანიშნოს ახალი წევრი. 

მუხლი 9. 

1. კომისიის საქმიანობას ხელმძღვანელობს კომისიის თავმჯდომარე, 
ხოლომისი არყოფნისას - კომისიის თავმჯდომარის მოადგილე. 

2. კომისიას ჰყავს მდივანი, რომელსაც კომისიის წევრთაგან ირჩევს 
კომისია ხმათა უბრალო უმრავლესობით. 

ვ. კომისიის საქმიანობის ორგანიზაციულ-ტექნიკურ უზ- 
რუნველყოფას ახორციელებს ადგილობრივი თვითმმართველობის წარ- 
მომდგენლობითიორგანოს აპარატი,ხოლო ქ. თბილისში- ქ. თბილისის მერი- 
ის ადმინისტრაცია. 

მუხლი 10. 

1, კომისია კანონმდებლობით დადგენილი წესით, თავისი უფლებამ- 
ოსილების ფარგლებში იღებს გადაწყვეტილებას, რომელიც არის ინდივიდ- 
უალური ადმინისტრაციულ-სამართლებრივი აქტი. 

2. კომისიის გადაწყვეტილება მიიღება კომისიის სხდომაზე. 
3. კომისიის გადაწყვეტილება შეიძლება გასაჩივრდეს სასამართლო- 

ში კანონმდებლობით დადგენილი წესით. 

თავი!III. 

საკუთრების უფლების აღიარების წესი და პირობები 

მუხლი 11. 

1. კომისია თავის ფუნქციებს ახორციელებს საქართველოს ზოგადი 
ადმინისტრაციული კოდექსის VIII თავით განსაზღვრული ფორმალურიად- 
მინისტრაციული წარმოებით, „ფიზიკური და კერძო სამართლის იურიდიუ- 
ლი პირების მფლობელობაში (სარგებლობაში) არსებულ მიწის ნაკვეთებზე 
საკუთრების უფლების აღიარების შესახებ” საქართველოს კანონითა და ამ 
ბრძანებულებით განსაზღვრული წესით. (14.01.2008 M11) 

2. საკუთრების უფლების აღიარების შესახებ მოთხოვნის განხილვის 
საფუძველია დაინტერესებული ჰირის ან მისი უფლებამოსილი წარმომად- 
გენლის მიერ წერილობითი განცხადების წარდგენა კომისიაში. 

3. განცხადებაში უნდა აღინიშნოს: 
ა) ადგილობრივი თვითმმართველობის წარმომადგენლობითი ორგა- 

ნოს კომისია, რომელსაც მიმართავს განმცხადებელი; 
ბ) განმცხადებლის ვინაობა და მისამართი; 
გ) განმცხადებლის მოთხოვნა; 
დ) განცხადებაზე დართული დოკუმენტების ნუსხა; 
ე) განცხადების წარდგენის თარიღი და განმცხადებლის ხელმოწერა. 
4. განცხადებას უნდა დაერთოს: 
ა) მიწის მართლზომიერი მფლობელობის, სარგებლობის ან თვითნებ- 

ურად დაკავების დამადასტურებელი დოკუმენტი, ან/და მოწმის ჩვენება; 
(14.01.2008 M11) 
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ბ) მიწის ნაკვეთის საკადასტრო აზომვითი ნახაზი, რომელზედაც სხვა 
საკადასტრო მონაცემებთან ერთად ასახული უუნდაიყოს საკუთრების უფლე- 
ბასაღიარებელი მიწის ნაკვეთის და შენობა-ნაგებობების საზღვრები და 
ფართობი; 

გ) ინფორმაცია საკუთრების უფლების აღიარების საფასურის ოდე- 
ნობის დასადგენად, კერძოდ, მიწის ნაკვეთის ადგილმდებარეობა/მისამარ- 
თი, მიწის ნაკვეთის დანიშნულება (სასოფლო, არასასოფლო), ხოლო სასო- 
ფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთის შემთხეევაში - მიწის ნა- 
კვეთის ხარისხობრივი (კარგი და მწირი) მონაცემები; 

დ) დაინტერესებული პირის ან/და მისი უფლებამოსილი წარმომად- 
გენლის საიდენტიფიკაციო დოკუმენტების ასლები და წარმომადგენლობის 

დამადასტურებელი დოკუმენტები,ხოლო თუ დაინტერესებულიპირისავარ- 
აუდო მემკვიდრე ან უფლებამონაცვლეა, დამატებით სავარაუდო მემკვი- 

დრეობის ან უფლებამონაცვლეობის დამადასტურებელიშესაბამისი დოკუ- 
მენტი. (11.12.2007 M681) 

5. განმცხადებელს უფლება აქვს განცხადებას დაურთოს ასევე სხვა 
დოკუმენტი ან/და ინფორმაცია, რომელიც შეიძლება საფუძვლად დაედოს 
მის მიერ მოთხოვნილი საკითხის გადაწყეეტას. 

6. განცხადება და თანდართული დოკუმენტაცია შეიძლება წარდგე- 
ნილ იქნეს დედნის ან/და მოქმედი კანონმდებლობით დადგენილი წესით 
დამოწმებული ასლის სახით. 

7. დაინტერესებულ პირს უფლება აქვს რამდენიმე მიწის ნაკვეთზე 
საკუთრების უფლების აღიარება მოითხოვოს ერთი განცხადებით. 

8. მიწის ნაკვეთზე ერთობლივი მართლზომიერი მფლობელობის, სარ- 
გებლობის ან/და თვითნებურად დაკავების შემთხვევაში, განცხადება შეი- 
ძლება წარდგენილიქნეს ერთ-ერთი მართლზომიერი მფლობელის, მოსარგე- 

ბლის ან/და თვითნებურად დამკავებლის მიერ. ასეთ შემთხვევაში კომისია 
იხილავს მიწის ნაკვეთზე განმცხადებლის და სხვა შესაბამისი პირის (პირებ- 
ის) საერთო საკუთრების უფლების აღიარების საკითხს. (I9,02,2008 MI92) 

9. დაინტერესებულპირს უფლებააქვს საკუთრების უფლების აღიარე- 
ბა დამასზე განთავსებული უნებართვოდან პროექტის დარღვევით აშენებუ- 
ლიობიექტის ან მისი ნაწილის ლეგალიზება მოითხოვოს ერთიგგანცხადებით. 

მუხლი 12. 

1. კომისია საქმიანობას ეწევა კომისიის სხდომების მეშვეობით. კო- 
მისიის სხდომები ტარდება საჯაროდ, კომისიის სხდომების პერიოდულო- 

ბას განსაზღვრავს კომისია. 
2. კომისია ვალდებულია 2 სამუშაო დღით ადრე ადგილობრივი თვით- 

მმართველობის წარმომადგენლობითი ორგანოს საინფორმაციო დაფაზე 
გამოაქვეყნოს, ხოლო დაინტერესებულ პირს 1 კვირით ადრე წერილობით 
აცნობოს ინფორმაცია მომავალი სხდომის, მისი ჩატარების ადგილის, 
დროისა და დღის წესრიგის შესახებ. 

3. კომისია უფლებამოსილია, თუ მის სხდომებს ესწრება კომისიის 
წევრთა ნახევარზე მეტი, მაგრამ არანაკლებ ვ წევრისა. 
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4, კომისიის სხდომას სათათბირო ხმის უფლებით შეიძლება დაესწრონ 
სხვადასხვა საჯაროდანესებულების წარმომადგენლები,ცალკეულიდარგის 
ექსპერტები/სპეციალისტები ან/და სხვა მოწვეული პირები. კომისიის სხ- 
დომაზე დასასწრებად შეიძლება მოწვეულ იქნენ დაინტერესებული პირები, 

5.დაინტერესებული პირი უფლებამოსილიადაესწროსკომისიის სხდო- 
მებს და მისცეს ახსნა-განმარტება განსახილველ საკითხთან დაკავშირებით. 

6. კომისია ვალდებულია უზრუნველყოს საქმისთვის მნიშვნელობის 
მქონე გარემოებათა გამოკვლევა და დამსწრე დაინტერესებულ მხარეს 
მისცეს საქმესთან დაკავშირებით საკუთარი აზრის გამოთქმის უფლება, 

7. კომისიის გადაწყვეტილება მიღებულად ჩაითვლება, თუ მას მხარს 
დაუჭერს სხდომაზე დამსწრე წევრთა უმრავლესობა. კომისიის თითოეულ 
წევრს აქვს მხოლოდ ერთიხმის უფლება. ხმების თანაბარი გადანაწილების 
შემთსვევაში, გადამწყვეტია კომისიის თავმჯდომარის ხმა. 

მ. ხმის მიცემა წარმოებს ღია კენჭისყრის ფორმით. ხმის მიცემა წარ- 
მომადგენლის მეშვეობით დაუშვებელია. 

9. კომისიის წევრს უფლება არ აქვს თავი შეიკავოს ხმის მიცემისაგან 
ანხმამისცეს იმსაკითხს,რომლის განხილვაშიც არ იღებდა მონაწილეობას. 

მუხლი 13. 

1, კომისიის სხდომები ფორმდება ოქმით, რომელსაც ხელს აწერს კო- 
მისიის თავმჯდომარე, კომისიის ყველა დამსწრე წევრი და კომისიის მდი- 
ვანი, კომისიის თითოეულ წევრს აქვს უფლება სხდომის ოქმს წერილობით 
დაურთოს საკუთარი განსხვავებული აზრი, რომელიც აღინიშნება ოქმში. 

2. ოქმში უნდა მიეთითოს: 
ა) კომისიის დასახელება; 
ბ) სხდომის დრო და ადგილი; 
გ) სხდომის თავმჯდომარის და წევრების ვინაობა; 
დ) სხდომაში მონაწილე დაინტერესებული პირის, აგრეთვე ექსპერ- 

ტისა და მოწმის ვინაობა; 
ე) განხილვის საგანი; 
ვ) მოწმეთადა ექსპერტთაჩვენების მოკლე აღწერა, შემთხვევის ადგ- 

ილის დათვალიერების შედეგები; 

ზ) კენჭისყრის შედეგები; 
თ) მიღებული გადაწყვეტილება. 
მუხლი 14. 

1. კომისია გადაწყვეტილებას იღებს განცხადების რეგისტრაციიდან 
ერთ თვეში. თუ საკუთრების უფლების აღიარებისათვის არსებითი მნიშ- 

ვნელობის მქონე გარემოებათა დასადგენად აუცილებელია ერთ თვეზემეტი, 
კომისია უფლებამოსილია განცხადების განხილვის ვადაში მიიღოს გადაწ- 
ყვეტილება განცხადების განხილვის პერიოდის დამატებით ერთი თვით 
გაზრდის შესახებ. ამ შემთხვევაში განცხადების განხილვის საერთო ვადა არ 
უნდა აღემატებოდეს 3 თვეს. 

2. კომისიის გადაწყვეტილება მინის ნაკვეთზე საკუთრების უფლების 
აღიარების ან აღიარებაზე უარის თქმის შესახებ უნდა გამოქვეყნდეს ადგი- 
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ლობრივი თვითმმართველობის წარმომადგენლობითი ორგანოს საინფორ- 
მაციო დაფაზე. 

მუხლი 15. 

1. თუ დაინტერესებული პირის მოთხოვნა მართლზომიერ მფლობე- 
ლობაში არსებულმინაზე საკუთრების უფლების აღიარების თაობაზე მთლი- 
ანად ან ნაწილობრივ აკმაყოფილებს „ფიზიკური და კერძო სამართლის იუ- 
რიდიული პირების მფლობელობაში (სარგებლობაში) არსებულ მიწის ნა- 
კვეთებზე საკუთრების უფლების აღიარების შესახებ“ საქართველოს კანო- 
ნითა და ამ წესით განსაზღვრულ პირობებს, კომისია განცხადების განხილ- 
ვის ვადაში იღებს გადაწყვეტილებას მართლზომიერ მფლობელობაში არ- 
სებულ მიწაზე საკუთრების უფლების მთლიანად ან ნაწილობრივ აღიარებ- 
ის თაობაზე. (11.12.2007 M681) 

2. თუ დაინტერესებული პირის მოთხოვნა სარგებლობაში არსებულ 
ან თვითნებურად დაკავებულ მიწაზე საკუთრების უფლების აღიარების 
თაობაზე მთლიანად ან ნაწილობრივ აკმაყოფილებს „ფიზიკური და კერძო 
სამართლის იურიდიული პირების მფლობელობაში (სარგებლობაში) არსე- 
ბულ მიწის ნაკვეთებზე საკუთრების უფლების აღიარების შესახებ“ 
საქართველოს კანონითა და ამ წესით განსაზღვრულ პირობებს, კომისია 
დაინტერესებულ პირს განცხადების განხილვის ვადაში უგზავნის წერილო- 
ბით შეტყობინებას საკუთრების უფლების აღიარების საფასურის შესაბამი- 
სი ოდენობისა და მისი ერთ თვეში სრულად გადახდის ვალდებულების 

თაობაზე, გარდაამ წესისმე-4 მუხლის 31 და32 პუნქტებით განსაზღვრული 
შემთხვევებისა. თუ დაინტერესებულიპირი საკუთრების უფლების აღიარე- 
ბის საფასურს გადაიხდის წერილობითი შეტყობინებით დადგენილ ვადაში 

და შესაბამისიოდენობით, მაშინ კომისია გადახდის დამადასტურებელიდო- 
კუმენტის წარმოდგენიდან 3 სამუშაო დღეში იღებს გადაწყვეტილებას 

საკუთრების უფლების მთლიანად ან ნაწილობრივ აღიარების შესახებ. 
(14.01.2008 M11) 

2'. ამ წესის მე-4 მუხლის 3' და 3? პუნქტებით განსაზღერულ შემთხ- 

ვევებში,თუ დაინტერესებული პირის მოთხოვნა საკუთრების უფლების აღი- 
არების თაობაზე მთლიანად ან ნაწილობრივ აკმაყოფილებს „ფიზიკური და 

კერძო სამართლის იურიდიული პირების მფლობელობაში (სარგებლობაში) 
არსებულ მიწის ნაკვეთებზე საკუთრების უფლების აღიარების შესახებ“ 
საქართველოს კანონითა და ამ წესით განსაზღვრულ პირობებს, კომისია 
განცხადების განხილვის ვადაში იღებს გადაწყვეტილებას ამ წესის მე-4მუხ- 
ლის 3' და 3? პუნქტებით განსაზღვრულ შესაბამის მიწაზე საკუთრების 
უფლების მთლიანად ან ნაწილობრივ აღიარების შესახებ. (14.01.2008 M11) 

3, თვითნებურად დაკავებულ მიწაზე საკუთრების უფლების აღი- 
არების შესახებ მოთხოვნის განხილვისას გათვალისწინებული უნდა იქნეს 
მოთხოენის შესაბამისობა სივრცით-ტერიტორიული დაგეგმვის 

პირობებთან და მიწის განკარგვის სტრატეგიულ გეგმასთან. 
3'. თუ ამწესის მე-1 1 მუხლის შესაბამისად წარმოდგენილ დოკუმენ- 

ტებში არ არის დაკონკრეტებული ან მათი შინაარსიდან არ ირკვევა მიწის 
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ნაკვეთის დანიშნულება ან/და სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის 
ნაკვეთის კატეგორია, კომისია დამატებით წარმოდგენილი ინფორმაციის ან 

დაინტერესებული პირის განცხადების საფუძველზე იღებს გადაწყვეტილე- 
ბას მიწის ნაკვეთის დანიშნულების ან/და სასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 
ნულების მიწის ნაკვეთის კატეგორიის შესახებ. (24.03.2008 M 152) 

4. გადაწყვეტილება მიიღება მიწის ნაკვეთის საკადასტრო აზომვითი 
ნახაზით წარმოდგენილიმიწის ნაკვეთისა და შენობა-ნაგებობების საზღვრე- 
ბისა და ფართობისმიხედვით. გადაწყვეტილების მიღებისას გათვალისწინებ- 
ულიუნდაიქნეს დაინტერესებული პირის მიერწარმოდგენილიმიწის ნაკვე- 
თის საკადასტრო მონაცემების შესაბამისობა საჯარო რეესტრის ეროვნუ- 
ლისააგენტოს შესაბამის სარეგისტრაციო სამსახურში დაცულ საკადასტრო 
რუკის მონაცემებთან. 

4" მიწის ნაკვეთის საკადასტრო აზომვითი ნახაზით გათვალისწინებ- 
ულ ფართობსა და საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტოს ტერიტორი- 
ულ სარეგისტრაციო სამსახურში დაცული ადგილობრივი მმართველობის 
ორგანოს ტექნიკური აღრიცხვის ტერიტორიული სამსახურის არქივის მო- 
ნაცემებით გათვალისწინებულ ფართობს შორის ცდომილების არსებობის 
შემთხვევაში, საქმის გარემოებათა გამოკელევის საფუძველზე, კომისია 
უფლებამოსილია იმსჯელოს ტექნიკური აღრიცხვის ტერიტორიული სამ- 
სახურის მონაცემების (აზომვის) შესაძლო მცდარობის თაობაზე და მიიღოს 
შესაბამისი გადაწყვეტილება. (19,02,2008 M92) 

მუხლი 16. 

1. თუ დაინტერესებული პირის მოთხოვნა საკუთრების უფლების აღი- 
არების თაობაზე არ აკმაყოფილებს ,ფიზიკური და კერძო სამართლის იურიდ- 
იულიპირების მფლობელობაში (სარგებლობაში) არსებულმიწის ნაკვეთებზე 
საკუთრების უფლების აღიარების შესახებ“ საქართველოს კანონითა და ამ 
წესით განსაზღვრულ პირობებს ან განცხადებისათვის დართული დოკუმენ- 
ტებით არ დასტ,ურდება მართლზომიერი მფლობელობის, სარგებლობის ან/ 
და თვითნებურად დაკავების ფაქტი, ან ამ კანონით დადგენილ შემთხვევებში, 
შესაბამისი ოდენობით და შესაბამის ვადაში არ იქნა გადახდილი საკუთრების 
უფლების აღიარების საფასური,კომისია იღებს წერილობით გადაწყვეტილე- 
ბას საკუთრების უფლების აღიარებაზე უარის თქმის შესახებ. 

2. თუ კომისიამ განცხადების განხილვის ვადაში არ მიიღო გადაწ- 
ყვეტილება საკუთრების უფლების აღიარების ან საკუთრების უფლების 
აღიარებაზე უარის თქმის შესახებ, ეს ჩაითვლება მართლზომიერ მფლობე- 
ლობაში ან სარგებლობაში არსებულ ან/და თვითნებურად დაკავებულ მი- 
წაზე საკუთრების უფლების აღიარებაზე უარის თქმად და იგი გასაჩივრდე- 
ბა საქართველოს კანონმდებლობით დადგენილი წესით. ამ შემთხვევაში კო- 
მისიავალდებულია განცხადების განხილვის ვადის ამოწურვიდან 5 სამუშაო 
დღის განმავლობაში მიიღოს წერილობითი გადაწყვეტილება საკუთრების 
უფლების აღიარებაზე უარის თქმის შესახებ. 

მუხლი 17. 

1. მინის ნაკვეთზე საკუთრების უფლების აღიარების შესახებ მიღე- 
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ბული გადაწყვეტილების საფუძველზე კომისია გასცემს საკუთრების უფ- 
ლების მოწმობას და დამოწმებულსაკადასტრო აზომვით ნახაზს, რომელზე- 

დაც სხვა საკადასტრო მონაცემებთან ერთად ასახული უნდა იყოს საკუთრე- 
ბის უფლებაალიარებულიმიწის ნაკეეთის და შენობა-ნაგებობების საზღვრე- 

ბი და ფართობი,რომელთა საფუძველზეც საკუთრების უფლებააღიარებულ 
მინის ნაკვეთზე საკუთრების უფლება რეგისტრირდება საჯარორეესტრში. 
თუდაინტერესებულ პირს წარმოადგენს სავარაუდომემკვიდრე, საკუთრე- 
ბის უფლების მოწმობა გაიცემა დანართიM 3-ით გათვალისწინებული ფორ- 
მით. (11.12.2007 M681) 

2. საკუთრების უფლების მოწმობას ხელს აწერს კომისიის თავმჯ- 
დომარე ან მოვალეობის შემსრულებელი, ხოლო საკუთრების უფლებააღი- 
არებული მიწის ნაკვეთის საკადასტრო ნახაზი მოწმდება კომისიის ბეჭდით. 

3. საკუთრების უფლების მოწმობის ფორმა მტკიცდება საქართველოს 
პრეზიდენტის ბრძანებულებით. 

მუხლი 18. 

განცხადება იმ საკითხთან დაკავშირებით, რომლის თაობაზეც არსე- 
ბობს კომისიის მიერ მიღებული გადაწყვეტილება განცხადების განუხილვე- 
ლად დატოვების ან საკუთრების უფლების აღიარებაზე უარის თქმის შესახ- 
ებ,შეიძლება ხელახლა წარდგენილიიქნეს მხოლოდიმ შემთხვევაში,თუ ფაქ- 
ტობრივი ან სამართლებრივი მდგომარეობა, რომელიც საფუძვლად დაედო 
განცხადების განუხილველად დატოვებას ან საკუთრების უფლების აღიარე- 
ბაზე უარის თქმას, შეიცვალა დაინტერესებული პირის სასარგებლოდ, ან 
თუარსებობს ახლად აღმოჩენილიან ახლად გამოვლენილიგარემოებანი (მტ- 
კიცებულებები), რომლებიც განაპირობებს დაინტერესებული პირისათვის 
უფრო ხელსაყრელი გადაწყვეტილების მიღებას. 

დამტკიცებულია საქართველოს პრეზიდენტის 
2007 წლის 5 სექტემბრის M 525 ბრძანებულებით 

დანართი MV2 

მცირე სახელმწიფო გერბი 
საკუთრების უფლების მოწმობა M 
  

(ადგილობრივი თვითმმართველობის წარმომადგენლობითი ორგანოს 
დასახელება) 
  ეძლევა: 

(მესაკუთრე/მესაკუთრეები) 
მასზედ, რომ მას საკუთრებაში გადაეცა: 

ლღორეიიააეეააე–- მიწის ნაკვეთი, ფართობით: –-–-–--–-–– კვ.მ/ჰა 
სასოფლო-სამეურნეო/არასასოფლო-სამეურნეო 

და შენობა/ნაგებობა, ფართობით: –––––ლოეელელლლელე- კვ.მ 

შენობა/ნაგებობის ოდენობა და მათი ფართობი 
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რომელიც მდებარეობს: 
  

  

(ადგილმდებარეობა/მისამართი) 
მოწმობა შედგენილია 2 ეგზემპლარად, ერთი ეგზემპლარი გადაეცე- 

მამესაკუთრეს,მეორეინახება მოწმობის გამცემ ორგანოში. მოწმობაძალა- 
შია დამოწმებულ მიწის ნაკვეთის საკადასტრო აზომვით ნახაზთან ერთად, 
რომელიც წარმოადგენს მოწმობის განუყოფელ ნაწილს. 

გაცემულია 200 წლის –-–-––– ––ეელეალ---- _ 
უფლებამოსილი პირის ხელმოწერა /------------ / ჟ/ოოოოოტოტრო–- / 

ხელმოწერა სახელი,გვარი 

დანართი IV 3/1/.12.2007V68!) 

მცირუ სახელმწიშო გერბი 
საკუთრების უფლების მოწმობა M 
  

(ადგილობრივი თვითმმართველობის წარმომადგენლობითი ორგანოს 
დასახელება) 

ეძლევა –ოოოოროოოოოოროოოოორორორორორორტოოროოოტტოოობბტოტობობოობო 
(დაინტერესებულ პირს/პირებს) 
მასზედ, რომ ---- –ღუღუთუთუთოთა-- 

(მესაკუთრე/მესაკუთრეები) 
საკუთრების უფლებით ეკუთვნის: 
თუოოროროოოოოოთოხოთოთლლი მიწის ნაკვეთი, ფართობით: ------- კვ.მ/ჰა 
სასოფლო-სამეურნეო/არასასოფლო-სამეურნეო 
და შენობა/ნაგებობა, ფართობით:--------–ე–ე–ოლუუოოორორე– კვ.მ 

შენობა-ნაგებობის ოდენობა და მათი ფართობი 
რომელიც მდებარეობს: 

  

(ადგილმდებარეობა/მისამართი) 
მოწმობა შედგენილია 2 ეგზემპლარად, ერთი ეგზემპლარი გადაეცე- 

მა დაინტერესებულ პირს, მეორეიინახება მოწმობის გამცემ ორგანოში. მოწ- 
მობა ძალაშია დამოწმებულ მიწის ნაკვეთის საკადასტრო აზომვით ნახაზ- 
თან ერთად, რომელიც წარმოადგენს მოწმობის განუყოფელ ნაწილს. 

გაცემულია 200 წლის -------.----- თოოოოოოოოოოოთლი 
უფლებამოსილი პირის ხელმოწერა /---------- / /ღოოოოოოროოვოლ / 

ხელმოწერა სახელი, გვარი 
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საქართველოს პრეზიდენტის 
ბრძანებულება 

M449 2006 წლის 27 ივლისი ქ.თბილისი 

„სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 

სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების 

მიწის პრივატიზების შესახებ“ 

საქართველოს კანონით პრივატიზებას 

დაქვემდებარებულ სასოფლო-სამეურნეო 

დანიშნულების მიწის ნაკვეთზე არსებული 

მრავალწლიანი ნარგავების ღირებულების 

განსაზღვრის თაობაზე 

„სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასოფლო-სამეურ- 

ნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზების შესახებ“ საქართველოს 

კანონის მე-11 მუხლისა და მე-15 მუხლის მე-3 პუნქტის გათვალ- 

ისწინებით, „ნორმატიული აქტების შესახებ" საქართველოს კანო- 

ნის მე-18 მუხლის მე-2 პუნქტის საფუძველზე: 

1. „სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასოფლო- 

სამეურნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზების შესახებ“ 
საქართველოს კანონით პრივატიზებას დაქვემდებარებულ 

(იჯარით გაცემულ, იჯარით გაუცემელ და ყოფილ საიჯარო) სა- 

სოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთზე არსებული 
სახელმწიფო საკუთრების მრავალწლიანი ნარგავების (ვენახი,ჩაი, 
ხეხილი და სხვა კულტურული მცენარეები) ღირებულება გან- 
ისაზღვრება ამ ბრძანებულებით დადგენილი წესით. 

2. მრავალწლიანი ნარგავების ღირებულების განსაზღვრა 
ხორციელდება მათი საწყისი საბალანსო ღირებულების საფუძ- 
ველზე, კანონმდებლობით დადგენილი წესით, მაგრამ არა უმეტეს 
მრავალწლიანი ნარგავებით დაკავებული მიწის ფასის 10%-ით. 

3. მრავალწლიანი ნარგავების ღირებულება, რომლებზეც 

საწყისი საბალანსო ღირებულება არ მოიპოვება, განისაზღვრება 
მრავალწლიანი ნარგავებით დაკავებული მიწის ფასის 10%-ით. 

მიხეილ სააკაშვილი 
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საქართველოს პრეზიდენტის 
ბრძანებულება 

M 446 1998 წლის 2 აგვისტო ქ.თბილისი 

სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 
სასოფლო-სამუურნეო მიწის ივბარით 

გაცემის წესის შესახებ 
სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასოფლო-სამეურ- 

ნეო მიწის იჯარით გაცემის პროცესის მოწესრიგების მიზნით: 
1. დამტკიცდეს „სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სა- 

სოფლო-სამეურნეო მიწის იჯარით გაცემის წესის შესახებ თან- 

დართული დებულება. 
2. დადგინდეს, რომ: 
ა) ”სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის იჯარის 

შესახებ” საქართველოს კანონის გაუქმებამდე ამავე კანონის 
მოთხოვნათა შესაბამისად გაფორმებული სასოფლო-სამეურნეო 
მიწის იჯარის ხელშეკრულებები არ ექვემდებარება გადაფორმე- 
ბას ან გაუქმებას, თუ ხელშეკრულების მხარეთა მიერ არ დარ- 

ღვეულა ხელშეკრულების პირობები; 
) სასოფლო-სამეურნეო მიწის ნაკვეთების იჯარით გაცემი- 

სას გათვალისწინებულ უნდა იქნეს მათზე განლაგებული შენობა- 
ნაგებობებისა და სხვა უძრავი ქონების შემდგომი ფუნქციონირე- 
ბისა და გამოყენების საკითხი. 

3. რეკომენდაცია მიეცეთ ტერიტორიული ერთეულების 
მმართველობის ორგანოებს სასოფლო-სამეურნეო მიწების 
იჯარის პროცესის ჩატარების უზრუნველსაყოფად საორგანიზა- 
ციო ხარჯების დაფარვის მიზნით საიჯარო ქირის 5 პროცენტი 
გაითვალისწინონ ტერიტორიული ერთეულების ბიუჯეტებში 
საქართველოს სოფლის მეურნეობისა და სურსათის სამინისტროს 
შესაბამისი ტერიტორიული ორგანოს შენახვის ხარჯებში. 

4. სასოფლო-სამეურნეო მიწის იჯარის მაქსიმალურ ვადად 
განისაზღვროს 49 წელი. 

5. აღინიშნოს, რომ სასოფლო-სამეურნეო (მათ შორის კერ- 
ძო საკუთრებაში არსებული) მიწის იჯარით გაცემისას საიჯარო 
ხელშეკრულებები „მიწის რეგისტრაციის შესახებ კანონის შესა- 
ბამისად ექვემდებარება სავალდებულო რეგისტრაციას მიწის მარ- 
თვის სახელმწიფო დეპარტამენტის ორგანოებში მათი გაფორმე- 
ბიდან არა უგვიანეს 30 კალენდარული დღისა. 

ე. შევარდნაძე 
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დამტკიცებულია 
საქართველოს პრეზიდენტის 
1998 წლის 2 აგვისტოს 

M 446 ბრძანებულებით 

სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასოფლო- 
სამეურნეო მიწის იჯარით გაცემის წესის შესახებ 

დებულება 

ეს დებულება შემუშავებულია საქართველოს სამოქალაქო 
კოდექსის შესაბამისად და განსაზღვრაეს სახელმწიფო საკუთრე- 
ბის სასოფლო-სამეურნეო მიწის (შემდგომში –მიწის) იჯარით გა- 
ცემის წესს. 

1. სასოფლო-სამეურნეო იჯარის ობიექტები 

სასოფლო-სამეურნეო იჯარის ობიექტებია: 
ა) სასსოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწები (სახნავი, 

მრავალწლიანი ნარგავებით დაკავებული მიწები, გაკულტურებუ- 
ლი და ბუნებრივი სათიბი და საძოვარი); 

ბ) არსებული წესის შესაბამისად სასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულებით გამოყენებული ან გამოსაყენებლად ნებადართუ- 
ლი წყლის ფონდისა და ტყის ფონდის მიწები; 

გ) საბაღე, საბოსტნე და სააგარაკო ნაკვეთები; 
დ) მრეწველობის, ტრანსპორტის, კავშირგაბმულობისა და 

სხვა არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ის ნაკვეთე- 
ბი, რომლებიც არსებული წესის შესაბამისად გამოყენებულია ან 
შეიძლება გამოყენებულ იქნეს სასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 
ნულებით; ე) სოფლის, რაიონული ცენტრისა და ქალაქის ფარ- 
გლებში მოქცეული მიწის ის ნაკვეთები, რომელთა მიზნობრივი 
დანიშნულება არ არის შეცვლილი და სასოფლო-სამეურნეო 
მიზნით მათი გამოყენება არსებული წესის შესაბამისად ნება- 

დართულია; 
ვ) სასოფლო-სამეურნეო მიზნითმიწის საიჯარო სარგებლო- 

ბასთან დაკავშირებული საცხოვრებელი და სამეურნეო შენობა- 
ნაგებობები, მოწყობილობა-დანადგარები, სამეურნეო ინვენტარი 
და სასოფლო-სამეურნეო მიზნით გამოსაყენებელი სხვა ქონება. 

II. სასსოფლო-სამეურნეო იჯარის სუბიექტები 
1. სასოფლო-სამეურნეო იჯარის სუბიექტებია: 
ა) მეიჯარე - სახელმწიფოს მიერ უფლებამოსილი პირი - ადგ- 

ილობრივი მმართველობის რაიონული (საქალაქო) ორგანო; 
ბ) მოიჯარე - მიწის იჯარით ამღები ფიზიკური პირი, ფიზ- 

იკურ პირთა ჯგუფი ან იურიდიული პირი. 
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2. ქალაქის მმართველობის ორგანოს გამგებლობის ტერი- 
ტორიის ფარგლებში მოქცეული სახელმწიფო საკუთრების სასო- 
ფლო-სამეურნეო დანიშნულების მინების იჯარით გაცემის უფლე- 
ბამოსილი პირი არის მმართველობის შესაბამისი საქალაქო ორ- 
განო ან მისგან უფლებამოსილი პირი, ამ მუხლის მე-4, მე-5, მე-6 
და მე-7 პუნქტების მოთხოვნათა გათვალისწინებით. 

3, ქალაქის მმართველობის ორგანოს გამგებლობის ტერი- 
ტორიის ფარგლებს გარეთ არსებული რაიონის საზღვრებში მოქ- 
ცეული სახელმწიფო საკუთრების სასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 
ნულების მიწების იჯარით გაცემის უფლებამოსილი პირი არის 
მმართველობის შესაბამისი რაიონული ორგანო ან მისგან უფლე- 
ბამოსილი პირი, ამ მუხლის მე-4, მე-5, მე-6 და მე-7 პუნქტების 
მოთხოვნათა გათვალისწინებით. 

4. მეთესლეობის, სანერგე, სანაშენე, ჯიშთა გამოცდის 
(მეცხოველეობის, მეფრინველეობის,მეფუტკრეობის, მეთევზეო- 

ბის), სამეცნიერო-კვლევითი დაწესებულებების საცდელისა- 
სელექციო მეურნეობებისა და ჯიშთა გამოცდის სადგურების, სას- 
წავლო ექსპერიმენტული მეურნეობებისა და ნაკვეთების, აგრეთვე 
სამომთაბარეო საძოვრებისა და სათიბების სახელმწიფო 
საკუთრების მიწები იჯარით გაიცემა საქართველოს (აფხაზეთი- 
სა და აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკების) სოფლის მეურნეო- 
ბისა და სურსათის სამინისტროს ნებართვის საფუძველზე, ამ 
სტრუქტურებთან შეთანხმებით, ნებართვის მოთხოვნიდან ერთ 
თვეში. 

5. სახელმწიფო ტყის ფონდში არსებული სათიბებისა და სა- 
ძოვრების იჯარით სარგებლობის ნებართვას გასცემენ საქართვე- 
ლოს (აფხაზეთისა და აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკების) სა- 
ტყეო მეურნეობის სახელმწიფო დეპარტამენტის შესაბამისი ადგ- 
ილობრივი სამსახურები, ნებართვის მოთხოვნიდან ერთ თვეში. 

6. სასარგებლო წიაღისეულისა და დაცული ტერიტორიებ- 
ის, იშვიათი და უნიკალური არქეოლოგიური და ისტორიული ძე- 
გლების გავრცელების საზღვრებში მიწა იჯარით გაიცემა შესაბამ- 
ისად საქართველოს გარემოსა და ბუნებრივი რესურსების დაცვის 
სამინისტროს, გეოლოგიის სახელმწიფო დეპარტამენტის, 
საქართველოს მეცნიერებათა აკადემიის არქეოლოგიური კვლე- 
ვის ცენტრისა და ძეგლთა დაცვის მთავარი სამმართველოს თანხ- 
მობით. 

7.ისეთი მიწის ნაკვეთის (მისი ნაწილის) იჯარით გაცემისას, 
რომელზეც განლაგებულია სახელმწიფო (მუნიციპალური) 

148



საკუთრების ობიექტები, საკითხი შეთანხმებულ უნდა იქნეს 

საქართველოს სახელმწიფო ქონების მართვის სამინისტროსთან 
ან მის ტერიტორიულ ორგანოსთან. 

II. მიწის იჯარით გაცემა 

1. მიწის იჯარით გაცემის პროცესის ორგანიზებულად წარ- 
მართვისათვის ადგილობრივი მმართველობის ორგანოს მიერ იქმ- 
ნება მუდმივმოქმედი კომისია (შემდგომში – კომისია), რომელიც 
შედგება საქართველოს (აფხაზეთისა და აჭარის ავტონომიური 
რესპუბლიკების) სოფლის მეურნეობისა და სურსათის სამინის- 
ტროს, (აფხაზეთისა და აჭარის ავტონომიური რესპუბლიკების) 
მიწის მართვის სახელმწიფო დეპარტამენტის, სატყეო მეურნეო- 
ბის სახელმწიფო დეპარტამენტის, სახელმწიფო ქონების მართვის 
სამინისტროს, შესაბამისი ადგილობრივი მმართველობის ორგა- 
ნოს საფინანსო-ეკონომიკური და იურიდიული სამსახურების, შე- 
საბამისი ადგილობრივი თვითმმართველობის წარმომადგენლებ- 

ისაგან. ყოველ კონკრეტულ შემთხვევაში კომისიას ემატება იმ 
სოფლის (ქალაქის) წარმომადგენელი, რომლის გამგებლობასაც 
განეკუთვნება იჯარით გასაცემი მიწის ნაკვეთი. 

2. იმ რაიონებში (ქალაქებში), სადაც შექმნილია საქართვე- 
ლოს სოფლის მეურნეობისა და სურსათის სამინისტროს ტერიტო- 
რიული ორგანო, კომისიას თავმჯდომარეობს სოფლის მეურნეო- 
ბისა და სურსათის სამმართველოს უფროსი, ხოლო ქალაქებში, 
სადაც არ არის ასეთი ორგანო, კომისიას თავმჯდომარეობს სოფ- 

ლის მეურნეობისა და სურსათის სამინისტროს წარმომადგენელი. 
3. იმ შემთხვევაში, თუ მიწის იჯარით აღებას თხოულობს 

მხოლოდ ერთი პირი, მასზე მიწა იჯარით გაიცემა უკონკურსოდ, 
ყველა სხვა შემთხვევაში იურიდიულ და ფიზიკურ პირებს მიწა 
იჯარით გადაეცემათ მხოლოდ კონკურსის წესით. 

4. კომისია გადაწყვეტილების ოქმსა და ხელშეკრულების 

პროექტს წარუდგენს რაიონის გამგეობას (მერიას), რომელიც 
ვალდებულია ორ კვირაში მიიღოს გადაწყვეტილება დაამის შესახ- 
ებ წერილობით აცნობოს როგორც კომისიას, ისე კონკურსში გამ- 

არჯვებულს. 
5. მეიჯარესა და კონკურსში გამარჯვებულს შორის ფორმ- 

დება ხელშეკრულება საქართველოს სამოქალაქო კოდექსის (წიგ- 
ნიმესამე „კერძო ნაწილი ,კარი პირველი,ნაწილიმეორე, მე-6 თავი 

„სასოფლო-სამეურნეო მიწის იჯარა) შესაბამისად და საქართვე- 
ლოს სოფლის მეურნეობისა და სურსათის სამინისტროს მიერ შე- 
მუშავებული ტიპური ფორმის მიხედვით. 
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IV. კონკურსის სახეობანი გამარჯვებულის 
გამოვლენის კრიტერიუმების მიხედვით 

1. გამარჯვებულის გამოვლენის კრიტერიუმების მიხედვით 
არის ორგვარი კონკურსი: კომერციული და არაკომერციული (ბი- 
ზნეს-გეგმის). 

2. კომერციულია კონკურსი,როდესაც გამარჯვებულის გამ- 
ოვლენის კრიტერიუმია საკონკურსო პირობების სრულად დაკმაყ- 
ოფილება და მაქსიმალური საიჯარო ქირის გადახდა. 

3. არაკომერციულია კონკურსი, როდესაც გამარჯვებულის 
გამოვლენის კრიტერიუმია საუკეთესო ბიზნეს-გეგმის წარმოდგე- 
ნა. 

4. კონკურსის ფორმასა და პირობებს განსაზღვრავს კომი- 
სია შესაბამის ადგილობრივი მმართველობის ორგანოსთან შეთ- 
ანხმებით. 

5. კონკურსის პირობებს განეკუთვნება მეიჯარის ინტერე- 
სებიდან გამომდინარე სხვადასხვა დასაბუთებული მოთხოვნა. 

V. კომისიის მუშაობის წესი 
1. კომისია: 
ა) ორგანიზაციას უწევს იჯარით გასაცემი მიწის შესახებ 

ინფორმაციის გამოქვეყნებას; 
ბ) იღებს და რეგისტრაციაში ატარებს განცხადებებს; 
გ) განცხადების მიღებიდან ერთ თვეში წერილობით ატყ- 

ობინებს განმცხადებელს კონკურსში მონაწილეობის უფლების 
მინიჭების შესახებ. : 

2. კომისიის თითოეულ წევრს აქვს ერთი ხმის უფლება. კო- 
მისიის სხდომა უფლებამოსილია,თუმას ესწრება კომისიის წევრ- 
თა უმრავლესობა. 

3. სადავო საკითხების შესახებ გადაწყვეტილება მიიღება 
სხდომის მონაწილე კომისიის წევრთა ხმის უმრავლესობით. 

4. ხმების თანაბარი განაწილების შემთხვევაში გადამწყვეტია 
კომისიის თავმჯდომარის ხმა. 

5. კომისიის გადაწყვეტილება ფორმდება ოქმით და ხელს 
აწერს კომისიის ყველა წევრი. თითოეულ წევრს უფლება აქვს წერ- 
ილობით გამოხატოს განსაკუთრებული აზრი, რომელიც სავალდე- 
ბულო წესით ოქმს თან ერთვის. 

VI, მიწის იჯარით აღება იურიდიული პირის მიერ 
1. იურიდიული პირი მიწის იჯარით აღების შესახებ განცხა- 

დებით მიმართავს კომისიას. 
2. განცხადებას თან უნდა ერთვოდეს: 
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ა) იურიდიული პირის წესდება; · 
ბ) მომსახურე ბანკის დასახელება, მისამართი და საანგარიშ- 

სწორებო ანგარიშის ნომერი; გ) ცნობა მომსახურე ბანკიდან იუ- 
რიდიული პირის გადამხდელუნარიანობის შესახებ, დ) საკონკურ- 
სო წინადადება; 

ე) ბიზნეს-გეგმა (არაკომერციული კონკურსის შემთხვევაში). 
წარმოდგენილი საბუთები თავსდება ბარათში და ილუქება 

წარმომდგენის მიერ. 
3. კომისია ვალდებულია, კონკურსის მოწყობიდან არაუგვი- 

ანეს ათი დღისა მიიღოს გადაწყვეტილება მიწის იჯარით გაცემის 
ან არგაცემის შესახებ და წერილობით აცნობოს განმცხადებელს. 

4. მიწის იჯარით გაცემის შესახებ კომისიის დაუსაბუთებე- 

ლი უარის შემთხვევაში განმცხადებელს უფლება აქვს მიმართოს 
სასამართლოს. 

VII. მიწის იჯარით აღება ფიზიკური პირის მიერ 
1. ფიზიკური პირი იჯარითმიწის აღების შესახებ განცხადებ- 

ით მიმართავს კომისიას. განცხადებაში უნდა იყოს შემდეგი მო- 
ნაცემები: ფიზიკური პირის გვარი, სახელი, საცხოვრებელი ადგი- 
ლის მისამართი, საპასპორტო ან პირადობის დამადასტურებელი 

მოწმობის რეკვიზიტები. 
2. განცხადებას თან უნდა დაერთოს საკონკურსო წინადადე- 

ბა ან ბიზნეს-გეგმა (არაკომერციული კონკურსის შემთხვევაში), 
რომლებიც მოთავსებულ უნდა იყოს დალუქულ ბარათში. 

3. ფიზიკურ პირზე მიწის იჯარით გაცემის შესახებ გადაწ- 
ყვეტილება მიიღება ამ დებულების მე-VI მუხლის მე-3 პუნქტის 
შესაბამისად. 

VIII. კონკურსის გამოცხადება 
1. კომისიის მოთხოვნის საფუძველზე იჯარით გასაცემი მი- 

წის გეგმას ადგენს მიწის მართვის სახელმწიფო დეპარტამენტის 
შესაბამისი რაიონული (საქალაქო) სამსახური. 

2. კომისია მიღებული მასალების საფუძველზე ადგენს საინ- 
ფორმაციო ცნობას კონკურსით მიწის იჯარით გაცემის შესახებ 
და უზრუნველყოფს მასობრივი ინფორმაციის საშუალებებით მის 
გამოქვეყნებას კონკურსის მოწყობამდე 20 კალენდარული დღით 
ადრე. საინფორმაციო ცნობაში მითითებულ უნდა იქნეს: 

ა) მეიჯარის დასახელება; 
ბ) კონკურსის სახეობა, პირობები და კონკურსში გამარჯვე- 

ბულის გამოვლენის კრიტერიუმები; 
გ) საიჯარო ქირის საწყისი რაოდენობა (იგი საქართველოს 
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საგადასახადო კოდექსით განსაზღვრული სასოფლო-სამეურნეო 
მიწის გადასახადზე ნაკლები არ უნდა იყოს) და გადახდის წესი; 

დ) განცხადების მიღების საბოლოო ვადა; 
ე) კონკურსის გამართვის ადგილი და დრო; 
ვ) იჯარით გასაცემი მიწის ფართობის რაოდენობა და დახა- 

სიათება. 
ვ. კომისია საინფორმაციო ცნობის გამოქვეყნების შემდეგ 

ყველა დაინტერესებულ იურიდიულ და ფიზიკურ პირს საშუალე- 
ბას აძლევს წინასწარ გაეცნოს იჯარით გასაცემი მიწის ნაკვეთს 
და გეგმას. 

4. მიწის იჯარით გაცემის შემთხვევაში ფიზიკურმა და იუ- 
რიდიულმა პირებმა კომისიას უნდა წარმოუდგინონ განცხადებე- 
ბი და შესაბამისი დოკუმენტები ამ დებულების მე-VI მუხლის 1-ლი 
და მე-2 და მე-VII მუხლის 1-ლი და მე-2 პუნქტების შესაბამისად. 

5. განცხადებების მიღება მთაგრდება კონკურსის მოწყობამ- 
დე ერთი დღით ადრე. დადგენილი ვადის გასელის შემდეგ შემო- 
სული განცხადება არ მიიღება. 

6. განცხადების მიღება კომისიის მიერ რეგისტრირდება 
ზონარგაყრილ დავთარში და დასტურდება კონკურსის მონაწილის 
მიერ ხელმოწერით (თარიღისა და დროის აღნიშენით), რის შემდე- 
გაც იგი იღებს კონკურსში მონაწილის სტატუსს. 

7. კონკურსის მონაწილეს უფლება აქვს გამოითხოვოს 
განცხადება. 

8. განმცხადებელს შეიძლება უარი ეთქვას კონკურსში 
მონაწილეობაზე, თუ: 

ა) განცხადება და ბიზნეს-გეგმა არ შეესაბამება მოქმედი 
წესის მოთხოვნებს; 

ბ) ბიზნეს-გეგმა ვერ აკმაყოფილებს საკონკურსო პირობებს. 
9. კონკურსის შესახებ საინფორმაციო ცნობის გამოქვეყნე- 

ბიდან დამთავრებამდე განმცხადებელს ეკრძალება საკონკურსო 
კომისიაში წარმოდგენილი წინადადებების შესახებ ინფორმაციის 
გაცემა ან გავრცელება. ამ მოთხოვნების შეუსრულებლობა 
კონკურსის წესების დარღვევად ითვლება და მათი განცხადება 
ბათილდება. 

IX. უპირატესობა და შეზღუდვა სახელმწიფო საკუთრებ- 
ის სასოფლო-სამეურნეო მიწის იჯარით აღების დროს 

1. სახელმწიფო საკუთრების სასოფლო-სამეურნეო მიწების 
საიჯარო სარგებლობაში მისაღებად თანაბარი პირობების შემთს- 
ვევაში კონკურსში უპირატესობა აქეთ: 
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ა) საჯარო სამართლის იურიდიულ პირებს, რომლებიც ფინ- 
ანსდებიან ბიუჯეტიდან; 

ბ) სოფლის, რაიონის (ქალაქის) ტერიტორიაზე არსებულ 
კერძო და საჯარო სამართლის იურიდიულ და ფიზიკურ პირებს 
სასოფლო-სამეურნეო საწარმოების შექმნის მიზნით; 

გ) მიწის იჯარის ხელშეკრულების იმ პროექტს, რომლითაც 
გათვალისწინებულია უფრო მაღალი სოციალურ-ეკონომიკური 

ეფექტის მიღწევა ან კულტურული ფლორის ადგილობრივი 
(ეროვნული) გენოფონდის შენარჩუნება, წარმოების მოწინავე ტე- 
ქნოლოგიის გამოყენება, მიწის გაუმჯობესება, დანაწევრებული 
ნაკვეთების გამასივება, აგროტექნიკურ ღონისძიებათა ეფექტიანი 
განხორციელებისათვის ხელსაყრელი პირობების შექმნა; 

დ) კონკურსის გამოცხადებამდე იჯარით გასაცემი მიწებით 
მოსარგებლე კერძო და საჯარო სამართლის იურიდიულ და ფიზ- 
იკურ პირებს სასოფლო-სამეურნეო საწარმოების შექმნის მიზნით; 

ე) სტიქიური მოქლენებისა და სხვა მიზეზით კომპაქტურად 
ჩასახლებულ პირთა კომლს; 

ვ) საიჯარო მიწის ნაკვეთზე განლაგებული შენობა-ნაგე- 
ბობების მოიჯარეს. 

2. საიჯარო მიწის ნაკვეთზე განთავსებული სასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების შენობა-ნაგებობების იჯარით გაცემი- 
სას უპირატესი უფლება ენიჭებათ მიწით მოსარგებლეს და 
მოიჯარეს. 

3. მიწის იჯარით გაცემისას აკრძალულია ფართობის ყოველ- 
გვარი დანაწილება, რაც შეაფერხებს მექანიზაციის რაციონალუ- 
რად გამოყენებასა და აგროტექნიკურ ღონისძიებათა ეფექტიან 
განხორციელებას. 
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საქართველოს პრეზიდენტის 
ბრძანებულება 

M40 2000 წლის 12 სექტემბერი ქ.თბილისი 

ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა ლა 
საბჭოთა მეურნეობების გამგებლობაში 
არსებული ტყის ფონლის მიწების სატყეო 

მეურნეობის სახელმწიფო 
ორგანოებისათვის გადაცემის წესის ლა 

ვადების შესახებ დებულების 
ღამტკიცების თაობაჯტე 

საქართველოს ტყის კოდექსის ამოქმედებასთან დაკავშირე- 
ბით ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა და საბჭოთა მეურნეობე- 
ბის გამგებლობაში არსებული ტყის ფონდის მიწების სატყეო მეურ- 
ნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის გადაცემის წესისა და 
ვადების დადგენის მიზნით დამტკიცდეს ყოფილი საკოლმეურნეო 
ტყეებისა და საბჭოთა მეურნეობების გამგებლობაში არსებული 
ტყის ფონდის მიწების სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგა- 
ნოებისათვის გადაცემის წესის და ვადების შესახებ თანდართუ- 

ლი დებულება. 

ე.შევარდნაძე 
დამტკიცებულია 
საქართველოს პრეზიდენტის 

20% წლის 12 სექტემბრის 
M 404 ბრძანებულებით 

ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა და საბჭოთა 
მეურნეობების გამგებლობაში არსებული ტყის ფონდის 

მიწების სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო 
ორგანოებისათვის გადაცემის წესის და ვადების 

შესახებ დებულება 

თავი! 

ზოგადი დებულებანი 

მუხლი 1. დებულების მიზანი და მოქმედების სფერო 

1. ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა და საბჭოთა მეურ- 
ნეობების გამგებლობაში არსებული ტყის ფონდის მიწების სატყეო 
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მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის გადაცემის წესის და 
ვადების შესახებ დებულება (შემდგომში - დებულება) შემუშავე- 
ბულია საქართველოს ტყის კოდექსის 115-ე მუხლის მე-4 პუნქე- 
ტის საფუძველზე და კანონქვემდებარე ნორმატიული აქტია. 

2. დებულებით დადგენილი წესები და ნორმები ვრცელდება 
ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა და საბჭოთა მეურნეობების 
გამგებლობაში არსებული ტყის ფონდის მიწების სატყეო მეურ- 
ნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის გადაცემისას. 

3. დებულების მიზანია კანონით დადგენილი წესებისა და 
ნორმების დეტალიზაცია და ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა და 
საბჭოთა მეურნეობების გამგებლობაში არსებული ტყის ფონდის 
მიწების სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის გა- 

დაცემის პრაქტიკულად განხორციელებისათვის საჭირო პროცე- 
დურების რეგლამენტირება. 

მუხლი 2. დებულების ძირითადი ამოცანები 

დებულების ძირითადი ამოცანებია: 
1. ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა და საბჭოთა მეურ- 

ნეობების გამგებლობაში არსებული ტყის ფონდის მიწების ფარ- 
თობის დაზუსტება. 

2. საქართგელოს პარლამენტის 1995 წლის 7 მარტის M671- 
11 დადგენილების საფუძველზე სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო 

ორგანოე-ბისათვის გადაცემული ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეე“ 
ბისა და საბჭოთა მეურნეობების გამგებლობაში არსებული ტყის 
ფონდის მიწების ფართობის რაოდენობის დადგენა. 

3. ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა და საბჭოთა მეურ- 
ნეობების გამგებლობაში არსებული ტყის ფონდის მიწების სატყეო 
მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის გადაცემის წესის 

დადგენა, ვადების განსაზღვრა. 

თავი!II! 

მუხლი 3. ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა და. საბჭოთა 
მეურნეობების გამგებლობაში არსებული ტყის 
ფონდის მიწების სატყეო მეურნეობის საელმწიფო 
ორგანოებისათვის გადაცემის წესსა და ვადებთან 
დაკავშირებული საქმიანობის კოორდინაცია 

1. ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა და საბჭოთა მეურ- 
ნეობების გამგებლობაში არსებული ტყის ფონდისმიწების სატყეო 
მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის გადაცემის წესსა და 
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ვადებთან დაკავშირებულსაქმიანობას კოორდინაციას უწევს ადგ- 
ილობრივი მმართველობის ორგანოები, საქართველოს სოფლის 
მეურნეობისა და სურსათის სამინისტრო რაიონული სოფლის 
მეურნეობის სამმართველოების მეშვეობით და საქართველოსმი- 
წის მართვის სახელმწიფო დეპარტამენტი. 

2. ადგილობრივი მმართველობისა და თვითმმართველობის 
ორგანოები ქმნიან კომისიას საქართველოს სოფლის მეურნეობისა 
და სურსათის სამინისტროს, საქართველოს მიწის მართვის და სა- 
ტყეო მეურნეობის სახელმწიფო დეპარტამენტების, საქართველოს 
გარემოსა და ბუნებრივი რესურსების დაცვის, საქართველოს ურ- 
ბანიზაციისა და მშენებლობის სამინისტროების, რაიონული სამ- 
სახურების და ადგილობრივი მმართველობისა და თვითმ- 
მართველობის ორგანოების წარმომადგენლებისაგან. 

3. კომისია: 
ა) შეისწავლის იმ ყოფილი კოლმეურნეობების და საბჭოთა 

მეურნეობების მიწათმოწყობისა და ტყეთმოწყობის მასალებს, 
რომელთა ბალანსზეც ირიცხებოდა ტყეები; 

ბ) ადგენს ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა და საბჭოთა 
მეურნეობების გამგებლობაში არსებული და საქართველოს პარ- 
ლამენტის 1995 წლის 7 მარტის 671-11 დადგენილების საფუძ- 
ველზე სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის გა- 
დაცემული ტყის ფონდის მიწების ფართობთა რაოდენობას; 

გ) აწესებს ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა და საბჭოთა 
მეურნეობების გამგებლობაში არსებული ტყის ფონდის მიწების 
სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის გადაცემის 

ვადებს; 
დ) ადგენს შესასრულებელ სამუშაოთა მოცულობას. 

თავიIII 

მუხლი 4. ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა და საბჭოთა 
მეურნეობების გამგებლობაში არსებული ტყის 
ფონდის მიწების სატყეო შეურნეობის სახელმწიფო 
ორგანოებისათვის გადაცემის პრაქტიულად 
განხორციელების საკითხები 

1. სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის ყო- 
ფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა და საბჭოთა მეურნეობების 
გამგებლობაში არსებული ტყის ფონდისმიწების გადაცემის პრაქ- 
ტიკულად განხორციელების დროს განხილულ და გათვალისწინებ- 
ულ იქნეს შემდეგი საკითხები: 
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„ა) სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის ტყის 
ფონდის გადაცემა მათი სატყეო-სამეურნეო თვალსაზრისით შე- 
ფასების გათვალისწინებით; 

ბ) განსაკუთრებული დანიშნულების ტყეების (ენდემური, 
რელიქტური, უნიკალური, დაცვითი, მემორიალური და სხვ.) სა- 
ტყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის ან დაცული 
ტერიტორიების ტყის ფონდისათვის გადაცემა; 

გ) ყველა მერქნიანი სახეობის კორომის, რომელიც მიწათ- 
მოწყობის მასალებში ირიცხება „ბუჩქების” კატეგორიაში, - სა- 
ტყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათეის გადაცემა; 

დ) გატყევებული სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მი- 
წების სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის გადა- 
ცემის მიზანშეწონილობა; 

ე) ტყის ფონდის საზღვრებში არსებული სხვა მოსარგებლე- 
თა გატყევებული სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწების 
სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის გადაცემა; 

ვ) ქარსაფარი ზოლების სახელმწიფო სატყეო მეურნეობის 
სახელმწიფო ორგანოებისათვის გადაცემის მიზანშეწონილობა. 

თავი IV 

მუხლი 5. ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა და საბჭოთა 
მეურნეობების გამგებლობაში არსებული ტყის 
ფონდის მიწების სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო 
ორგანოებისათვის გადაცემის დამტკიცება 

1. კომისიის მიერ საკრებულოების მიხედვით ტყის ფონდის 
გადასაცემი ფართობის დაზუსტების შემდეგ თითოეული საკრებ- 

ულო იღებს გადაწყვე-ტილებას ყოფილი საკოლმეურნეო ჭყეებ- 
ისა და საბჭოთა მეურნეობების გამგებლობაში არსებული ტყის 
ფონდის მიწების სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოები- 
სათვის გადაცემის შესახებ. 

2. საკრებულოს დადგენილებას თან უნდა ახლდეს კომისიის 
აქტი და საგეგმო-კარტოგრაფიული მასალები, სადაც აღინიშნე- 
ბა სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის გადა- 
ცემული ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა და საბჭოთა მეურ- 
ნეობების გამგებლობაში არსებული ტყის ფონდის მიწები. 

3. საკრებულოს დადგენილება ეგზავნება რაიონის ადგილო- 
ბრივი მმართველობის გამგეობას გადაწყვეტილების მისაღებად. 

4. რაიონის ადგილობრივი მმართველობის გამგეობის მიერ 
თანხმობის შესახებ გადაწყვეტილების მიღების შემდეგ მასალები 
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შესათანხმებლად წარედგინება საქართველოს სოფლის მეურნეო- 
ბისა და სურსათის სამინისტროს და საქართველოს მიწის მართვის 
სახელმწიფო დეპარტამენტს. 

5. რაიონის ადგილობრივი მმართველობის გამგეობის გადა- 
წყვეტილება საქართველოს სოფლის მეურნეობისა და სურსათის 
სამინისტროსთან, საქართველოს გარემოსა და ბუნებრივი 
რესურსების დაცვის სამინისტროსთან, საქართველოს ურბან- 
იზაციისა და მშენებლობის სამინისტროსთან, საქართველოს მი- 
წის მართვის და სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო დეპარტამენ- 
ტებთან შეთანხმების შემდეგ დასამტკიცებლად წარედგინება 
საქართველოს მიწის გამოყენებისა და დაცვის სახელმწიფო კო- 
მისიას. 

თავი V. 

მუხლი 6. სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოები- 
სათვის გადასაცემი ტყის ფონდის მიწების გამიჯვნა 

1. სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის გა- 
დასაცემი ტყის ფონდის მიწების გამიჯვნა ხდება ადგილზე, 
საქართველოს მიწის გამოყენებისა და დაცვის სახელმწიფო კო- 
მისიის მიერ მიღებული დადგენილების შემდეგ. 

2. სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის გა- 
დასაცემი ტყის ფონდის მიწების გამიჯვნა, საზღვრების დადგენა 
და სამიჯნე ნიშნების გაკეთება ხდება „სახელმწიფო სამეურნეო 
ტყის ფონდის საზღვრების დადგენის შესახებ" საქართველოს 
პრეზიდენტის ბრძანებულებით დამტკიცებული დებულების შესა- 
ბამისად. 

3. სამიჯნე ნიშნების დაცვა ევალებათ მოსარგებლეებს. 

მუხლი 7. სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოები- 
სათვის გადასაცემი ტყის ფონდის მიწების ჩაბარება 

1. სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის გა- 
დასაცემი ტყის ფონდის მიწების ჩაბარებას ახორციელებს ადგი- 
ლობრივი მმართველობის ორგანოების მიერ შექმნილი კომისია, 
რომელშიც მონაწილეობენ საქართველოს მიწის მართვის და სა- 
ტყეო მეურნეობის სახელმწიფო დეპარტამენტების, საქართველოს 
სოფლის მეურნეობისა და სურსათის სამინისტროს, საქართველოს 
გარემოსა და ბუნებრივი რესურსების დაცვის სამინისტროს, ურ- 
ბანიზაციისა და მშენებლობის სამინისტროს რაიონული სამსახ- 
ურების, ადგილობრივი მმართველობის და თვითმმართველობის 
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ორგანოების, დაინტერესებული ორგანიზაციების წარმომადგენ- 
ლები და სამუშაოს შემსრულებელი სპეციალისტები. 

2. კომისია ადგენს მიღება-ჩაბარების აქტს, სადაც აღნიშნავს 
სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის გადასაცე- 
მი ტყის ფონდის მიწების ფართობს, მათი გადაცემისათვის საჭირო 
ხარჯების ოდენობას. 

3. აქტი დგება 6 ეგზემპლარად: თითო ეგზემპლარი ეგზავნე- 
ბა ადგილობრივი მმართველობის ორგანოს, საქართველოს მიწის 
მართვის და სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო დეპარტამენტებს, 
საქართველოს გარემოსა და ბუნებრივი რესურსების დაცვის 

სამინისტროს, სოფლის მეურნეობისა და სურსათის სამინისტროს, 
საქართველოს მიწის გამოყენებისა და დაცვის სახელმწიფო კო- 

ისიას. 

თავი VI. 

მუხლი 8. ტყის ფონდის მიწების რეგისტრაცია 

სატყეო მეურნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის გადა- 

ცემული ტყის ფონდისმიწები ექვემდებარება რეგისტრაციას-სახ- 

ელმწიფო რეესტრში გატარებას. 

თავი VII. 

მუხლი 9. 

ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა და საბჭოთა მეურნეობე- 
ბის გამგებლობაში არსებული ტყის ფონდისმმიწების სატყეო მეურ- 
ნეობის სახელმწიფო ორგანოებისათვის გადაცემა მოხდება ბიუ- 
ჯეტიდან საქართველოსმიწის მართვის სახელმწიფო დეპარტამენ- 
ტისათვის საჭირო თანხის გამოყოფის შესაბამისად. 

მუხლი 10. 

ყოფილი საკოლმეურნეო ტყეებისა და საბჭოთა მეურნეობე- 
ბის გამგებლობაში არსებული ტყის ფონდის მიწები სატყეო მეურ- 
ნეობის სახელმწიფო ორგანოებს გადაეცეს 2002 წლის 1 იან- 
ვრამდე. 
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საქართველოს იუსტიციის მინისტრის 

ბრძანებაM65 

2000 წლის 10 მაისი ქ. თბილისი 

სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 
არასასოფლო-სამეურნეო ღანიშნულების 
მიწის საკუთრებაში ანსარგებლობაში 

განკარგვის წესის დამტკიცების შესახებ 

"სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული არასაოფ- 
ლო–სამეურნეო დანიშნულების მიწის მართვისა და განკარგვის 
შესახებ“ საქართველოს კანონის მე–14 მუხლის მე–2 პუნქტიდან 
გამომდინარე და მისი შესრულების მიზნით" 

1. დამტკიცდეს სახელმწიფო საკთრებაში არსებული 
არასასოფლო–სამეურნეო დანიშნულების მიწის საკუთრებაში ან 
სარგებლობაში განკარგვის თანდართული წესი. 

2. ბრძანება ძალაში შევიდეს გამოქვეყნებისთანავე. 

#ჯ. ხეცურიანი 

სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 
არასასოფლო–სამეურნეო დანიშნულების მიწის 
საკუთრებაში ან სარგებლობაში განკარგვის წესი 

I, ზოგადი ნაწილი 
1. ეს წესი შემუშავებულია "სახელმწიფო საკუთრებაში არ- 

სებული არასასოფლო–სამეურნეო დანიშნულების მიწის მართვი- 
სა და განკარგვის შესახებ“ და "სახელმწიფო საკუთრებაში არსე- 
ბული არასასოფლო–სამეურნეო დანიშნულების მიწის მართვისა 
და განკარგვის შესახებ“ საქართველოს კანონში ცვლილებებისა 
და დამატებების შეტანის თაობაზე“ საქართველოს კანონების 
საფუძველზე და შესაბამისად. იგი არეგულირებს სახელმწიფო 
საკუთრებაში არსებული არასასოფლო–სამეურნეო დანიშნულებ- 
ის ნაკვეთების (შემდგომში – მიწის ნაკვეთები) საკუთრებაში ან 
სარგებლობაში გაცემაზე აუქციონის, კონკურსისა და პირდაპი- 
რი განკარგვის ორგანიზების წესსა და პირობებს. 
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2. ამ წესში გამოყენებული ტერმინები იხმარება იგივე მნიშ- 
ვნელობით, როგორც "სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 
არასასოფლო–სამეურნეო დანიშნულების მიწის მართვისა და გან- 
კარგვის შესახებ" საქართველოს კანონში. 

ჭ. გადაწყვეტილებებს მიწის ნაკვეთის კერძო მფლობელო- 
ბაში ან სარგებლობაში განკარგვის შესახებ აუქციონის ან 
კონკურსის მეშვეობით იღებენ შესაბამისი რაიონის, ქალაქის, 
რომელიც არ შედის რაიონის შემადგენლობაში მმართველობის 
ორგანოები. 

4. მიწის ნაკვეთის პირდაპირი წესით განკარგვის საკითხს 
წყვეტს საქართველოს პრეზიდენტი. 

5. მიწის ნაკვეთის საკუთრებაში ან სარგებლობაში გადაცე- 
მა ექვემდებარება მიწის ნაკვეთის სამართლებრივ რეჟიმს. 

6. სასარგებლო წიაღისეულის და დაცული ტერიტორიების, 
წიაღით სარგებლობის ობიექტებზე მიწის მინაკუთვნის, იშვიათი 
და უნიკალური არქეოლოგიური, კულტურული და ისტორიული 
ძეგლების გავრცელების, აგრეთვე, საავტომობილო გზების პერ- 
სპექტიული განეითარების საზღვრებში, კურორტებისა და 
საკურორტო ადგილების სანიტარულ ზონებში სახელმწიფო მიწა 
განიკარგება მხოლოდ საქართველოს გარემოსა და ბუნებრივი 
რესურსების დაცვის სამინისტროს, კულტურის სამინისტროს, 
გეოლოგიის სახელმწიფო დეპარტამენტის და მეცნიერებათა აკა- 
დემიის არქეოლოგიური კვლევის ცენტრის თანხმობით და შეიძლე- 
ბა დაექვემდებაროს ისეთ შეზღუდვებს, რომლებიც სახელმწიფო 
მიწის განკარგვის დროისათვის არსებული კანონებისა და კანონ- 
ქვემდებარე ნორმატიული აქტების საფუძველზე შეუძლიათ 
დააწესონ ამ ორგანიზაციებმა. 

7. საჯარო–სამართლებრივი, არქეოლოგიურ–გეგმარე- 
ბითი და სხვა სახის შეზღუდვები,რომლებიც არსებობდა ცალკეუ- 
ლიკატეგორიების მიწის მიმართ და ძალაშირჩება მისი განკარგვის 
შემდეგაც აღნიშნულ უნდა იქნეს ქალაქ–გეგმარებით და საკადას- 
ტრო გეგმებზე; რომელიც გამოიყენება მიწის ნაკვეთის გინ- 
კარგვასთან დაკავშირებით. 

მ. ეს წესი არ აწესრიგებს სახელმწიფო ბიუჯეტიდან დაფი- 
ნანსებული საჯარო სამართლის იურიდიული პირებისათვის მიწის 
ნაკვეთის სარგებლობაში გაცემის საკითხებს. 

2. მიწის განკარგვის კომისიის ორგანიზება 
1. მიწის ნაკვეთის საკუთრებაში ან სარგებლობაში გან- 

კარგვის მიზნით ადგილობრივი მმართველობის აღმასრულებელი 
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ორგანო ქმნის არასასოფლო–სამეურნეო დანიშნულების მიწის 
მართვისა და განკარგვის კომისიას (შემდგომში – კომისია). 

2. კომისია შედგება საქალაქო (რაიონული) მმართველობისა 
და თვითმმართველობის, საქართველოს მიწის მართვის სახელმ- 
წიფო დეპარტამენტის, არქიტექტურისა და ქალაქმშენებლობის, 
გარემოსა და ბუნებრივი რესურსების დაცვის, სახელმწიფო ქონებ- 
ის მართვის, საფინანსო და ეკონომიკური ადგილობრივი ორგანოე- 
ბის წარმომადგენლებისა და სხვა მოქალაქეებისაგან. ყოველ 
კონკრეტულ შემთხვევაში კომისიის შემადგენლობას ემატება მი- 
წის ნაკვეთის მდებარეობის შესაბამისი ადგილობრივი თვითმ- 
მართველობის ან/და მმართველობის ორგანოს ხელმძღვანელი 
პირი, კომისიის წევრები დაინიშნებიან 3(სამი) წლის ვადით, გარ- 
და სახელმწიფო და ადგილობრივი მმართველობის ორგანოების 
წარმომადგენლებისა, რომლებიც კომისიაში იმუშავებენ მხოლოდ 
შესაბამის თანამდებობაზე მუშაობის მომენტამდე. ადგილობრივი 
მმართველობის ორგანომ დასაბუთებული მიზეზების საფუძ- 
ველზე შეიძლება დაითხოვოს კომისიის ნებისმიერი წევრი. 

3. ადგილობრივი მმართველობის აღმასრულებელი ორგანო 
ნიშნავს კომისიის თავმჯდომარეს, მოადგილეს და ტექნიკურ მდი- 
ვანს. 

4. კომისიის ტექნიკური მდივანი, კომისიის სახელით, ორგა- 

ნიზაციას უწევს საკუთრებაში ან სარგებლობაში გასაცემი მიწის 
ნაკვეთის შესახებ ინფორმაციის გამოქვეყნებას; დაინტერესებუ- 
ლი პირებისაგან იღებს და რეგისტრაციაში ატარებს განცხადე- 
ბებს; ადგენს შესაბამის დოკუმენტაციას და ოქმებს კომისიის 
მუშაობისა და სხდომების მიმდინარეობის შესახებ. 

5, ადგილობრივი მმართველობის აღმასრულებელი ორგანო 
პასუხისმგებელია კომისიის მუშაობისათვის საჭირო სამუშაო 
პირობების უზრუნველყოფაზე. 

ნ. კომისია უფლებამოსილია მიიწვიოს არქიტექტურისა და 
ურბანიზაციის ექსპერტები და საჯარო ორგანიზაციათა წარმო- 

- მადგენლებიმიწის ნაკვეთის განკარგვის თაობაზე კონსულტაციე- 
ბის მიღების მიზნით. 

7. კომისიის თითოეულ წევრს აქვს ერთი ხმის უფლება. 
8. კომისიის სხდომები უფლებამოსილია, თუ მას ესწრება 

კომისიის წევრთა ნახევარზე მეტი. კომისიის გადაწყვეტილებები 
მიიღება ხმათა უბრალო უმრავლესობით, სხდომაზე დამსწრეთა 
საერთო რიცხვიდან. ხმათა თანაბარი განაწილების შემთხავევა- 

ში, თავჯდომარის (ან მისი მოვალეობის შემსრულებლის) ხმა იქნე- 
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ბა გადამწყვეტი. თავმჯდომარის არყოფნის შემთხვევაში მას შეცვ- 
ლის მოადგილე. 

9. კომისიის სხდომები ტარდება საჯაროდ. კომისიამ უნდა 
განსაზღვროს და ადგილობრივ ოფიციალურ ბეჭდვით ორგანოში 
გამოაქვეყნოს სხდომათა განრიგი. 

10. კომისიის სხდომები ფორმდება ოქმით. რომელსაც ხელს 
აწერს თავმჯდომარე და კომისიის ყველა დამსწრე წევრი. კომისი- 
ის თითოეულ წევრს გააჩნია უფლება წერილობით დაურთოს ოქმს 
საკუთარი განსხვავებული აზრი, რომელიც აღინიშნება ოქმში. 

11, კომისიის არც ერთ წევრს უფლება არა აქვს მონაწილეო- 
ბა მიიღოს აუქციონის ან კონკურსის დროს კენჭისყრაში, თუ: 

ა) აუქციონში ან კონკურსში დაინტერესებული ნებსმიერი 
მხარე არის მისი ოჯახის წევრი; 

ბ) აუქციონში ან კონკურსში დაინტერესებულნებსმიერ პირ- 
თან გასული სამი წლის განმავლობაში დაკავშირებული იყო ინ- 
დივიდუალურად ბიზნესით, ფინანსური გარიგებებით ან სის- 
ტემატურად ზედამხედველობდა სამსახურებრივად; 

გ) აუქციონში ან კონკურსში დაინტერესებული ნებისმიერი 

მხარისაგან მიიღო რაიმე, რასაც გააჩნია მატერიალური ფასეუ- 
ლობა. 

12. ამ წესების გარდა, ინტერესთა შეუთავსებლობის საკ- 
ითხთთან დაკავშირებით კომისიის წევრებზე მოქმედებს ყველა ის 
შეზღუდვა, რომლებსაც ადგენს საქართველოს კანონმდებლობა 
საჯარო მოსამსახურეების მიმართ. 

3. აუქციონის ორგანიზება 
1. აუქციონი არის კონკრეტული ქმედება, როდესაც გამარ- 

ჯვებული განისაზღვრება მხოლოდ ფასის (ქირის) საფუძველზე და 
მონაწილეს, რომელიც სთავაზობს მაქსიმალურ ფასს, გადაეცემა 
მიწის ნაკვეთი. 

2. აუქციონის წესები და პირობები უცვლელი უნდა დარჩეს 
ყველა მონაწილისათვის. ნებსმიერი ვაჭრობა, რომლის შინაარსი 
გულისხმობს აუქციონის წესებისა და ჰირობების შეცელას, უნდა 
ჩაითვალოს ბათილად. 

3. თუ აუქციონით განკარგვისათვის გათვალისწინებული 
მიწის ნაკვეთის შესახებ ქალაქმშენებლობითი დოკუმენტაცია არ 
ასახავს მიწის ნაკვეთის ნებადართული სარგებლობისა და 
შენობა–ნაგებობების მშენებლობისა და სარეკონსტრუქციო პარა- 
მეტრებს, ან თუ ადგილობრივი მმართველობის ორგანო ჩათვლის, 
რომ ასეთი დოკუმენტაცია აღარ არის სათანადო, მაშინ ადგილო- 
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ბრივმა აღმასრულებელმა ორგანომ მიწის ნაკვეთის აუქციონზე 
გატანამდე უნდა დააწესოს ნებადართული სარგებლობის, 
მშენებლობისა და სარეკონსტრუქციო პარამეტრების ახალი 
პირობები. 

4. აუქციონი შეიძლება იყოს ღია ტიპის, როდესაც მიწაზე 
განაცხადები მონაწილეთა მიერ კეთდება საჯაროდ, საჯარო სხ- 
დომის დროს და ასევე დახურული ტიპის, როდესაც მონაწილეები 
წერილობით წარუდგენენ კომისიას განცხადებებს. 

5. ღია ტიპის აუქციონის მონაწილენი მიიღებენ აუქციონის 
ბილეთს, რომელიც ადასტურებს განსაზღვრული ბეს გადახდასა 
და მონაწილეებისათვის აუცილებელი მოთხოვნების (მათი არსე- 
ბობის შემთხვევაში) შესრულებას. აუქციონის ბილეთები დანომ- 
რილია თანამიმდევრულად და გატარებულია აუქციონის რეგის- 
ტრაციაში. აუქციონზე გამოცხადებამდე აუქციონის ბილეთების 
მფლობელებს ეძლევათ დანომრილი სავაჭრო ბილეთი, რომელიც 
შეესაბამება მათი აუქციონის ბილეთის ნომერს. განცხადების გა- 
კეთების დროს მონაწილეებმა უნდა წარუდგინონ აუქციონერს 
მათი სავაჭრო ბარათი. 

6. ღია ტიპის აუქციონის დროს მიმდინარეობს საჯარო 
ვაჭრობა, რომელსაც ესწრება ყველა მონაწილე. 

7. აუქციონს ატარებს აუქციონერი, რომელსაც კომისიის 
წევრებთან შეთანხმებით ნიშნავს თავმჯდომარე. ვაჭრობა გან- 
საკარგ მიწის ნაკვეთზე იწყება აუქციონერის მიერ ვაჭრობის დაწ- 
ყებულად გამოცხადების შემდეგ, რასაც მოჰყვება აუქციონერის 
მიერ საწყისი ფასის გამოცხადება. მიწის ნაკვეთზე ვაჭრობა ითვ- 
ლება დასრულებულად, თუ აუქცინერმა ორჯერ მოითხოვა საბ- 
ოლოო განცხადებები, არ მიიღო დამატებითი განცხადებები და 
ამის შემდეგ ვაჭრობა დამთავრებულად გამოაცხადა. 

8, დახურული ტიპის აუქციონის შემთხვევაში მონაწილენი 
კომისიას კომისიის მიერ აუქციონის შესახებ განცხადებაში გან- 
საზღვრულ მისამართზე და ვადაში წერილობითი ფორმით გადას- 

ცემენ დალუქულ განცხადებებს. დალუქული განცხადებები იხს- 
ნება კომისიის მიერ საჯარო სხდომის დროს. განცხადებები, რომ- 
ლებიც კომისიის მიერ აუქციონის შესახებ განცხადებაში აღნიშ- 
ნული ფორმით არ არის გადაცემული ჩათვლება ბათილად და არ 
განიხილება ვაჭრობაში ერთნაირი ფასის შემოთავაზებისას კომი- 
სიამ უნდა (1) სთხოვოს ერთნაირი ფასის შემომთავაზებლებს 
წარუდგინონ კომისიას სხვა დალუქული განცხადება წერილობი- 
თი ფორმით ან (2) მოითხოვოს ერთნაირი ფასის შემომთავაზე- 
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ბლებისაგან განცხადების გაკეთება ხმის მიხედვით გამარჯვებუ- 
ლის განსაზღვრამდე, ღია ტიპის აუქციონის პროცედურების შე- 
საბამისად. 

9. მონაწილეებს შეუძლიათ ერთი ან მეტი მიწის ნაკვეთზე 
განაცხადისათვის რეგისტრაციის გავლა, მაგრამ თითოეული მი- 
წის ნაკვეთზე, რომელზეც მონაწილემ გაიარა რეგისტრაცია, მო- 

ეთხოვებათ განცალკევებული ბე”. 
10. აუქციონში გამარჯვებულად ითვლება მონაწილე, 

რომელიც შესთავაზებს მიწის ნაკვეთისათვის მაქსიმალურ ფასს 
(ქირას). აუქციონის გამარჯვებული ამოირჩევა ავტომატურად და 
არ ექვემდებარება კომისიის მომდევნო გადაწყვეტილებებს. 

11. გამარჯვებული მონაწილის სახელი უნდა გამოცხადდეს 
სხდომაზე და შეტანილ იქნეს სხდომის ოქმში. აუქციონის 
დამთავრებისთანავე აუქციონის ოქმს, რომელიც შეიცავს მიწის 
ნაკვეთის საიდენტიფიკაციო დასახელებას, გამარჯვებული 
მონაწილის სახელსა და გამარჯვებულის მიერ შემოთავაზებულ 
ფასს (ქირას), ხელი უნდა მოაწერონ თავმჯდომარემ, მოადგილემ, 
მდივანმა და გამარჯვებულმა მონაწილემ. გამარჯვებული მონან- 
ილის მიერ ოქმის ხელმოწერაზე უარის თქმა ჩაითვლება მონაწი- 
ლის მოვალეობის შეუსრულებლობად და ასეთ შემთხვევაში 
თავმჯდომარეს შეუძლია აუქციონის შედეგები გამოაცხადოს 
ძალადაკარგულად, ხოლო ვალდებულებების არშესრულებელი 
მონაწილე კარგავს "ბე"-ს დაბრუნების უფლებას. 

4. კონკურსის ორგანიზება 
1. კონკურსის წესები გამოიყენება იმ შემთხვევაში, როდე- 

საც ადგილობრივი მმართველობის ორგანოს განზრახული აქვს: 
ა) არსებული ქალაქმშენებლობითი დოკუმენტაციის საფუძ- 

ველზე კონკრეტული პროექტის ობიექტის რეალიზაცია; 
ბ) ქალაქმშენებლობითი დოკუმენტაციის არარსებობის ან 

მომქმედ ქალაქმშენებლობითი დოკუმენტაციაში არსებითი ცვ- 
ლილებების შეტანის პირობებში მშენებლობისათვის გათვალ- 
ისწინებული მიწის ნაკვეთის გამოყენებაზე საუკეთესო წინადადე- 
ბის მიღება; 

გ) თუ ქალაქის ინტერესებიდან გამომდინარე სოციალური 
ან განვითარების მიზნები უფრო მნიშვნელოვანია, ვიდრე მიწის 
ნაკვეთის ფასი ან ქირა. 

2. კონკურსის დროს კომისია ვალდებული არაა მიიღოს ისე- 
თი წინადადება, რომელშიც შემოთავაზებულია მაქსიმალური ფასი 
ან ქირა და შეუძლია მიწის ნაკვეთის გადაცემა, საკონკურსო შე- 
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ჯიბრებისათვის დაწესებული ამორჩევის სხვა ისეთი კრიტერიუ- 
მის საფუძველზე, რომელიც ფასის გარდა შეიძლება შეიცავდეს: 

ა) შემოთავაზებული მიწის სარგებლობას, დაგეგმარებას და 

პროექტის შედგენას; 
ბ) ქალაქის ინფრასტრუქტურის განვითარებისა და გაუმ- 

ჯობესების, ასევე, ბინებისა და ქალაქისათვის აუცილებელი სხვა 

შენობა-ნაგებობების შესაძლო მშენებლობის ინვესტიციებს. 
ამორჩევის კრიტერიუმი დადგენილ უნდა იქნეს კომისიის მიერ, 
კონკურსისა და საინფორმაციო პაკეტის შესახებ შეტყობინებაში. 

3. კონკურსის დროს ყველა მონაწილისათვის შეიძლება იყოს 
დადგენილი ფიქსირებული ფასი და ასეთ შემთხვევაში ამორჩევა 
მოხდება კომისიის მიერ დადგენილი ამორჩევის სხვა კრიტერიუ- 
მის საფუძველზე. 

4. კონკურსი შეიძლება ჩატარდეს ფასისა და ქირის გან- 
საზღვრის გარეშე. ასეთ შემთხვევაში კონკურსის გამარჯვებული 
მოიპოვებს კომისიასთან მოლარპარაკების წარმოების უპირატეს 
უფლებას ფასის ან ქირის თაობაზე, რომელიც არ უნდა იყოს მი- 
წის ნაკვეთის საბაზრო ღირებულებაზე ნაკლები "სახელმწიფო 
საკუთრებაში არსებული არასაოფლო-სამეურნეო დანიშნულებ- 
ის მიწის მართვისა და განკარგვის შესახებ" კანონის შესაბამისად. 

5, კონკურსი შეიძლება ჩატარდეს როგორც ფასის (ქირის), 
ისე ამორჩევის სხვა კრიტერიუმის საფუძველზე. ასეთ შემთხვევაში 
კომისიამ უნდა დაადგინოს ღირებულების ზღვარი და განსაზღ- 
როს ამორჩევის სხვა კრიტერიუმები. იმ შემთხვევაში, თუ მონაწი- 
ლეების მიერ შემოთავაზებულ იქნა თანაბარი პირობები, კონკურ- 
სი გრძელდება თანაბარი პირობების შემომთავაზებელ მონაწი- 
ლეებს შორის საბოლოო გამარჯვებულის გამოვლენამდე, ასეთ 
შემთხვევაში მონაწილეებს შორის პაექრობა მიმდინარებს ფასზე, 
რომლის დროსაც გამოიყენება ამ წესით აუქციონის ჩატარები- 
სათვის დადგენლი პროცედურა. მონაწილის მიერ განმეორებით 
შემოთავაზებული პირობა არ უნდა იყოს მის მიერ ადრე შემოთ- 
ავაზებულ პირობაზე ნაკლები. (27.12.2006 M 808) - 

6. ფასის ან ქირის შესახებ წინადადებები წარედგინება გან- 

ცალკევებულ დალუქულ კონვერტებში და არ იხსნება კონკურსის 
პირველ საჯარო მოსმენამდე. ამორჩევის სხვა კრიტერიუმის 
მიხედვით წინადადება წარედგინება კომისიის მიერ დადგენილი 
ფორმით და შეიძლება კონკურსის პირველ საჯარო მოსმენამდე 
შემოწმდეს კომისიის წევრებისა და პერსონალის მიერ. აკრძა- 
ლულია წარდგენილ წინადადებებში რაიმე ცვლილების შეტანა. 
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7. ყველა საჭირო საბუთის კონკურსის წესებისა და პირობე: 
ბისადმი შესაბამისობა მოწმდება ჩაბარების პერიოდის განმავლო- 
ბაში. თუ მონაწილის წინადადება არ აკმაყოფილებს კონკურსის 
წესებსა და პირობებს, მაშინ წინადადება არ მიიღება. უარის თქა 
ხელს არ უშლის სხვა საბუთების მიწოდებას იმ პერიოდის განმავ- 
ლობაში, რომელიც განკუთვნილია დოკუმენტაციის ჩაბარები- 
სათვის. 

მ. საკონკურსო წინადადებებისათვის განკუთვნილი საბ- 
ოლოო ვადიდან 30 დღის განმავლობაში წინადადებები განიხილება 
კომისიის მიერ ისეთი საჯარო მოსმენის დროს, რომელზეც მონაწ- 
ილეებს, საზოგადოებასა და მუნიციპალური ორგანოების თანამ- 
შრომლებს მიეცემათ დასწრებისა და შენიშვნების გაკეთების შესა- 
ძლებლობა. კომისიის წევრებს კენჭისყრის საფუძველზე შეუძლი- 
ათ წინადადებების მოსმენის განრიგის შედგენა. მოსმენა ჩაითე- 
ლება დამთავრებულად კომისიის წევრების კენჭისყრის საფუძ- 

ველ ზე. 
9. თუ კონკურსის ამორჩევის კრიტერიუმში შედის ფასი ან 

ქირა, მაშინ კონკურსის თავდაპირველი საჯარო მოსმენის დროს 
უნდა დამტკიცდეს, რომ საკონკურსო ფასი ან ქირა უდრის ან 

აღემატება საწყის ფასს ან ქირას. განცხადებები, რომლებშიც შე- 
მოთავაზებულია საწყის ფასზე ან ქირაზე ნაკლები ფასი ამოიღე- 
ბა კონკურსიდან... 

10. კომისიის წევრებსა და მონაწილეებს შორის წინადადე- 
ბათა ინდივიდუალური განხილვები დასაშვებია მხოლოდ კონკურ- 
სის საჯარო მოსმენის დროს. 

11. წინადადებების შეფასება ხორციელდება კომისიის მიერ 
მხოლოდ ამორჩევის განსაზღრული კრიტერიუმის საფუძველზე, 
გადაწყვეტილების მიღების დროს წინადადებების განზრახ დამ- 
ალვის შემთხვევაში მიღებული იქნება კანონით გათვალისწინებ- 
ული ზომები, ხოლო ამგვარი კონკურსის შედეგები ჩაითვლება 
ბათილად. 

12. კომისია უფლებამოსილია მიიწვიოს მუნიციპალური ორ- 
განოების და უწყებების წარმომადგენლები წინადადებებზე შენიშ- 
ვნების გაკეთების მიზნით. ნებისმიერ სხვა დაინტერესებულ მხ- 
არეს გააჩნია უფლება კომისიას წერილობითი ფორმით წარუდგი- 
ნოს შენიშვნები წინადადებების დადებითი და უარყოფითი მომენ- 
ტების შესახებ. ყველა ასეთი შენიშვნა გახდება სხდომის შესახებ 
ჩანაწერის ნაწილი და ხელმისაწვდომი იქნება საზოგადოები- 
სათვის გასაცნობად. 
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13. კომისიის გადაწყვეტილება მიიღება კომისიის, საჯარო 
სხდომაზე კონკურსის საჯარო მოსმენის დამთავრების შემდეგ 
არაუგვიანეს 30 დღისა. გადაწყვეტილებები მიიღება კომისიის 
წევრთა ღია კენჭისყრით, ხმათა უმრავლესობით და შეიტანება 
სხდომის ოქმში. 

14. სხდომის დამთავრებისთანავე,რომელზეც კომისიის მიერ 
მიიღება გადაწყვეტილება კომისიის თავმჯდომარემ, მოადგილემ, 
მდივანამა და კონკურსში გამარჯვებულმა ხელი უნდა მოაწერე- 
რონ ოქმს. ოქმი უნდა შეიცავდეს: 

ა) იმ მიწის ნაკვეთთა აღწერილობას, რომლებიც გადაიცემა 
საკუთრებაში ან სარგებლობაში; 

ბ) საკონკურსო კომისიის შემადგენლობას; 
გ) მონაცემებს კონკურსში გამარჯვებულის შესახებ; 
დ) თანდართულ კონკურსში გამარჯვებულის წინადადებას; 
ე) მიწის ნაეკვეთის ფასს ან ქირას, მისი კონკურსის მეშვეო- 

ბით დაწესების შემთხვევაში; 
ვ) კონკურსში მონაწილეთა წინადადებებს. 

5. აუქციონისა და კონკურსის ჩატარების წესი 
1. აუქციონის ან კონკურსის ორგანიზება და ჩატარება, 

როგორც წესი ხორციელდება კომისიის მიერ. განსაკუთრებულ 
შემთხვევაში კომისიამ ამ მიზნებისათვის შეიძლება მოიწვიოს ტენ- 
დერში გამარჯვებული დამოუკიდებელი საწარმო, რომლის უფლე- 
ბები,მოვალეობები და შესრულებული საიმუშაოების (მომსახურე- 
ბის) ღირებულება (ფასი) უნდა განისაზღვროს კომისიასა და 
დამოუკიდებელ საწაომოს შორის დადებულ ხელშეკრულებაში. 
საწარმოს მომსახურების ანაზღაურება უნდა განხორციელდეს 
კონკურსში ან აუქციონში გამარჯვებული იურიდიული ან ფიზ- 
იკური პირის ხარჯზე, რაც შეტანილ უნდა იქნეს აუქციონის 
კონკურსის გამართვის პირობებში. 

2. ადგილობრივი მმართველობის ორგანო შესაბამისი სამ- 
სახურების წინადადებების საფუძველზე იღებს გადაწყვეტილე- 
ბებს მიწის ნაკვეთის გამოყენების წესებისა და პირობების შესახ- 
ებდა გადასცემს მას კომისიას, რომელიც სხვა პირობების საფუძ- 
გელზე ამზადებს საინფორმაციო პაკეტს. 

3, აუქციონის ან კონკურსის მეშვეობით მიწის ნაკვეთის შე- 
მოთავაზებამდე შესაბამისი სამსახურების მიერ განსაზღვრული 
და ქალაქმშენებლობით დოკუმენტაციაში ასახული მიწის ნაკვე- 
თის საზღვრები ადგილზე მოწმდება საქართველოს მიწის მართვის 
სახელმწიფო დეპარტამენტის ტერიტორიული ორგანოს მიერ,მი- 
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წის ნაკვეთის სამშენებლო მიზნებისათვის გადაცემის შემთხვევა- 
ში, საზღვრების შესაბამისობა ქალაქმშენებლობით დოკუმენტა- 
ციასთან უნდა დადგინდეს არქიტექტურისა და ქალაქმშენებლო- 
ბის ადგილობრივი სამსახურის მონაწილეობით. აუცილებლობის 
შემთხვევაში, საზღვრები უნდა დამტკიცდეს მეზობლად განლაგე- 
ბული მიწის ნაკვეთების მფლობელთა წარმომადგენლებთან 
შემთანხმების საფუძველზე, მიწის ნაკვეთის სამშენებლო მიზნებ- 
ისათვის გადაცემის შემთხვევაში, საზღვრები უნდა დაწესდეს არ- 
ქიტექტურისა და ქალაქმშენებლობის ადგილობრივი სამსახურის 
წარმომადგენლის მონაწილეობით, მიწის ნაკვეთვის საზღვრები 
მოინიშნება ადგილზე საქართველოს მ მიწის მართვის სახელმწიფო 
დეპარტამენტის ტერიტორიული ორგანოს მიერ. საქართველოს 
მიწის მართვის სახელმწიფო დეპარტამენტის ტერიტორიულმა 
ორგანომ დადგენილი წესის შესაბამისად უნდა მოამზადოს აქტი 
საზღვრების დაწესების, ფართობის გაზომვის შესახებ და მიწის 
ნაკვეთის საკადასტრო რუკა. 

4. აუქციონი ან კონკურსი არ შეიძლეაპ ჩატარდეს აუქციო- 
ნის ან კონკურსის შესახებ ადგილობრივ პრესაში ან გაზეთ 
”საქართველოს რესპუბლიკაში“ შესაბამისი ინფორმაციის გამო- 
ქვეყნების გარეშე. 

ინფორმაცია უნდა გამოქვეყნდეს: 
ა) ღია ტიპის პაუქციონის დროს ან უკიდურეს შემთხვევეში, 

ღია ტიპის აუქციონის განრიგით განსაზღვრულ ვადამდე 30 დღის 
განმავლობაში; 

ბ) დახურული ტიპის აუქციონის ან კონკურსის დროს, უკი- 
დურეს შემთხვევაში, განცხადებებისა და წინადადებების ჩაბარე- 
ბის ვადამდე 30 დღის განმავლობაში. 

კომისიას საკუთარი შეხედულებისამებრ გადაწყვეტილების 
შესაბამისი დასაბუთების შემთხვევაში შეუძლია გამოქვეყნები- 
სათვის დააწესოს უფრო გრძელვადიანი პერიოდი (ვადა). 

5. აუქციონის ან კონკურსის შესახებ გამოქვეყნებული ინ- 
ფორმაცია რეკომენდებულია შეიცავდეს: · 

ა) მიწის ნაკვეთის აღწერილობას; 
ბ) ღია ტიპის აუქციონის შემთხვევაში აუქციონის ვადის, 

თარიღისა და ადგილის მითითებას; 
გ) დახურული ტიპის აუქციონის შემთხვევაში, განცხადებე- 

ბისა და წინადადებების მიწოდების ვადის, თარიღისა და ადგილის 
მითითებას; 

დ) საწყის ფასს (ქირას); 
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ე) აღნიშვნას, გადაიცემა თუ არა მიწის ნაკვეთი საკუთრე- 
ბაში ან სარგებლობაში; 

ვ) კონკურსის დაწყების, დასრულების, შესრულების ვადებ- 
ის და სამუშაო საათების მითითებას; 

ზ) მიწის ნაკვეთის სარგებლობაში ან საკუთრებაში გადაცე- 
მის დროს კანონისმიერ ან სახელშეკრულებო შეზღუდვებს -–– მათი 
არსებობის შემთხვევაში; 

თ) მონაწილეების რეგისტრაციისათვის აუცილებელ მოთხ- 
ოვნებს; 

ი) აუქციონის ან კონკურსის ნებისმიერ სხვა მნიშვნელოვან 
წესებსა და პირობებს; 

კ) მითითებებს ვადებისა და ადგილების შესახებ, სადაც 
დაინტერესებულპირებს მიეცემათ საინფორმაციო პაკეტის მიღე- 
ბის შესაძებლობა; 

ლ) მიწის ნაკვეთის ფიზიკურ აღწერილობას, ასევე მონაცე- 
მებს მიწის კადასტირის, მიწის ნაკვეთის საზღვრების, ტო- 
პოგრაფტული და გეოლოგიური მდგომარეობის შესახებ; 

მ) მიწის ნაკვეთზე სამართლებრივი რეჟიმის, სერვიტუტებ- 
ის (სხვის ტერიტორიაზე გავლის უფლება) ჩათვლით, ნებადართ- 
ული გამოყენებისა და შენბა–ნაგებობათა სახეობების, სართუ- 
ლების რაოდენობის, განაშენიანების ტერიტორიის, ასევე, მიწის 
ნაკვეთის მფლობელის მიერ განსაზღვრული სხვა ეკონომიკური, 
სოციალური და ა. შ. მოთხოვნების აღწერილობასა და ამასთან 
დაკავშირებულ სათანადო დოკუმენტაციას; 

ნ) აუცქციონის ან კონკურსის გამაჯვებულის ამორჩევის 
შემდეგ საკუთრების გადაცემისა და გადახდისათვის აუცილებე- 
ლი პროცედურების აღწერას; 

ო) შემოთავაზებების ნებისმიერ სხვა წესებსა და პირობებს, 
რომლებიც შეიძლება დაადგინოს კომისიამ. 

6. გამარჯვებული მონაწილის მიმართ არ შეიძლება გამოე- 
ნებულ იქნეს ის წესები და პირობები, რლომლებიც არაა გათვალ- 
ისწინებული საინფორმაციო პაკეტის მიხედვით, მიწის საგებლო- 
ბისა და გამოყენების მიმართ ზოგადი კანონებისა და საკანონმ- 
დებლო აქტების გამონაკლისის გარდა, რის შესახებაც უნდა 
სცოდნოდა აუქციონის მონაწილეს. 

7. კომისიას საინფორმაციო პაკეტისა და მომსახურები- 
სათვის შეუძლია დაადგინოს შესაბამისი ხარჯების ასანაზღაურე- 
ბლი ღირებულება, ადგილობრივი მმართველობისა და თვითმ- 
მართველობის მიერ დამტკიცებული პრეისკურანტით, რომელიც 
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დადგენილი უნდა იყოს შესაბამისი ნორმატიული აქტით, რომელ- 
იც შეთანხმებული იქნება საქართველოს ეკონომიკის სამინის- 
ტროსთან. 

8. კომისიას შეუძლია მონაწილისაგან მოითხოვოს ქმედების 
დაწყებამდე აუქციონში ან კონკურსში რეგისტრაციის გავლა. რეგ- 
ისტრაცია მოიცავს განცხადების შევესებას კომისიის მიერ დად- 
გენილი ფორმით და კომისიის მიერ განსაზღვრული ვადის პერი- 
ოდში შესაბამისი დოკუმენტების წარდგენას. განცხადების მიღე- 
ბის შემდეგ კომისიამ განმცხადებელს წერილობით უნდა აცნობოს 
მიღებისა და რეგისტრაციის დამტკიცების შესახებ. რეგისტრაცი- 
ის აუცილებლობის შემთხვევაში პირს, რომელსაც არა აქვს გავ- 
ლილი რეგისტრაცია, ეკრძალება აუქციონსა და კონკურსში 

მონაწილეობის მიღება. 
9. შესაბამისი გარემოებების შემთხვევაში, კომისიას შეუ- 

ძლია მოითხოვოს კონკურსის მონაწილეთაგან საკვალიფიკაციო 
ეტაპის მოთხოვნების შესრულება, რომელიც დასაბუთებულად 
იქნება დაკავშირებული შემოთავაზების მიზნების მიღწევასთან და 

შემოიფარგლება ქვემოაღნიშნულით; 
ა) წარსულში უძრავი ქონების პროექტების განვითარების 

სფეროში გამოცდილება; 
ბ) შემოთავაზების ყველა მოთხოვნის შესაბამისად პროექტე- 

ბის შესრულებისათვის ფინანსური პიროებები. 
ნებისმიერი ქმედების დროს, რომელშიც შედის წინა საკვალ- 

იფიკაციო ეტაპი, კომისიას შეუძლია წერილობითი ფორმით 

მოითხოვოს კონკურსის მონაწილეთაგან შემოთავაზების გაკეთე- 

ბის დაწყებამდე განსაზღვრული პერიოდის განმავლობაში წინა 
საკვალიფიკაციო განცხადების წარდგენა. 

10. მიწის ფასის გადახდის წესი აღინიშნება კონკურსის ან 
აუქციონის შესახებ შეტყობინებაში: კონკურსში ან აუქციონში 
გამარჯვებულის მიერ მიწის ფასი შეიძლება გადახდილ იქნეს 
მთლიანად, მიწის ნაკვეთის საკუთრების დამადასტურებელი საბუ- 
თის მიღებისთანავე ან ნაწილ–ნაწილ იმ პირობით,რომ ფიზიკური 
ან იურიდიული პირი მიწის სრული შესყიდვის ფასს გადაიხდის 
მიწის ნაკვეთის გადაცემიდან 5 წლის განმავლობაში. ამ შემთხ- 
ვევაში საინფორმაციო პაკეტში დაფიქსირებული უნდა იქნეს, რომ 
მიწის ფასის ნაწილ–ნაწილ გადახდის დროს განრიგით გათვალ- 
ისწინებული გადასახდელი თანხა გაანგარიშებული იქნება დის- 

კონტის მეთოდით. · 
11. აუქციონის ან კონკურსის შესახებ შეტყობინების გამო- 

ქვეყნების შემდეგ, ყველა დაინტერენებულ ფიზიკურ პირს და კერ- 
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ძო სამართლის იურიდიულ პირს უნდა ჰქონდეს მიწის ნაკვეთის 
დათვალიერების შესაძლებლობა. 

12. აუქციონში ან კონკურსში მონაწილეობის მიღების გარან- 
ტიისათვის კომისიამ შეიძლება მოითხოვოს მის სასარგებლოდ 
დეპოზიტის დაწესება კომისიის მიერ განსაზღვრული ოდენობით, 
რომელიც არ შეიძლება აღემატებოდეს მიწის ნაკვეთის საწყისი 
ფასის 5%–ს. აუქციონში ან კონკურსში გამარჯვებული მონაწი- 
ლის დეპოზიტი დატოვებულ უნდა იქნეს კომისიის მიერ და ჩაი- 
თვალოს საკუთრების შესყიდვის ფასს. ყველა დანარჩენი მონაწი- 
ლის დეპოზიტი დაბრუნებულ უნდა იქნეს გმრჯვებულის გამოცხ- 
ადების შემდეგ, არაუგვიანეს 30 დღისა. თუ ნებისმიერი გამარჯვე- 
ბული მონაწილე ვერ ასრულებს მის ვალდებულებას განახორციე- 
ლოს გადახდა და მიიღოს გადმოცემული მიწა ამ წესით გან- 
საზღვრული პერიოდის განმავლობაში, მაშინ მონაწილე კარგავს 
დეპოზიტზე შეტანილი თანხის დაბრუნების უფლებას კომისიის 
სასარგებლოდ. 

13. კომისიის მიერ განსაზღვრული პერიოდის განმავლობა- 
ში დაინტერესებულმა ფიზიკურმა და იურიდიულმა პირებმა კო- 
მისიას უნდა წარუდგინონ: 

ა) დამტკიცებული წესის მიხედვით შევსებული განცხადება, 
რომელშიც უნდა აღინიშნოს განმცხადებელის (შემდგომში – გან- 
მცხადებელი) თანხმობა კონკურსში გამოცხადებული წესებისა და 
პირობების მიმართ; 

ბ) კონკურსის შემთხვევაში, კონკურსის მოთხოვნის თანახ- 
მად განმცხადებლის მიერ წარდგენილი წინადადებები, როგორც 

ეს გათვალისწინებულია საინფორმაციო პაკეტით. 
გ) განმცხადებლის მიერ შემოთავაზებული შესყიდვის თასის 

ან იჯარის ქირის ოდენობა, რომელიც დაიწერება სიტყვიერად და 

ციფრობრივად და ჩაიდება განცალკევებულ დალუქულ კონ- 
ვერტებში; 

დ) სავალდებულო დეპოზიტის შეტანის მტკიცებულება; 
ე) ფიზიკურმა პირებმა – პირადობის დამადასტურებელი · 

საბუთის მონაცემები, ხოლო იურიდიულმა პირებმა – რეგის- 
ტრაციის შესახებ სასამართლო დადგენილების ასლი; 

ვ) ნოტარიუსის მიერ დამოწმებული მინდობილობა, თუ 
განცხადებები მოქმედებს ნებისმიერი სვა პირის სახელით. განცხ- 
ადებების მიღებისათვის განსაზღვრული ვადის გასვლის შემდეგ, 
კომისიისაგან განცხადება არ მიიღება, განცხადების რეგის- 

ტრაციის თარიღად ჩაითქლება მისი მიღების თარიღი. 
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14. განმცხადებელს შეიძლება აუქციონსა და კონკურსში 

მონაწილეობაზე უარი უთხრან მხოლოდ იმ შემთხვევაში, თუ: 
ა) მოქმედი კანონმდებლობის შესაბამისად განმცხადებელს 

არა აქვს უფლება გახდეს სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 
არასასოფლო–სამეურნეო დანიშნულების მიწის მესაკუთრე ან 
მოსარგებლე; 

ბ) განმცხადებელმა არ შეასრულა აუქციონის ან კონკურსის 
წესები და პირობები; 

გ) განმცხადებელი ვალდებულია შეასრულოს წინამდებარე 
წესების მე – 5 მუხლის მე – 9 პუნქტით განსაზღვრული მინი- 
მალური პირობები, მაგრამ ეს მინიმალური პირობები არაა შეს- 

რულებული. 
15. განმცხადებელს აქვს აუქციონსა და კონკურსიდან გა- 

მოსვლის უფლება. გამოსვლა შეიძლება მოხდეს კომისიისადმი 
გაგზავნილი წერილობითი ფორმით. ასევე, მოაწილე გასულად 
ითვლება წინადადებების არადროულად მიწოდებისა ან ღია ტი- 
პის აუქციონიზე არგამოცხადებისათვის. აუქციონსა და კონკურ- 
სიდან გამოსულ განმცხადებლებს თავიანთი დეპოზიტების უკან 
დაბრუნების უფლება აქვთ კომისიისადმი გამოსვლის შესახებ წერ- 
ილობითი შეტყობინების თარიღიდან 30 სამუშაო დღის განმავლო- 

ბაში, ხოლო სხვა შემთხვევაში – აუქციონის ან კონკურსის გამარ- 

ჯვებულის გამოცხადებიდან 30 სამუშაო დღის განმავლობაში. 
16. თუ წინამდებარე წესით სხვა რამ არ არაა განპირობებუ- 

ლი, განცხადებების გახსნამდე კომისიას ეკრძალება განმცხადე- 
ბლების ვინაობის შესახებ ინფორმაციის გამოაშკარავება. კომი- 
სიას არ შეუძლია საჯაროდ გამოაშკარააოს აუქციონის ან 
კონკურსის ნებისმიერი მონაწილის მიერ წარდგენილი საიდუმლო 
და საქმიანი შინაარსის წინადადების შესახებ ნებისმიერი სახის 
ინფორმაცია. აუქციონის მონაწილეებს ეკრძალებათ თავიანთი 
განცხადებების შესახებ ინფორმაციის გამოაშკარავება ან სხვა 
მონაწილეებისადმი გაზიარება. განცხადებების შესახებ ინფორ- 
მაციის გაზიარება არ არის აუქციონის ან კონკურსის მეშვეობით 
მიღებული მიწის გადაცემის, აუქციონის ან კონკურსის შედეგებ- 
ის გაუქმების საფუძველი. 

17. აუქციონი ან კონკურსი არშემდგარად ჩაითქელება, თუ: 
ა) განსაზღვრული პერიოდის განმავლობაში მიღებული არ 

იქნა შემოთავაზებები, წინადადებები ან მონაწილეობისათვის 
აუცილებელი განცხადებები, აგრეთვე ღია ტიპის აუქციონის 
დროს მონაწილეები არ გამოცხადდებიან; 
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ბ) შემოთავაზება ან წინადადება არ აკმაყოფილებს აუქციო- 
ნის ან კონკურსის წესებსა და პირობებს. ასეთ შემთხვევაში კომი- 
სია ადგენს არშემდგარი აუქციონის ან კონკურსის შესახებ ოქმს, 
რომელსაც ამტკიცებს ადგილობრივი მმართველობის ორგანო. 

18. თუ წინმდებარე წესის შესაბამისად განსაზღვრული 
მიზეზით აუქციონის ან კონკურსის გამარჯვებულის უფლებები 
გაუქმებულია, მაშინ კომისიას შეუძლია (1) მაქსიმალური ფასის 
შემომთავაზებელი და მეორე ადგილზე მონაწილე გამოაცხადოს 
გამარჯვებულად და წერილობით შეატყობინოს ახალ გამარჯვე- 
ბულს დროისა და ადგილის შესახებ, სადაც ახლად გამოცხადე- 
ბულმა გამარჯვებულმა უნდა შეასრულოს ღონისძიებები მიწის 
ნაკვეთის გადაცემისათვის; ან (2) გააუქმოს მიწის ნაკვეთზე 
ჩატარებული აუქციონის ან კონკურსის შედეგები. 

19. აუქციონში ან კონკურსში გამარჯვებული აფორმებს მი- 
წის ნაკვეთის სარგებლობაში ან საკუთრებაში მიღების ხელშეკ- 
რულებას დადგენილი წესის შესაბამისად. 

20. საკუთრებაში ან სარგებლობაში გადაცემის შესახებ 
კანონიერი ხელშეკრულებები შედგენილ უნდა იყოს საქართველოს 
სამოქალაქო კოდექსის, ”სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 
არასასოფლოსამეურნეო დანიშნულების მიწის მართვისა და გან- 
კარგვის შესახებ" საქართველოს კანონის, წინამდებარე წესის დე- 
ბულებათა და აუქციონის ან კონკურსის წესებისა და პირობების 
შესაბამისად. 

21. მხარეთა შორის დადებული ხელშეკრულების საფუძ- 
ველზე საქართველოს მიწის მართვის სახელმწიფო დეპარტამენ- 
ტის ტერიტორიული ორგანოები "მიწის რეგისტრაციის შესახებ“ 
საქართველოს კანონის შესაბამისად გაატარებენ და დაამტკიცე- 
ბენ მიწის ნაკვეთის სარგელობას. 

22. აუქციონში ან კონკურსში გამარჯვებული განცხადებით 
მიმართავს საჯარო რეესტრის სამსახურს, რათა რეგისტრაციაში 
გაატაროს თავისი უფლება საჯარო რეესტრში მიღებული პროცე- 

დურის მიხედვით, "საქართველოს სამოქალაქო კოდექსისა" და 
"მიწის რეგისტრაციის შესახებ“ საქართველოს კანონის შესაბამ- 
ისად. 

23. სადავო საკითხები წყდება სასამართლოს მეშვეობით. 

6. აუქციონის/კონკურსის გარიგებათა გაფორმების წესი 
1. აუქციონში ან კონკურსში გამარჯვებულის განსაზღვრის 

შემდეგ 10 დღის განმავლობაში კომისია ოქმს დასამტკიცებლად 
უგზავნის ადგილობრივი მმართველობის ორგანოს, რომელიც 
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ამტკიცებს მას მიღებიდან 10 დღის განმავლობაში. ადგილობრივი 
მმართველობის ორგანოს შეუძლია არ დაამტკიცოს აუქციონის ან 
კონკურსის შედეგები მხოლოდ მიწის განკარგვის შესახებ წესებ- 
ისა და პირბების უხეში დარღვევებისა ან წინამდებარე დებულე- 
ბათა დარღვევის შემთხვევაში. აუქციონის ან კონკურსის შედეგე- 
ბის უარყოფას უნდა დაერთოსმისი მიზეზების ახსნა–განმარტება. 

2. თუ მიწის ნაკვეთის ფასი არაა განსაზღვრული კონკურ- 
სის მეშვეობით, მაშინ კონკურსში გამარჯვებულსა და კომისიას 
შორის ფასის ან ქირის შეთანხმებამდე, კონკურსის შესახებ ოქმი 
არ მუშავდება და არ გაეგზავნება ადგილობრივი მმართველობის 
ორგანოს. კონკურსში გამარჯვებული კომისიის მიერ გადაწ- 
ყვეტილების მიღებიდან 10 დღის განმავლობაში კომისიას უნდა 
შეუთანხმდეს ფასის ან ქირის თაბაზე, თუ მხარეების მიერ არაა 
განსაზღვრული უფრო გრძელვადიანი პერიოდი. მხარეებს შორის 
მოლაპარაკებები უნდა წარიმართოს ნდობის საფუძველზე. 

3. კომისია წერილობით ატყობინებს კონკურსის მონაწი- 
ლეებს ადგილობრივი მმართველობის ორგანოს გადაწყვეტილებ- 
ის შესახებ მისი მიღების თარიღიდან 10 დღის განმავლობაში, გამ- 
არჯვებულისადმი შეტყობინება შეიცავს მითითებას სათნადო 
თანხების გადახდისა და საბუთების გაფორმების ვადების და ად- 
გილის შესახებ. კომისიის მოთხოვნის საფუძველზე, უფლებამო- 
სილი პირების მიერ უნდა შემუშავდეს და გაფორმდეს მიწის ნა- 
კვეთის გადაცემისათვის აუცილებელი საბუთები, კონკურსში გამ- 
არჯვებული მონაწილისადმი წერილობითი შეტყობინების თარიღ- 
იდან არა უგვიანეს 30 დღისა, კონკურსში გამარჯვებულმა მონაწ- 

ილემ კომისიის მიერ კონკურსში გამოცხადების დროს გან- 
საზღვრული ვადის განმავლობაში უნდა განახორციელოს საბ- 
ოლოო გადახდა და შეასრულოს კონტრაქტით გათეალისწიებული 
განკარგულებანი. გადახდის სათანადოდ შეუსრულებლობის 
შემთხვევაში კონკურსის გამარჯვებულის უფლებები ბათილად 
ჩაითვლება, გარდა იმ შემთხვევისა, როდესაც კომისია კენჭისყრ- 
ის საფუძველზე აგრძელებს გადახდის ვადას. 

4. თუ შესყიდვის ფასის მთლიანი ან ნაწილორივი გადახდა 
შეიძლება მოხდეს განვადებით ან ნაწილ – ნაწილ, მაშინ მყიდვგელი- 
სადმი მიწის გადაცემას უნდა მოჰყვეს ადგილობრივი მმართველო- 
ბის ორგანოსადმი მიწის გირაოში გადაცემა, რითაც მოხდება მი- 
წის შესყიდვის ფასის უზრუნველყოფა. 
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7. მიწის ნაკვეთის პირდაპირი წესით განკარგვა 
(2.03.2006 M 301) 

1. პირებს, რომლებიც დაინტერესებული არიან მიწის ნაკვე- 
თის შეძენით ან სარგებლობით, განაცხადი შეაქვთ შესაბამისი 
რაიონის და ქალაქის, რომელიც არ შედის რაიონის შემადგენლო- 
ბაში, გამგეობაში (მთავრობაში), ან საქართველოს ეკონომიკურ 
განვითარების სამინისტროში. განაცხადში ნაჩვენები უნდა იყოს 
მიწის გამოყენების მიზანი. 

2. რაიონის (ქალაქის) მმართველობის ორგანოში განაცხადის 
წარდგენის შემთხვევაში, ამ ორგანოთა დავალებით ხდება მოთხ- 
ოვნილი მიწის ნაკვეთის განკარგვის შესაძლებლობაზე დასკვნის 
მომზადება რაიონის შესაბამისი ორგანოს მიერ. საკითხის დადებ- 
ითად გადაწყვეტისას რაიონის (ქალაქის) გამგეობა (მთავრობა) 
თავის სხდომაზე იხილავს მიწის განკარგვის საკითხს და თანხმო- 
ბის შემთხვევაში მიღებულ გადაწყვეტილებას წარუდგენს 
საქართველოს პრეზიდენტს. 

3. ეკონომიკური განვითარების სამინისტრო ამზადებს 
დასკვნას მოთხოვნილი მიწის ნაკვეთის პირდაპირი განკარგვის 
შესაძლებლობის თაობაზე და მას წარუდგენს საქართველოს პრეზ- 
იდენტს საბოლოო გადაწყვეტილების მისაღებად. ეკონომიკური 
განვითარების სამინისტროში განაცხადის წარდგენისას სამინის- 
ტრო უფლებამოსილია, მიწის პირდაპირი ფორმით განკარგვის 
თაობაზე დასკვნის მოსამზადებლად, საჭიროების შემთხვევაში, 
კონსულტაციების მიღების მიზნით მოიწვიოს შესაბამისი სპე- 
ციალისტები. 

4. მიწის ფასი დგინდება ადგილობრივი თვითმმართველობის 
ორგანოს მიერ, რომელიც არ უნდაიყოს მიწის ნორმატიულ ფასზე 
ნაკლები და რომელიც აისახება მიწის პირდაპირი განკარგვის 
თაობაზე საქართველოს პრეზიდენტის განკარგულებაში. 
(27.12.2006 M 808) 

5, საქართველოს პრეზიდენტის სამართლებრივი აქტის 
გამოცემის შემდეგ შესაბამისი რაიონის და ქალაქის, რომელიც არ 
შედის რაიონის შემადგენლობაში, გამგეობა (მთავრობა) 7 დღის 
ვადაში უზრუნველყოფს სათანადო ხელშეკრულების გაფორმებას 
მიწის განკარგვის თაობაზე. ამ ვადის განმავლობაში ხელშეკ- 
რულების გაუფორმებლობის შემთხვევაში, ხელშეკრულებას 
აფორმებს საქართველოს ეკონომიკური განვითარების სამინის- 
ტრო. 
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- რეგისტრირებულია 

საქართველოს იუსტიციის სამინისტროში 
რეგისტრაციის ნომერი 

M020.012. 003.990 

საქართველოს იუსტიციის მინისტრის 

ბრძანებაM353 
1999 წლის 21 დეკემბერი ქ. თბილისი 

სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 
არასასოფლო-სამეურნეო ღანიშნულების 
მიწის ნაკვეთის ივარისხელშეკრულების 

ფორმის ღდამაკიცების შესახებ 

"სახელმწიფო (ბრძანება M 64, 10.05.2000) საკუთრებაში არ- 
სებული არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის მართვი- 
სა და განკარგვის შესახებ“ საქართველოს კანონის მე-5 მუხლის 
მე-2 პუნქტის შესაბამისად ვბრძანებ: 

1. დამტკიცდეს სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 
არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის იჯარის ხელშეკ- 
რულების ფორმა. 

2. ბრძანება ძალაში შევიდეს მისი გამოქვეყნების დღიდან. 

#-. ხეცურიანი 

ხელშეკრულება M -----– 

სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 
არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის 

ნაკვეთის იჯარის შესახებ 

1. ხელშეკრულების მხარეები 
ადგილობრივი მმართველობის ორგანო –––––– (საქალაქო/ 

რაიონული ორგანო), (ტექსტში შემდგომში - მეიჯარე) ერთი მხრივ 
და ალლ –ლა–-- (ტექსტში შემდგომში მოიჯარე) მეორე მხრივ 
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ვდებთ არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთის 
იჯარის ხელშეკრულებას (შემდგომში - ხელშეკრულება), რომელ- 
შიც განსაზღვრულია მხარეთა უფლებები და ვალდებულებები. 

2. ხელშეკრულების სამართლებრივი საფუძვლები 
ხელშეკრულების სამართლებრივ, საფუძვლებს წარმოად- 

გენს: საქართველოს კონსტიტუცია, საქართველოს სამოქალაქო 
კოდექსი, საქართველოს კანონი "სახელმწიფო საკუთრებაში არ- 
სებული არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის მართვი- 
სა და განკარგვის შესახებ“ , საქართველოს კანონი "მიწის რეგის- 
ტრაციის შესახებ” და(შესაბამისი მმართველობის ორგანოს) 1999 
წლის (რიცხვი, თვე) M ----- გადაწყვეტილება(ბრძანება M 64, 
10.05.2000). 

3. ხელშეკრულების საგანი 
3.1. "არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის მარ- 

თვისა და განკარგვის შესახებ“ საქართველოს კანონის მე-3 მუხ- 
ლის შესაბამისად და –---––– (შესაბამისი ადგილობრივი 
მმართველობის ორგანოს) 1999 წლის (რიცხვი, თვე) M ––– გადაწ- 
ყვეტილების საფუძველზე, მეიჯარე გადასცემს მოიჯარეს არასა- 
სოფლო-სამეურნეო დანიშნულებისმიწის ნაკვეთს, რომლის საერ- 
თო ფართობი შეადგენს –––– კვ, მ., რომელიც მდებარეობს შემ- 
დეგ მისამართზე: –--–––ლლლლლლლ– 

3.2. იჯარით გადასაცემი მიწის ნაკვეთის მდებარეობა, ზომები 
და საზღვრები მოცემულია ხელშეკრულების თანდართულ გეგმაში. 

3.3. საიჯარო ურთიერთობის დაწყებამდე და დამთავრების 
შემდგომ მხარეები ერთობლივად აღწერენ იჯარით გადასაცემი 
მიწისა და მასთან უძრავად დაკავშირებული ქონების რაოდე- 
ნობასა და მდგომარეობას და აფიქსირებენ მხარეთა მიერ ხელმოწ- 
ერილ ქონების აღწერის ოქმში, რომელიც თან ერთვის ხელშეკ- 

რულებას და წარმოადგენს მის განუყოფელ ნაწილს. 

4. იჯარით გადასაცუმი მიწის ქირის ღირებულება და 
გადახდის წესი 

4.1. იჯარით აღებული სახელმწიფო მიწით და სხვა ქონებით 
სარგებლობისათვის მოიჯარე უხდის მეიჯარეს იჯარის ქირას. 

4.2, მიწის იჯარის ქირას განსაზღვრავს ადგილობრივი წარ- 
მომადგენლობითი ორგანო, ეკონომიკის და ფინანსთა სამინის- 
ტროს მიერ შემუშავებული "საქართველოს ქალაქების (რაიონებ- 
ის) მაკრომდებარეობის ინდექსების, ტერიტორიების ზონირებისა 
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და სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული არასასოფლო-სამეურ- 
ნეო დანიშნულების მიწის ნორმატიული ფასის განსაზღერის მე- 
თოდიკის” შესაბამისად. 

4.3. წინამდებარე ხელშეკრულებით მიწის იჯარის ქირა 
შედგება უშუალოდმიწის იჯარის ქირისაგან. იჯარით გაცემული, 

მიწასთან მყარად დაკავშირებული ქონების იჯარის ქირა გან- 
ისაზღვრება მხარეთა შეთანხმებით, რომლის ოდენობაც არ უნდა 
იყოს საქართველოს საგადასახადო კოდექსის 27-ე მუხლის შესა- 
ბამისად დადგენილ საბაზრო ღირებულებაზე ნაკლები, 

4.4. მიწის იჯარის ქირის მთლიანი ოდენობა შეადგენს 
ოლლღლოთ ( ) ლარს წელიწადში. 

4.5. უშუალოდ მიწის იჯარის ქირის ოდენობა შეადგენს 
უღღელცეილ- ( ) თეთრს წლიურად ერთ კვ. მ. - ზე. 

4.6. იჯარით გაცემული, მიწასთან მყარად დაკავშირებული, 
ქონების იჯარის ქირის ოდენობა შეადგენს –----–– ( ) 
ლარს წელიწადში. 

4.7. იჯარის ქირის გადახდის წესს და ანგარიშსწორების 
ვადებს ადგენს საქართველოს ფინანსთა და ეკონომიკის სამინის- 
ტროები. 

4.8. მიწის იჯარის ქირა შეიძლება შეიცვალოს მხარეთა შეთ- 
ანხმებით ეკონომიკის და ფინანსთა სამინისტროების მიერ შე- 
მუშავებული "საქართველოს ქალაქების (რაიონების) მაკრომდე- 
ბარეობის ინდექსების, ტერიტორიების ზონირებისა და სახელმ- 
წიფო საკუთრებაში არსებული არასასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 
ნულების მიწის ნორმატიული ფასის განსაზღვრის მეთოდიკის” 
შესაბამისად. იჯარით გაცემული მიწასთან მყარად დაკავშირებუ- 
ლი ქონების იჯარის ქირა შეიძლება შეიცვალოს მხარეთა შეთ- 
ანხმებით, მაგრამ არ უნდა იყოს საქართველოს საგადასახადო 
კოდექსის 27-ე მუხლის შესაბამისად დადგენილ საბაზრო ღირე- 
ბულებაზე ნაკლები. 

4.9. იმ შემთხვევაში, თუ მხარეები ვერ შეძლებენ შეთანხმე- 
ბას საიჯარო ქირის შეცვლასთან დაკავშირებით, დავა გადაწყდე- 
ბა წინამდებარე ხლშეკრულების მე-12 მუხლის შესაბამისად. 

4.10. იჯარის ქირის გადახდა მოიჯარეს არ ათავისუფლებს 
მიწით სარგებლობისათვის საქართველოს საგადასახადო კოდე- 
ქსით დადგენილი გადასახადისა და საქართველოს კანონმდებლო- 
ბით დაწესებული სხვა გადასახდელებისაგან. 

4.11. მოიჯარის მიერ კონკურსში ან აუქციონში მონაწილე- 
ობისათვის გადახდილი “ბე” (სადეპონენტო თანხა) ჩაითვლება 
იჯარის ვადის დასასრულს გადასახდელი იჯარის ქირაში. 
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.5. ხელშერულების ვადა 
5.1.წინამდებარე ხელშეკრულების მიწის ნაკვეთი იჯარით 

გაიცემა -----–– ( ) წლის ვადით. ვადა აითვლება მხარეთა 
მიერ ხელშეკრულების ხელმოწერის შემდგომ სანოტარო დამონ- 
მებისა და საჯარო რეესტრში რეგისტრაციიდან. 

5.2. ხელშეკრულების ვადა შეიძლება გაგრძელდეს, თუ ამის 
შესახებ პირველ პუნქტში აღნიშნული ვადის გასვლამდე არა უგვი- 
ანეს 2(ორი) თვისა მოიჯარე წერილობით მოითხოვს იჯარის ხე- 
ლშეკრულების გაგრძელებას და თუკი მეიჯარე ამის თანხმობას 
განაცხადებს. 

5.3, ხელშეკრულების მხარეთა განსაზღვრაა ხელშეკრულე- 
ბა ძალაში იყოს მისი ვადის გასვლამდე, თუ ის არ იქნება შეწ- 
ყვეტილი იჯარის ხელშეკრულების პირობების 
შესაბამისად(ბრძანება M 64, 10.05.2000). 

6. მხარეთა უფლებები და მოვალეობები 

6.1. მეიჯარე ვალდებულია: 
ა) მოამზადოს მიწის ნაკვეთის იჯარით გადასაცემად საჭირო 

დოკუმენტაცია; 
ბ) არქიტექტურის (საქალაქო, რაიონული) სამსახურის მიერ 

გაცემული წითელისხაზების შესაბამისად მოამზადოს იჯარით გა- 
დასაცემი მიწის ნაკვეთის საკადასტრო რუკა; 

გ) მოახდინოს მიწის ნაკვეთის იჯარით გადაცემის რეგის- 
ტრაცია (ქალაქის, რაიონის) ზონის რეგისტრატურაში; 

დ) ხელი შეუწყოს მოიჯარის მიერ იჯარით აღებული მიწის 
ნაკვეთის სარგებლობას. 

6. 2. მეიჯარეს უფლება აქვგს: 
ა) ხელშეკრულების მოქმედების პერიოდში დაათვალიეროს 

იჯარით გაცემული მიწის ნაკვეთი; 
ბ) მოსთხოვოს მოიჯარეს საჯარო რეესტრში რეგისტრაცი- 

ისათვის საქართველოს კანონმდებლობით დადგენილი დოკუმენ- 
ტების წარმოდგენა; 

გ) მოითხოვოს საიჯარო ხელშეკრულების შეწყვეტა, თუკი: 
- მოიჯარე არღვევს ხელშეკრულების პირობებს; 
- მოიჯარე განზრახ ან გაუფრთხილებლობით აუარესებს 

იჯარით გაცემულ მიწის ნაკვეთს ან/და მასთან უძრავად დაკავ- 
შირებულ ქონებას, რითაც ზიანი ადგება მეიჯარეს; 

- საქართველოს კანონმდებლობით დადგენილ სხვა შემთხ- 

ვევებში. 
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6.3. მოიჯარე ვალდებულია: 
ა) მიიღოს ხელშეკრულებაში აღნიშნული მიწის ნაკვეთი და 

მიზნობრივად გამოიყენოს იგი; 

ბ) არ განახორციელოს კანონსაწინააღმდეგო ქმედებები 
საიჯარო ქონების მიმართ; 

გ) აუნაზღაუროს მეიჯარეს საიჯარო მიწის ნაკვეთის ან/და 
სხვა ქონების მდგომარეობის გაუარესებით გამოწვეული ზიანი, 
ამასთან ნორმალური ცვეთა მხედველობაში არ მიიღება; 

დ) შეინახოს საიჯარო ქონება სათანადო სამსახურების მიერ 
დადგენილ მოთხოთვნათა შესაბამის მდგომარეობაში და არ შე- 
უშალოს ხელი მათ მიერ ინსპექციის ჩატარებას; 

ე) გადაიხადოს ხელშეკრულებით ქონების იჯარით გადაცე- 
მის, სანოტარო დამოწმების, საჯარო რეესტრში რეგისტრაციისა 
და ამისათვის აუცილებელი საბუთების წარდგენის ხარჯები. 

6.4. მოიჯარეს უფლება აქვს: 
ა) არსებული ნორმების დაცვით დაამონტაჟოს საიჯარო მი- 

წის ნაკვეთზე ყველა აუცილებელი ტექნიკური და სხვაგვარი მოწ- 
ყობილობა, რაც მის საქმიანობასთან არის დაკავშირებული; 

ბ) ქვეიჯარით გასცეს იჯარით აღებული მიწის ნაკვეთი და 
იჯარით გაცემული, მიწასთან მყარად დაკავშირებული ქონება 
წინამდებარე ხელშეკრულების მე-7 მუხლის შესაბამისად; 

გ) მოითხოვოს ხელშეკრულების ვადამდე გაუქმება, თუ 
საიჯარო მიწის ნაკვეთი გამოუსადეგარი გახდა იმ გარემოებათა 
გამო, რომლისთვისაც მოიჯარეს პასუხისმგებლობა არ ეკისრება. 

დ) წინამდებარე ხელშეკრულებით იჯარა გულისხმობს აღ- 
ნაგობის უფლებასაც "სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 
არასასოფლო–სამეურნეო დანიშნულების მიწის მართვისა და გან- 
კარგვის შესახებ” საქართველოს კანონის პირველი მუხლის მუხ- 
ლის “გ“ ქვეპუნქტის შესაბამისად(ბრძანება M 64, 10.05.2000). 

7. საიჯარო უფლების გასხვისება, ქვეიჯარით გაცემა 
და დაგირევება (ბრძანება M 64, 10.05.2000) 

7.1. მოიჯარეს უფლება აქვს ქვეიჯარით გასცეს მიწა და 
იჯარით აღებული სხვა ქონება. მეიჯარე ხელშეკრულების დადებ- 
ით თანხმობას აცხადებს მიწის ქვეიჯარის გაცემის ნებსმიერი 
ცალკეული შემთხვევის მიმართ(ბრძანება M 64, 10.05.2000). 

7.2. მიწის ნაკვეთის ქვეიჯარით გადაცემისას, მეიჯარე და 
მოიჯარე ინარჩუნებენ ურთიერთნაკისრ ვალდებულებებს. 

7.3. მოიჯარეს უფლება აქვს იჯარით გასცეს საიჯარო ნა- 
კვეთზე მის საკუთრებაში არსებული შენობა-ნაგებობები. 
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. 7.4. მოიჯარეს უფლება აქვს დააგირაოს მიწის იჯარის 

უფლება კანონმდებლობით დადგენილი წესით(ბრძანება M 135, 
12.04.2001). 

7.5. მოიჯარის მიერ იჯარის უფლების გასხვისების მიმართ 
გამოიყენება "სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული არასასოფ- 
ლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის მართვისა და განკარგვის 

შესახებ“ საქართველოს კანონის მე-7 მუხლის პირველი პუნქტის 

წესები(ბრძანება MI 64, 10.05.2000). 

8. ხელშეკრულების ვადამდე გაუქმება 
8.1. ხელშეკრულება შეიძლება გაუქმდეს: 
ა) მხარეთა ორმხრივი შეთანხმებით; 
ბ) მხარეთა მიერ ხელშეკრულებით გათვალისწინებული 

პირობების დარღვევის შედეგად; 
8.2. მეიჯარის მიერ: 
ა) თუკი საიჯარო მიწის ნაკვეთის გამოყენებით ირღვევა 

საქართველოს კანონმდებლობა; 
ბ) ნაკვეთის ან მისი ნაწილის აუცილებელი საზოგადოებრივი 

საჭიროებისათვის ჩამორთვევისას, კანონმდებლობით დადგენი- 
ლი წესით, აგრეთვე სახელმწიფო ხელისუფლების ორგანოების 
მიერ ისეთი საკანონმდებლო აქტის მიღების შემთხევევაში, რომელ- 
იც შეუძლებელს ხდის მიწის ნაკვეთის გამოყენებას; 

გ) მოიჯარის მიერ სამი თვის განმავლობაში ქირის გადა- 
უხდელობის შემთხვევაში. 

8.3. მეიჯარემ მოიჯარეს წერილობით უნდა შეატყობინოს 
წინამდებარე საიჯარო ურთიერთობის ნებისმიერი დარღვევის 
შესახებ და განუსაზღვროს მოიჯარეს შეტყობინებიდან ოცდაათი 
დლე დარღვევების გამოსწორებისათვის საიჯარო ურთიერთობის 

ვადამდე შეწყვეტის განხორციელებამდე; 
8.4. მოიჯარის მიერ: 
ა) თუკი მოიჯარე საიჯარო ურთიერთობის შეწყვეტამდე 

ქონებას უკან აბრუნებს, მან ერთი თვით ადრე უნდა გააფრთხი- 
ლოს მეიჯარე და იგი საიჯარო ქირის გადახდისაგან მხოლოდ მა- 
შინ თაისუფლდება, თუკი თავის სანაცვლოდ შესთავაზებს ახალ 
გადახდისუნარიან და მეიჯარისათვის მისაღებ მოიჯარეს. ახალი 
მოიჯარე თანახმა უნდა იყოს მიიღოს იჯარის ხელშეკრულება 
იმავე პირობებით. თუ მოიჯარე ვერ შესთავაზებს ასეთ მოიჯარეს, 
მაშინ მან საიჯარო ქირა უნდა იხადოს საიჯარო ურთიერთობის 
დასრულებამდე. 
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8.5. ვადამდე ხელშეკრულების მოშლა დასაშვებია მხოლოდ 
საიჯარო წლის ბოლოსათვის, საიჯარო წლის დამთავრებიდან არა 
უგვიანეს ერთი თვისა(ბრძანება M 64, 10.05.2000). 

9. იჯარის ვადის გასვლის შემდგომ ქონების 

დაბრუნების წესი 
9.1, ხელშეკრულებით დადგენილი საიჯარო ვადის გასვლის 

ან მე-8 მუხლის შესაბამისად მისი გაუქმების შემთხვევაში საიჯა- 
რო მიწის ნაკვეთის გადაცემა მოხდება ქონების აღწერის ოქმის 
საფუძველზე წინამდებარე ხელშეკრულების მე-3 მუხლის მე-3 
პუნქტით დადგენილი წესით. 

9.2. თუკი მოიჯარე საიჯარო ურთიერთობის დამთავრების 
შემდგომ არ აბრუნებს იჯარით აღებულ ქონებას, მაშინ მეიჯარეს 
შეუძლია მოითხოვოს დათქმული საიჯარო ქირის გადახდა ქონებ- 
ის დაბრუნების დაყოვნებისათვის; მეიჯარეს შეუძლია მოითხო- 
ვოს სხვა სახის ზიანის ანაზღაურებაც. 

10. ხელშეკრულების პირობების შეცვლა 
10.1. ნებისმიერი ცვლილება ან/და დამატება წინამდებარე 

ხელშეკრულებაში შეიძლება შეტანილ ივნეს მხარეების მიერ 
ორმხრივი წერილობითი, ნოტარიულად დამოწმებული შეთანხმე- 
ბის საფუძველზე. აღნიშნული ცვლილება ან/და დამატება ძალა- 
შია მისი საჯარო რეესტრში რეგისტრაციის მომენტიდან. 

11. ფორსმაჟორი 
11.1. მხარეები თავისუფლდებიან წინამდებარე ხელშეკ- 

რულების პირობების შეუსრულებლობით გამოწვეული პასუხ- 
ისმგებლობისაგან, თუ შეუსრულებლობა გამოწვეულია დაუძლევ- 
ელი ძალით, ანუ ისეთი გარემოებებით, რაც მათ კონტროლს არ 

ექვემდებარება. 
11.2. ფორსმაჟორული პირობები ცხადდება საქართველოს 

ცენტრალური ან ადგილობრივი სახელმწიფო ორგანოების მიერ. 
თუ ფორსაჟორული პირობები არ იქნა გამოცხადებული სახელმ- 
წიფო ორგანოების მიერ თავისი ლოკალური ხასიათის გამო, ამ 
პირობების დადგიმის საკითხს წყვეტს სასამართლო. 

11.3. თუ ფორსმაჟორულმა გარემოებებმა არსებითი ზიანი 
მიაყენა მოიჯარეს ან გაართულა მოიჯარის მიერ საიჯარო 
ქონებით სარგებლობა, იგი უფლებამოსილია მოითხოეოს საიჯა- 
რო ხელშეკრულების მოშლა. 

183



12. დავათა განხილვა 
12.1. მხარეები, წინამდებარე ხელშეკრულებიდან გამომ- 

დინარე, ყოველგვარ სადავო საკითხს წყვეტენ ურთიერთშეთ- 
ანხმების გზით. 

12.2. შეუთანხმებლობის შემთხვევაში მხარეებს შეუძლიათ 
მიმართონ სასამართლოს. 

13. ხელშეკრულების სხვა პირობები 

13, 1. ხელშეკრულება შედგენილია ქართულ ენაზე, ოთხ ეგ- 
ზემპლარად, ყოველ მათგანს გააჩნია თანაბარი იურიდიული ძალა. 

13.2. ხელშეკრულებას თან ერთვის იჯარით გადაცემული 
მიწის ნაკვეთის ნახაზი (გეგმა) და საიჯარო ქონების აღწერის ოქმი. 
აღნიშნული დანართები წარმოადგენს წინამდებარე ხელშეკ- 
რულების განუყოფელ ნაწილს. 

13, 3. ხელშეკრულების თითო ეგზემპლარი ინახება მხა- 
რეებთან. ერთი ეგზემპლარი ინახება რეგისტრატურაში. 

14. მხარეთა რეკვიზიტები 

მეიჯარე: მოიჯარე: ლ-––ლლლალიელლ- 

ადგილობრივი მმართველობის აეეე ელევლლ 

(საქალაქო/რაიონული) ორგანო მისამართი: <-5-5-5555-55----– 

ხელმოწერა –-----ლ--–– ხელმოწერა –-––ლლეელლლლლ– 
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საქართველოს ეკონომიკის საქართველოს ფინანსთა 
სამინისტრო სამინისტრო 

ბრძანებაM6/18 

1999 წლის 25 იანვარი ქ. თბილისი 

საქართველოს ქალაქების (რაიონების) 
მაპკრომდებარეობისინლექსუბის, 
ტერიტორიების ზონირებისა ლდა 

სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 
არასასოფლო-სამეურნეო ღანიშნულების 
მიწის ნორმატიული ფასის ან წლიური 

საიჯარო ქირის(ერთობლივი ბრძანება M 
94/170, 26.07.2001) განსაზღვრის მეთოდიკის 

დამტპიცების შესახებ 

”სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული არასასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწის მართვისა და განკარგვის შესახ- 
ებ” საქართველოს კანონით (მუხლი 12,პუნქტი 1) გათვალისწინებ- 
ული დავალების შესასრულებლად, 

ვბრძანებთ: 

დამტკიცდეს საქართველოს ქალაქების (რაიონების) მაკრომ- 
დებარეობის ინდექსების, ტერიტორიების ზონირებისა და სახელმ- 
წიფო საკუთრებაში არსებული არასასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 
ნულების მიწის ნორმატიული ფასის ან წლიური საიჯარო 
ქირის(ერთობლივი ბრძანება M 94/170, 26.07.2001) განსაზღვრის 
თანდართული მეთოდიკა. 

საქართველოს ეკონომიკის საქართველოს ფინანსთა 
სამინისტრო სამინისტრო 

ვ. პაპავა დ. ონოფრიშვილი 
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"ვამტკიცებ” - "ვამტკიცებ" 
საქართველოს ეკონომიკის საქართველოს ფინანსთა 
მინისტრი მინისტრი 

ვლადიმერ ჰაპავა დავით ონოფრიშვილი 

07.01.1999 წ. 07.01.1999 წ. 

“შეთანხმებულია” შეთანხმებულია“ 
საქართველოს ურბანიზაციისა და საქართველოს სახელმწიფო 
მშენებლობის მინისტრი ქონების მართვის მინისტრი 

მერაბ ჩხენკელი მიხეილ უკლება 

29. XI. 1998 წ. 06. 01. 1999 წ. 

"შეთანხმებულია" 
საქართველოს მიწის მართვის 
სახელმწიფო დეპარტამენტის 

თავმჯდომარე 

ზურაბ გეგეჭკორი 

30. XI. 1998 წ. 

საქართველოს ქალაქების (რაიონების) 

მაკრომდებარეობის ინდექსების, ტერიტორიების 

ზონირებისა და სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 

არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის 

ნორმატიული ფასის ან წლიური საიჯარო ქირის 

(ერთრბლივი ბრძანება M 94/170, 26.07.2001) 
განსაზღვრის მეთოდიკა. 

თავი! 

ზოგადი დებულებანი 
მეთოდიკა შედგენილია "სახელმწიფო საკუთრებაში არსებუ- 

ლი არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის მართვისა და 
განკარგვის შესახებ” და "ფიზიკური პირებისა და კერძო სამართ- 
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ლის იურიდიული პირების სარგებლობაში არსებული არასასოფ- 
ლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის კერძო საკუთრებად 
გამოცხადების შესახებ” საქართველოს კანონების საფუძველზე და 
მისი მოთხოვნების შესაბამისად. 

მუხლი 1. სახელმწიფო მიწის ნორმატიული ფასის ან წლი- 
ური საიჯარო ქირის(ერთობლივი ბრძანება M 94/170, 

26.07.2001) განსაზღვრისა და გადახდის წესი 

1. საქართველოს ქალაქების (რაიონების) მაკრომდებარეო- 
ბის ინდექსებსა და ტერიტორიალურ ზონებს, სახელმწიფო მიწის 
ნორმატიულ ფასს ან წლიურ საიჯარო ქირას, რომელიც არ უნდა 
იყოს საქართველოს საგადასახადო კოდექსის 27-ე მუხლის შესა- 
ბამისად დადგენილ საბაზრო ლირებულებაზე ნაკლები, წელიწად- 
ში ერთხელ, არა უგვიანეს ყოველი წლის თებერვლისა ადგენს 
რაიონის, ქალაქის, რომელიც არ შედის რაიონის შემადგენლობა- 
ში წარმომადგენლობითი ორგანო საქართველოს ეკონომიკის, 
მრეწველობისა და ვაჭრობის და ფინანსთა სამინისტროების მიერ 
დამტკიცებული მეთოდიკის მიხედვით. 

არასასოფლო -–- სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნორმატი- 
ული ფასი გამოიყენება სახელმწიფო მიწის კერძო საკუთრებაში 
გაცემაზე მოწყობილ კონკურსის ან აუქციონის დროს, როგორც 
საწყისი ფასი. მიწის ნორმატიული ფასის განსაზღვრის ერთ-ერთ 
კრიტერიუმად მიჩნეულია საქართველოს საგადასახადო კოდექ- 
სის მე ––6 კარის – "მიწის გადასახადი“ – ს შესაბამისად არასა- 
სოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ერთ კვადრატულ 
მეტრზე დადგენილი წლიური გადასახადის საბაზისო განაკვეთი 
–– 0,24 ლარი და რაიონის, ქალაქის, რომელიც არ შედის რაიონის 
შემადგენლობაში წარმომადგენლობითი ორგანოს მიერ დადგენი- 
ლი მარეგულირებელი კოეფიციენტი, რომლის მინიმალური ოდე- 
ნობა უდრის 20-ს. 

არასასოფლო –- სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნორმატი- 
ული წლიური საიჯარო ქირა გამოიყენება სახელმწიფო მიწის 
სარგებლობაში გაცემაზე მოწყობილ კონკურსის ან აუქციონის 
დროს როგორც საწყისი ნორმატიული წლიური საიჯარო ქირა. 
მიწის ნორმატიული საიჯარო ქირის განსაზღვრის კრიტერიუმად 
მიჩნეულია საქართველოს საგადასახადო კოდექსის მე – 6 კარის 
"მიწის გადასახადი"-ს შესაბამისად არასასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწის ერთ კვადრატულ მეტრზე დადგენილი გა- 
დასახადის საბაზისო განაკვეთი - 0,24 ლარი და რაიონის, ქალა- 
ქის,რომელიც არ შედის რაიონის შემადგენლობაში წარმომადგენ- 
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ლობითი ორგანოს მიერ დადგენილი მარეგულირებელი კოეფიცი- 
ენტი, რომლის მინიმალური ოდენობა უდრის 2-ს. 

პირდაპირი წესით მიწის კერძო საკუთრებაში ან სარგებლო- 
ბაში განკარგვის დროს მიწის ფასს ან წლიურ საიჯარო ქირას ად- 
გენს რაიონის, ქალაქის, რომელიც არ შედის რაიონის შემადგენ- 
ლობაში მმართველობის ორგანო წინა უახლოესი კონკურსის ან 
აუქციონის დროს ჩამოყალიბებული მიწის ფასის ან საიჯარო 
ქირის ოდენობის გათვალისწინებით, რომელიც არ უნდა იყოს 
დამტკიცებულ მიწის ნორმატიულ ფასზე ან საიჯარო ქირაზე 
ნაკლები(ერთობლივი ბრძანება M 94/170, 26.07.2001). 

2. საქართველოს ქალაქების, რაიონების მაკრომდებარეობის 
ინდექსები დგინდება დასახლებათა სოციალურ-ეკონომიკური და 
ბუნებრივი მახასიათებლების მიხედვით შემდეგი პარამეტრების 

საფუძველზე: 
ა) მოსახლეობის რაოდნეობა; 
ბ) ადმინისტრაციული სტატუსი; 
გ) სამეურნეო და ფუნქციური პროფილი; 

დ) სიმაღლე ზღვის დონიდან; 
ე) სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურით უზრუნველყოფა; 
გ) ადგილი განსახლების სისტემაში. 
3. ქალაქებში, რაიონებში ზონების გამოყოფა ხდება ტერი- 

ტორიის შემდეგი პარამეტრების გათვალისწინებით: 
ა) საინჟინრო ინფრასტრუქტურა; 
ბ) სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურა; 
გ) სოციალური ინფრასტრუქტურა; 
დ) კეთილმოწყობა; 

ე) ბუნებრივ-ეკოლოგიური პირობები; 
ვ) პრესტიჟულობა. 

4.მიწის ნაკვეთის ფასის გადახდა ხდება მიწის ნაკვეთის კერ- 
ძო საკუთრებაში გადაცემის დამადასტურებელი საბუთის მიღებ- 
ისთანავე, ხოლო წლიური საიჯარო ქირის -–– თანაბარწილად საან- 
“გარიშო წლის 15 აგვისტომდე და 15 ნოემბრამდე. იმ შემთხვევაში, 
როცა რაიონის, ქალაქის, რომელიც არ შედის რაიონის შემადგენ- 
ლობაში, მმართველობის ორგანოს მიერ მიწის საფასურის გადახ- 
და გათვალისწინებულია ნაწილ-ნაწილ, რომელიც არ უნდა 
აღემატებოდეს 5 წელს, გადასახდელი თანხა წლებში ნაწილდება 
თანაბრად. ამასთან, პირველი წლის გადასახდელ თანხას მყიდვე- 
ლი იხდის მიწის ნაკვეთის კერძო საკუთრებაში გადაცემის დამა- 
დასტურებელი საბუთის მიღებისთანავე, ხოლო შემდგომ წლებში 
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განრიგით გადასახდელ თანხას, რომელიც გაანგარიშებული უნდა 
იქნეს დისკონტის მეთოდით, საანგარიშო წლის 1 ივნისამდე. ამავე 
მეთოდით გადაიანგარიშება იჯარის ხელშეკრულებით გან- 

საზლვრული პირველი წლის შემდეგ მომდევნო წლების ვადადამდ- 
გარი წლიური საიჯარო ქირის ოდენობა; 

მიწის ნაკვეთის ფასის ან საიჯარო ქირის დადგენილ ვადაში 
გადაუხდელობის შემთხვევაში მიწის ნაკვეთის ფასის ან საიჯარო 
ქირის გადამხდელი ვალდებულია გადაიხადოს ვადაზე გადაუხდე- 
ლი თანხის 0,2 პროცენტი ყოველ ვადაგადაცილებულ დღეზე, მი- 
წის ნაკვეთის ფასის ან საიჯარო ქირის ვადის დადგენილი თარიღ- 
იდან მათი გადახდის თარიღამდე(ერთობლივი ბრძანება M94/ 170, 
26.07.2001). 

5. (ერთობლივი ბრძანება M 94/ 170, 26.07.2001). 
6. (ერთობლივი ბრძანება M 94/170, 26.07.2001). 

თავი!I! 

საქართველოს ქალაქების (რაიონების) 

მაკრომდებარეობის ინდექსების განსაზღვრისა და 
ტერიტორიული ზონების გამოყოფის მეთოდები 

მუხლი 2. 

1. საქართველოს ქალაქების (რაიონების) მაკრომდებარეო- 
ბის ინდექსი - L,, დგინდება საქალაქო დასახლებული პუნქტებისა 
და დაბებისათვის 10000-ზე მეტი მცხოვრებით. 

2. საქართველოს ქალაქების (რაიონების) მაკრომდებარეო- 
ბის ინდექსი - 1 

განისაზღვრება დასახლებათა სოციალურ-ეკონომიკური და 
ბუნებრივი მახასიათებლების ცხრილის საფუძველზე (იხ.დანართი 

M 1) ექვსი პარამეტრის მიხედვით: 
ა) მოსახლეობის რაოდენობა; 

. ბ) ადმინისტრაციული სტატუსი; 
გ) სამეურნეო და ფუნქციური პროფილი; 
დ) სიმაღლე ზღვის დონიდან; 
ე) სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურით უზრუნველყოფა; 
ვ) ადგილი განსახლების სისტემაში. 
I„ც- ის დადგენა ხდება შემდეგი ფორმულის მიხედვით: 

აწე 
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2: - არის ჟ-რი ქალაქის (რაიონის) მიერ მოგროვილი 
ბალების ჯამი. 

ჩოგჯX - ბალების ჯამის მაქსიმუმი (ცხრილის მიხედვით - 60) 

შენიშვნა: საქართველოს ქალაქებისათვის (რაიონები- 
სათვის) I,,ც გაანგარიშების ცხრილი იხ. დანართი MI 2-ში 

3, ქალაქებში (რაიონებში) ტერიტორიული ზონების გამოყ- 
ოფა და ლოკალური ტერიტორიული ინდექსის - I, განსაზღვრა 
ხდება ტერიტორიის შემდეგი პარამეტრების (კრიტერიუმების) 
გათვალისწინებით: 

ა) საინჟინრო ინფრასტრუქტურა; 
ბ) სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურა; 

გ) სოციალური ინფრასტრუქტურა; 
დ) კეთილმოწყობა; 
ე) ბუნებრივი-ეკოლოგიური პირობები; 
ვმ) პრესტიჟულობა; 

4.ქალაქებში (რაიონებში) ზონირების ჩატარება ხდება შემ- 
დეგი პრინციპით: 

ა) თბილისსა და იმ ქალაქებში, რომელთა მოსახლეობა 
აღემატება 50 ათასს (იხ. დანართი M 3), ზონირება ორსაფეხური- 

ანია. თავდაპირველად გამოიყოფა სამი ძირითადი ზონა - ცენ- 
ტრალური, შუალედური და პერიფერიული,მეორე ეტაპზე (საფეხ- 
ურზე) ძირითად ზონებში დგინდება ქვეზონები (ტერიტორიულ- 

სტრუქტურული ერთეულები). 
ბ) ქალაქებში (რაიონებში) 10 ათასიდან 50 ათასამდე მცხ- 

ოვრებით(იხ. დანართი M 3) ზონირება ერთსაფეხურიანია. გამოიყ- 
ოფა სამი ზონა - ცენტრალური, პუალედური და პერიფერიული. 

გ) ქალაქებში (რაიონებში), რომელთა მოსახლეობა არ 
აღემატება 10 ათასს, ზონირება არ არის რეკომენდებული, 

შენიშვნა: მე-3 პუნქტში შემავალ ქალაქებში ზონირების 
ჩატარების შემთხვევაში გამოიყენება მე-2 პუნქტში შემავალი 
ქალაქებისათვის დადგენილი პრინციპი, ე.ი. ერთსაფეხურიანი 
ზონირება სამი ზონის გამოყოფით. 

5. ქალაქებში (რაიონებში):, რომლებიც ექვემდებარებიან 
ზონებად დაყოფას, 

(11 - ლოკალური ტერიტორიული ინდექსის მნიშვნელობის 
დადგენა ხდება შემდეგი წესით: 

ა) ყველა ქალაქის შუალედურ ზონაში I_ = 1,0; 
ბ) ქ. თბილისში I, მნიშვნელობის დიფერენციაცია ზონების 

და ქვეზონების მიხედვით ხდება 0,5-დან (პერიფერიული არეალე- 
ბი) 1,5-ის (ცენტრალური არეალები) ფარგლებში; 

190



გ) ქალაქებში (რაიონებში) 50 ათასიდან 1 მლნ. მოსახლეობამ- 
დე (ორსაფეხურიანი ზონირება) I, მნიშვნელობის დიფერენცია- 
ცია ზონებისა და ქვეზონების მიხედვით ხდება 0,7 - დან (პერიფე- 
რიული არეალები) 1,3 - ის (ცენტრალური არეალები) ფარგლებში; 

დ) ქალაქებში (რაიონებში) 10 ათასიდან 50 ათას მცხოვრე- 
ბამდე (ერთსაფეხურიანი ზონირება) !,, მნიშვნელობის დიფერენ- 
ციაცია ზონების მიხედვით ხდება 0,8-დან (პერიფერიული ზონა) 
1,2 - ის (ცენტრალური ზონა) ფარგლებში; 

ე) ქალაქებში (რაიონებში) 10 ათასზე ნაკლები მოსახლეო- 
ბით Iთგ მნიშვნელობის დიფერენციაცია ზონების მიხედვით არ 
არის რეკომენდებული და მთელს ტერიტორიაზე I, = 1,0; 

შენიშვნა: ქალაქებში (რაიონებში) 10 ათასზე ნაკლები მოსახ- 
ლეობით, ზონების გამოყოფის შემთხვევაში ძალაშია ა“ პუნქტით 
გათვალისწინებული წესი,ხოლო L, მნიშვნელობების დიფერენცი- 

აცია ზონების მიხედვით ხდება 0,9 - დან (პერიფერიული ზონა) 1,1 

- ის (ცენტრალური ზონა) ფარგლებში. 

თავი!I!II 

სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული არასასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნორმატიული ფასის 

ან წლიური საიჯარო 

ქირის(ერთობლივი ბრძანება M 94/170, 26.07.2001) 

განსაზღვრის მეთოდიკა 

მუხლი 3. 

1. საქართველოს ქალაქებში (რაიონებში) სახელმწიფო 
საკუთრებაში არსებული არასასოფლო-სამეურნეო დანიშნულებ- 
ის მიწის ნორმატიული ფასი ან წლიური საიჯარო 
ქირა(ერთობლივი ბრძანება M 94/170, 26.07.2001) 1 კვ. მ მიწის 
ფართობისათვის იანგარიშება შემდეგი ფორმულით: 

CM=IMCXIMCXM სადაც: 
CM - არის ერთი კვადრატული მეტრი არასასოფლო-სამეურ- 

ნეო დანიშნულების მიწის ნორმატიული ფასი ან წლიური საიჯა- 
რო ქირა(ერთობლივი ბრძანება M 94/170, 26.07.2001). 

1 MC - არის შესაბამისი ქალაქის (რაიონის) მაკრომდებარე- 
ობის ინდექსი და მისი სიდიდეები მოცემულია დანართი MI 1-ში. 

L, - არის ლოკალური ტერიტორიული ინდექსი და მისი გან- 
საზღვრა ხდება შესაბამისი ქალაქის (რაიონის) ადგილობრივი 
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მმართველობის ორგანოს მიერ ტერიტორიული ზონირების საფუძ- 
ველზე მეთოდიკის მეორე თავის შესაბამისად. 

C - არის საქართველოს საგადასახადო კოდექსის მე-6 კარის 
- '”მიწის გადასახადის” შესაბამისად არასასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწის ერთ კვადრატულ მეტრზე დადგენილი სა- 
ბაზისო განაკვეთი და მისი მნიშვნელობა ტოლია 0,24 ლარის. 

M - არის შესაბამისი ქალაქის (რაიონის) ადგილობრივი 
მმართველობის ორგანოს მიერ დადგენილი მიწის ნორმატიული 
ფასის ან წლიური საიჯარო ქირის(ერთობლივი ბრძანება M 94/170, 
26.07.2001)მარეგულირებელი კოეფიციენტი, რომელთა მინი- 
მალური ოდენობა უდრის შესაბამისად 20-ს და 2-ს(ერთობლივი 
ბრძანება M 94/170, 26.07.2001). 

2. დაბა-სოფლებში არასასოფლო - სამეურნეო დანიშნულებ- 
ის მიწის ნორმატიული ფასი ან წლიური საიჯარო ქირა(ერთობლივი 
ბრძანება M 94/170, 26.07.2001) განისაზღვრება შესაბამისი ქალა- 
ქის (რაიონული ცენტრის) შუალედური ზონისათვის დადგენილი 
მიწის ნორმატიული ფასის ან წლიური საიჯარო ქირის(ერთობლივი 
ბრძანება M 94/170, 26.07.2001) 50 პროცენტით. 

3. დასახლებათა შორის არეალებში არასასოფლო-სამეურ- 
ნეო დანიშნულების მიწის ნორმატიული ფასი ან წლიური საიჯა- 
რო ქირა(ერთობლივი ბრძანება M 94/170, 26.07.2001) გან- 
ისაზღვრება შესაბამისი ქალაქის (რაიონული ცენტრის) შუალე- 
დური ზონისათვის დადგენილი მიწის ნორმატიული ფასის ან წლი- 
ური საიჯარო ქირის(ერთობლივი ბრძანება M 94/ 170, 26.07.2001) 
25 პროცენტით (ე.ი. შესაბამისი რაიონის დაბა-სოფლებისათვის 
დადგენლი მიწის ნორმატიული ფასის ან წლიური საიჯარო 
ქირის(ერთობლივი ბრძანება M 94/170, 26.07.2001) 50%-ით). 

დანართი 1 
დასახლებათა სოციალურ-ეკონომიკური და ბუნებრივი 

მახასიათებლები 
რაოღენობა ბალები 
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. აღმინისტრაციული სისტემა 

სამხარ 

რაიოს 

„ სამეურნეო და ფუნქციური პროფილი 

. სიმაღლე ზღვის დონიდან 
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M 5. სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურით ბალები 

უზრუნეელყოუა 
1 აეროპორტის არსებობა (საერთაშორისო) 19 

9 
2 საზღვაო პორტის 8 

არსებობა(საერთაშორისო) 

3 "გრასეკას" 10 კმ ზოლში მდებარეობა 7 

ნ 
4 | "ტრასეკას" 50 კმ ზოლში მდებარყობა 5 

4 
L 3 

2 
5 ღანარჩენი დასახელებები 1 _) 

M ჩ6. ადგილი განსახლების სისტემაში ბალები 

  

19 
9 
8 
7 

6 
5 
4 

3 
2 
1 

დანართი VV2 

საქართველოს ქალაქებისათვის მაკრომდებარეობის 
ინდექსის Iიდ გაანგარიშების ცხრილი 

  

  

  

  

  

                        

ქალაქი/დაბა | I | ჩ2 | 63 | 4 | 5 | ჩ6 »6; | ჩომX ჯი ! 
(ოძ = – 

ჩოთმX 
აბაშა 3 |) 4 || 8 |7)5 28 60 0.47 
ადიგენი 3I4) 1 I4 | I I 3 | 16 60 0,27 
ამბროლა- 1)6|!1 !)7 |! 1 '! 19 60 0,32 
ური 

ასპინძა 3 | 4 LI | 4 | 1 | 43 16 60 0.27 
ახალგორი -3 4 1 7 1 I “7 ი, 0,28 
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3 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      
  

  

  

              

4 
5 I 6| 5 |4 | 1 | 6 
4 4 1 7 1 1 

7)7)7 |)|8)8 | 8 
313,|4)I)I 18) 5I!I3 
4)3 | 6 I 8 | 5 | 5 

ჩნისი 4 | 4 | | | 7 | I | 6 
ბორჯომი 5 4 6 7 5 6 

5.) 4 | 6 | 8 | 5 | 6 
4 4 | ! | 8 | 5 | 6 
4)4|3)8 I 71.5 
6 6!7!7 7 6 

დაუთა 4 | 4 | | | 8 | 5 | 3 | 25 60 0,42 
| გულრიფში 4 | 4 1 I 8 |I 5 I 3 25 ნ0 0,42 
გურჯაანი 4 | 4 (4 | 8 | I 6 | 27 60 0.45 
დედოფლის- | 4 | 4 | 1.| 7 | 1 I 18 60 0.3 
წყარო 
დმანისი 3 |4 I 1 I4 I I 1 14 60 0,23 

| დუშეთი 3 | 4 LI) 7 I 5 წ11 60 0,15 
ალე 3 | 1 | 1 |I.4 | ) / 3 I 60 0,28 
ანი 3 | 4 | | | 8 | 5 | I 22 60 0,317 
ზესტაფონი 5 | 4 | 3 | 8 | 7 | 6 | 13 60 0,55 
ზუგდიდი 6 6 7 8 5 6 38 60 0,63 

თბილისი 10|)1)0|)| 10) 8 | I0I I10| 58 60 1,0 
თეთრი წყა- | 3 4 I 4 I I I4 60 0,23 

რო 

თელაეი 5 | 6 | 7 | 7 | 1! | 6 | 32 60 0,453 
თერჯოლა 3 4 1 ზ8 I 5 I 5 26 60 0,43 

თიანეთი 3 |4 | 1 I 4 | I | 1 14 60 0.23 
კასპი 4 | 4 | 3 | 7 | 5 | 5 | 28 60 0,47 
ლაგოდეხი 3 | 4 1 I 8 1 I 18 60 0.1 

ლანჩხუთი 4 4 1 ზ 5 1 21 60 0,38 

ლენტეხი ·-ი31 14 11.1 7 ს I 1 I 17 60 - 0.28 

მარნეული _ 5.14 | 31815 6 I 3) | 60 „0,52 
მარტეილი__' 3 | 4 | | | 8§ | 5 __ 3 | 24 | 60 0.4 
მეტია, _3 141 1|)3I1 I! | )3 | 60 0.22 
მცხეთა” “44 8817 7 ჰზ ილ) 0.63 
ნინოწმინდა . 3 _ | 4 | 3 | 2) 1.._..1 14 60 0,21 

ოზურგეთი_ _§ | 6.. | | §_| 5 _ 6 | 3! ს ნნ )/ 032 
ონ _:3 41 LI 7)1 I III 60 | _ 028 
ოჩამჩირე _ | 5 | _4 | 1 | 8 ) 5 | 6 | 29 | 60 0.48 
რუსთაეი | 7 L6 ! 7 ' 8 |! 7'' 7 | 42 60 0,7       
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საგარეჯო 4)4)!1 |7) 1!) 1! 18 60 0.3 
სამტრედია 5 | 4 | 5 | 8 | 7 | 6 | 35 60 0,58 

საჩხერე 3 | 4 | ) | 8 | 1 | 3 | 20 60 0.33 

| სენაკი 5 | 4 | 5 | 8 | 7 | 6 | 35 | 60 0.58 
სიღნაღი 1 | 4 ! 7 ! 1 (7 60 0.28 

(სოხუმი 7 | 7 I 7) 8 | 8 | 8 | 45 | 60 0.75 
სურამი" 4 I 1 | I | 7 ს | 7 I 1 | 25 60 0,42 

| ტყეარჩელი | 5 5.13 8 I 3 25 60 0,42 

ტყიბული § § 3 7 5 LI 26 60 0,43 

ფოთი 6 | 5 | 9 | 8ვ | 8 | 6 | 42 60 0.7 

ქარელი 3 | 4 |I 1 | 7 | 7 | 3 | 25 60 0,42 
ქედა 3 |I4 | I | 8 | I | 6 | 23 60 0.38 

ქობულეთი | 5 | 4 | 6 | 8 | 7 | 5 | 35 60 0,58 
ქუთაისი 7 _ | 6 | 8 | 8 | 7 | 8 | 44 60 0,713 

ყაზბეგი 1I)14 I 2 1 I 12 60 0,2 
ყეარელი 4 4 I 8 1 I 19 60 0,312 

| შუახევი 3 | 4 | | | 7 | I | 6 I 22 ნ0 0,37 

ჩოსატაური | 1 | 4 | I | 8 | 1! I 18 60 0.3 

ჩსოროწყუ 114 |I I |8 I | 1 18 60 0,1 

ცაგერი 131I4!)!1 ჭ I I 18 60 0,1 

ცსინვალი 5 | 6 | ! |I 7 | I | 6 | 26 60 0,43 

წალენჯიხა | 3 | 4 | I | § | 5 | I 22 60 0.37 

| წალკა 3 | 4 | I | 4 |I 1 I 1! 14 60 0.23 

წნორი 3 |3 | I | ვ | I | ! | I7 | 60 0.28 
| წყალტუბო 5. | 5 | 6 ) 8 | 5 | 5 | 134 60 0,67 

ჭიათურა 5 | 5 | 3 | 8 I 5 | 5 | 31 60 0,52 

სარაგოული | 1 | 4 | ! | 8 | 5 | 1 22 60 0.37 

საშური 5 | 4 | 5 | 7 | 7 | 6 | 34 60 0.27 

|ხელეაჩაური | 3 | 4 | ! | 8 | (I | 6 | 23 60 0,38 

ხობი 31314 | 1 I ზ8 | 7 | 3 | 26 60 0,413 
ხონი 4 | 4 | I | 8 | 5 | 3 | 25 60 0,42 

ხულო 3 | 4 | I | 7 | 1 | 6 | 22 60 0.37 

ჯავა 1)4 | I | 4 I I ) 6 19 60 0,32                       
  

" დაბა სურამი ცხრილში შეტანილი იმ ნიშნით, რომ მისი მო- 
სახლეობის რაოდენობა აღემატება 10000 მცხოვრებს. 
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საქართველოს ქალაქების დაჯგუფება 
ხალხმრავლობის მიხედვით 

1.000.000 
50.000 -1.000.000 

10.000-50.000 

10.000 

თბილისი 
ქუთაისი, რუსთავი, ბათუმი, სოხუმი, ზუგდიღი, ჭორი, 

ფოთი. 

ახალქალქი, ბოლნისი, ბორჯომი, გალი, გარდაბანი, 
გუდაუთა, გურჯაანი, თელაეი, კასპი, მარნეული, 
ოჩამჩირე, ოგურგეთი, საგარეჯო, სენაკი, ტყეარჩელი, 

ქობულეთი, ყეარელი, ცხინეალი,სამური, ხელეაჩაური. 

აბაშა, ადიგენი, ამბროლაური, ახალგორი, ასპინძა, 
ახალი ათონი, ახალციხე, ასმეტა, ბაღდათი, ბიჭეინთა, 

გაგრა, გულრიჟუში, დედოფლისწყარო, დმანისი, 

დუშეთი, გალე, ვანი, ზესტაფონი, თეთრიწყარო, 

თერჯოლა, თიანეთი, ლაგოდეხი, ლანჩსუთი, ლენტეხი, 
მარტეილი, მესტია, მცსეთა, ნინოწმინდა, ონი, 

სამტრედია, საჩხერე, სიღნაღი, სურამი, ტყიბული, 
ქარელი, ქედა, ყაზბეგი, შუახევი, ჩოხატაური, 
ჩხოროწყუ, ცაგერი, წყალტუბო, წალენჯიხა, წალკა, 
წნორი, ჭიათურა, სარაგაული, ხობი, ხონი, ხულო, 
ჯავა, 
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საქართველოს ეკონომიკური განვითარების მინისტრის 
ბრძანება M1-1/989 

2005 წლის 12 სექტემბერი ქ. თბილისი 

სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 
სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების 
მიწის პრივატიზებისას სპეციალურ 
აუქციონში გამარჯბვებისა და ლია 

აუქციონში გამარპბვების 
დამადასტურებელი ოქმების და საჭარო 
რეესტრში წარსადგენი მიწისა და სხვა 

უძრავი ქონების შეძენის 
ღამადასტურებელი ოქმის ტიპური 
ფორმების დამტკიცების თაობაზე 
„სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასოფლო-სამეურ- 

ნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზების შესახებ საქართველოს 
კანონის მე-18 მუხლის მე-3 პუნქტის, საქართველოს მთავრობის 
2004 წლის 10 სექტემბრის M77 დადგენილებით დამტკიცებული 
საქართველოს ეკონომიკური განვითარების სამინისტროს დე- 
ბულების საფუძველზე, ებრძანებ: 

1. დამტკიცდეს სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასო- 
ფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზებისას სპეციალ- 
ურ აუქციონში გამარჯვებისა და ღია აუქციონში გამარჯვების 
დამადასტურებელი ოქმების და საჯარო რეესტრში წარსადგენი 
მიწისა და სხვა უძრავი ქონების შეძენის დამადასტურებელი ოქ- 
მის თანდართული ტიპური ფორმები. 

2. განხორციელდეს აღნიშნული ბრძანების საქართველოს 

იუსტიციის სამინისტროში რეგისტრაცია დადგენილინესის შესა- 
ბამისად. 

3. დაევალოს იურიდიულ დეპარტამენტს დებულების რეგ- 
ისტრაციის შემდეგ მისი გამოქვეყნება საქართველოს ოფიციალ- 
ურ ბეჭდვით ორგანოში -– “საკანონმდებლო მაცნე”, გაზეთ ,,მე- 
საკუთრეში" და სამინისტროს საიტზე ინტერნეტში. 

4 კონტროლი ბრძანების შესრულებაზე დაევალოს მინის- 
ტრის პირველ მოადგილეს ქ. ნათია თურნავას. 

5, ბრძანება ამოქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე. 

ი. ჩოგოვაშე 
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საქართველოს ეკონომიკური განვითარების 
სამინისტროს სახელმწიფო ქონების აღრიცხვისა და 
პრივატიზების –------– ტერიტორიული ორგანოს 

სპეციალური აუქციონის მომწყობი კომისია (14.02.2007 
M 1-1/291) 

სპეციალურ აუქციონში 

გამარჯვების დამადასტურებელი 

  

სახელი, გვარი, მისამართი და მაიდენტიფიცირებელი დოკუმენტის მონაცემები 

მასზედ, რომ “სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზების შესახებ" 
საქართველოს კანონის მოთხოვნების შესაბამისად სასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთის და სხვა უძრავი 
ქონების: 

რიგითი ნომრით M ----.------------ 
სარეგისტრაციო ნომრით M ---5------------. 
მდებარე –ღ-ოოოოოოუოოოტოოუოუოოოოოოოროუოოროროხოთობობოორროროროოიი 

მიწის ნაკვეთის მისამართი 

ნაკვეთის ფართობი ---- ჰა. სხვა უძრავი ქონების აღწერილობა -- 

ციფრებით სიტყვიერად 

შემდგომი პრივატიზების მიზნით -------------–––ო-–––– რაიონის - 
ფუროოროოოროოოეთორელოლილი საკრებულოს კომისიის მიერ 20 - - წლის "- 
თღოლ- შახუორუოოოოოთო-ო----- მოწყობილ სპეციალურ აუქციონზე მის 
მიერ ერთჯერადად წერილობით 

შემდგომი პრივატიზების მიზნით საქართველოს 
ეკონომიკური განვითარების სამინისტროს სახელმწიფო ქონების 
აღრიცხვისა და პრივატიზების –------––-–– ტერიტორიულიორ- 
განოს კომისიის მიერ 20 ––– წლის “59 --–––ლ–ლ---ლლ– მოწყ- 
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ობილ სპეციალურ აუქციონზე მის მიერ ერთჯერადად წერილო- 
ბით (14.02.2007 M 1-1/291) 

შემოთავაზებული ფასის: –-––––– (უღელი ) ლარი. 
ციფრებით სიტყვიერად 

საფუძველზე ის გამოვლინდა გამარჯვებულად. 

გაცემულია 20 - - წლის “"შ--------ზ ოღოუოოოოოოოოოოთოოოოოთოლლ 
კომისიის თავმჯდომარე: ------------- /ოოოოოოოოოოოოოოოოოლლი / 

ხელმოწერა სახელი, გვარი 

თავმჯდომარის მოადგილე: ---------- ლღ---დდდ / 
ხელმოწერა სახელი, გვარი 

კომისიის წევრები: 

აუქციონში გამარჯვებული პირი ------------ /აუოოოოოოოობოლ--- / 
ხელმოწერა სახელი, გვარი 

საქართველოს ეკონომიკური განვითარების 

სამინისტროს სახელმწიფო ქონების აღრიცხვისა და 

პრივატიზების --------–– ტერიტორიული ორგანოს ღია 

აუქციონის მომწყობი კომისია (14.02.2007 M 1-1/291) 

ღია აუქციონში 

გამარჯვების დამადასტურებელი 

  

ფიზიკური პირის სახელი, გვარი / იურიდიული პირის ორგანიზაციულ სამართ- 

ლებრივი ფორმა, სახელწოდება და წარმომადგენლის სახელი, გვარი - 

მასზედ, რომ “სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასო- 
ფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზების შესახებ” 
საქართველოს კანონის მოთხოვნების შესაბამისად სასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთის და სხვა უძრავი ქონებ- 
ის: 
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რიგითი ნომრით M -----.---------- 

სარეგისტრაციო ნომრით M ----------–ო-ო––- 
მდებარე ---ოოოოუოოოუუოოოროოოოოოუეოოოოოოროოოროოოოხოუროახოობითლ 

მიწის ნაკვეთის მისამართი 

ნაკვეთის ფართობი -------- ჰა. სხვა უძრავი ქონების აღწერილობა 

საწყისიფასი --------------- (უოოოოოუოროოოოოოოროროორუროროროოი ) ლარი, 
ციფრებით სიტყვიერად 

შემდგომი პრივატიზების მიზნით საქართველოს 
ეკონომიკური განვითარების სამინისტროს სახელმწიფო ქონების 
აღრიცხვისა და პრივატიზების -------–-––უო–უოოოტოულოლ” რაიონის 
ტერიტორიული ორგანოს კომისიის მიერ 20 - - წლის "------ _ 
–უუოოუოროლოფოუოოოოთო- მოწყობილ ღია აუქციონზე მის მიერ 

შემდგომი პრივატიზების მიზნით საქართველოს 
ეკონომიკური განვითარების სამინისტროს სახელმწიფო ქონების 

  

აღრიცხვისა და პრივატიზების --------––– – ტერიტორიული ორ- 
განოს კომისიის მიერ 20 –--წლის ბ----' -5---ლ–ლ––ლ–-ლ–ლ-ლლ– 
მოწყობილ ღია აუქციონზე მის მიერ (14.02.2007 M 1-1 /291) 
შემოთავაზებული ფასის: ( ) ლარი. 

ციფრებით სიტყვიერად 

შემოთავაზებული ფასის: -------------- (უაოოოოოოოოოუუ---ლელ ) ლარი 
ციფრებით სიტყვიერად 

საფუძველზე ის გამოვლინდა გამარჯვებულად. 
გაცემულია 20 - - წლის “"-------ჩ -აოოოოოოოოოოოოორობობო- 

კომისიის თავმჯდომარე ------------ ტ/უოოოოობბობუოობიოი / 
ხელმოწერა სახელი, გვარი 

თავმჯდომარის მოადგილე: ----------- ტ/უოოტოობობრობიბიბიბი / 
ხელმოწერა სახელი, გვარი 

კომისიის წევრები: 
აუქციონში გამარჯვებული პირი ----------- ტ/ოოოუუობიბიბიოიი / 

ხელმოწერა სახელი, გვარი 
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საქართველოს ეკონომიკური განვითარების 
სამინისტროს სახელმწიფო ქონების აღრიცხვისა და 

პრივატიზების ------–– ტერიტორიული ორგანო. 

(14.02.2007 M 1-1/291) 

მიწისა და სხვა უძრავი ქონების 

შეძენის დამადასტურებელი 

წინამდებარე ოქმი “სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასო- 
ფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზების შესახებ” 
საქართველოს კანონის შესაბამისად გაირცა–––---5--55---5--- 

ფიზიკური პირის სახელი, გვარი / იურიდიული პირის ორგანიზაციულ სამართ- 

ლებრივი ფორმა, სახელწოდება და წარმომადგენლის სახელი, გვარი 

მასზედ, რომ მან/მათ შეიძინა/ეს მიწის ნაკვეთი და სხვა უძრავი 
ქონება სარეგისტრაციო ნომრით M------------- , 
რომელიც მდებარეობს -.-----ოოოა–ოუოოოოუოოუუოუოოოოორორროლონეთოლ- 

მიწის ნაკვეთის მისამართი 

მიწის ნაკვეთის ფართობი ------ ჰა, სხვა უძრავი ქონების აღწერ- 
ილობა-ო-ოაოთოოო–ოოო––ო– 

გამოსასყიდი თანხა ---------- (უოუოოღორუოუოოუორროლლ-- ) ლარი 
ციფრებით სიტყვიერად 

გადახდილითანხა ------------– ნუხოოოოოუოტუთო-ლ ) ლარი,რაც შეად 
ციფრებით სიტყვიერად 

გენს გამოსასყიდი თანხის ----------- %. ( --ოუღოუუოუუუუ–უ–ოროოოლ– ) 
ციფრებით სიტყვიერად 

ოქმის გაცემის საფუძველია: 

I. განცხადება სარეგისტრაციო ნომრით M ------------ და 

საიჯარო ხელშეკრულება M -------------; 
სპეციალურ აუქციონში გამარჯვების დამადასტურებელი ოქმი 

ღია აუქციონში გამარჯვების დამადასტურებელი ოქმი M ----, 
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2. შესაბამის ანგარიშზე თანხის გადახდის დამადასტურებელი 
დოკუმენტი -----------+----- 

დოკუმენტის მონაცემები 
ოქმის ორი ასლი გადაეცემა მიწის ნაკვეთისა და სხვა უძრავი 
ქონების შემძენს, რომელთაგან ერთი ასლი მიწის ნაკვეთისა და 
სხვა უძრავი ქონების შემძენმა მისი გაცემიდან 15 სამუშაო დღის 
ვადაში უნდა წარუდგინოს საჯარო რეესტრს. (20.06.2006 M530) 

აღნიშნული ოქმი შეიძლება გაცნობიდან ერთი თვის ვადაში გასა- 
ჩივრდეს საქართველოს ეკონომიკური განვითარების სამინის- 
ტროში, მისამართი --.----––ოო–ო–ოუო–ოო–– , ან ოქმის ან გასაჩივრე- 
ბული ოქმის საჩივართან დაკავშირებული საქართველოს 
ეკონომიკური განვითარების სამინისტროს გადაწყვეტილების 
გაცნობიდან ერთი თვის ვადაში ---------–ოოოოო–უუო–ო–– რაიონულ 
(საქალაქო) სასამართლოში, მისამართი –ოოროროოფოოოოოოოლც · 
გამოცემულია 20 - - წლის “"-.-----უეზ -ოოოღოოოობოოოოოოოოოლ-ლ 
საქართველოს ეკონომიკური განვითარების სამინისტროს სახ- 
ელმწიფო ქონების აღრიცხვისა და პრივატიზების -<---------–– 
ტერიტორიული ორგანოს ხელმძღვანელი. (14.02.2007 M 1- 1/291) 

ხელმოწერა სახელი, გვარი 
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საქართველოს ეკონომიკური განვითარების მინისტრის 
ბრძანება M1-1/1017 

2005 წლის 23 სექტემბერი ქ. თბილისი 

სახულმწიფო საკუთრებაში არსებული 
სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების 
მიწის პრივატიჯების წესის შესახებ 
დებულების ღამტკიცების თაობაზე 
სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასოფლო-სამეურ- 

ნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზების შესახებ საქართველოს 
კანონის მე-18 მუხლის მე-3 პუნქტის,საქართველოს მთავრობის 
2004 წლის 10 სექტემბრის M77 დადგენილებით დამტკიცებული 
საქართველოს ეკონომიკური განვითარების სამინისტროს დე- 
ბულების საფუძველზე, ვბრძანებ: 

1. დამტკიცდეს სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასო- 
ფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზების წესის 
შესახებ თანდართული დებულება. 

2. განხორციელდეს აღნიშნული ბრძანების საქართველოს 
იუსტიციის სამინისტროში რეგისტრაცია დადგენილი წესის შესა- 
ბამისად. 

3. დაევალოს იურიდიულ დეპარტამენტს დებულების რეგ- 
ისტრაციის შემდეგ მისი გამოქვეყნება საქართველოს ოფიციალ- 
ურ ბეჭდვით ორგანოში – “საკანონმდებლო მაცნე”, გაზეთ ,,მე- 
საკუთრეში" და სამინისტროს საიტზე ინტერნეტში. 

4. კონტროლი ბრძანების შესრულებაზე დაევალოს მინის- 
ტრის პირველ მოადგილეს ქ. ნათია თურნავას. 

5, ბრძანება ამოქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე. 

მინისტრის პირველი მოადგილე 6. თურნავა 

დებულება სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 

სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის 

პრივატიზების წესის შესახებ 

თავი I. ზოგადი დებულებანი 

მუხლი 1. 

1. ეს დებულება შემუშავებულია "სახელმწიფო საკუთრება- 
ში არსებული სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის პრივა- 
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ტიზების შესახებ” საქართველოს კანონის საფუძველზე და შესა- 
ბამისად. იგი არეგულირებს სახელმწიფო საკუთრებაში არსებუ- 
ლი სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთების 
პრივატიზების ორგანიზების წესსა და პირობებს. 

2. დებულების მიზანს წარმოადენს დეტალურად და სრულყ- 
ოფილად აღწეროს სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის 
პრივატიზების პროცესი. 

3. ამ დებულებაში გამოყენებულ ტერმინებს აქვთ იგიეე მნიშ- 
ვნელობა, როგორიც “სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასო- 
ფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზების შესახებ” 
საქართველოს კანონში გამოყენებულ ტერმინებს. 

მუხლი 2. 

1. სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული იჯარით გაცემუ- 
ლი,იჯარით გაუცემელი და ყოფილი საიჯარო სასოფლო-სამეუნ- 
რეო დანიშნულების მიწის პრივატიზებას ახორციელებს 
საქართველოს ეკონომიკური განვითარების სამინისტროს სახ- 
ელმწიფო ქონების აღრიცხვისა და პრივატიზების შესაბამისი ტერ- 
იტორიული ორგანო (შემდგომში –– ტერიტორიული ორგანო). 

2. იჯარით გაუცემელ მიწის ნაკვეთების სპეციალურ აუქ- 
ციონზე პრივატიზების მიზნით, ადგილობრივი თვითმმართველო- 
ბის წარმომადგენლობითი ორგანო (შემდგომში –– საკრებულო) 
უზრუნველყოფს საპარივატიზებო გეგმის პროექტების შემუშავე- 
ბასა და შესაბამის ტერიტორიულ ორგანოში წარდგენას. (9.02.2007 
M 1-1/234) 

3. იჯარით გაუცემელ მიწის ნაკვეთებზე სპეციალური აუქ- 
ციონის ორგანიზებასა და ჩატარებას, იჯარით გაუცემელ (სპე- 
ციალურ აუქციონზე შეძენის მსურველის არ გამოვლენის შემთხ- 
ვევაში) და ყოფილ საიჯარო მიწის ნაკვეთებზე ღია აუქციონის 
ორგანიზებასა და ჩატარებას, მათი შემდგომი პრივატიზების 
მიზნით, უზრუნველყოფს ტერიტორიული ორგანო. (9.02.2007 M 
1-1/234) . · 

4. ტერიტორიული ორგანოსა და კომისიის წევრთა უფლებე- 
ბისა და მოქმედების შეზღუდვის, თანამდებობრივი შეუთავსე- 
ბლობისა და ეკონომიკური ინტერესების დეკლარილების წესები 
განისაზღერება “საჯარაო სამსახურის შესახებ" და "საჯარო სამ- 
სახურში ინტერესთა შეუთავსებლობისა და კორუფციის შესახებ" 
საქართველოს კანონებით. 

5, მიწის ნაკვეთზე საკუთრების უფლება და იპოთეკის ხე- 
ლშეკრულება ძალაშია მისი საჯარო რეესტრში რეგისტრაციიდან. 
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მიწისა და სხვა უძრავი ქონების შეძენის დამადასტურებელი ოქმი 
მისი გაცემიდან და იპოთეკის ხელშეკრულება მისი დადებიდან 
წარდგენილი უნდა იქნეს სარეგისტრაციო სამსახურში სარეგის- 
ტრაციოდ 15 სამუშაო დღის ვადაში. (20.06.2006 M1-1/537) 

თავიII. პირდაპირი მიყიდვის ფორმით 
პრივატიზების წესი და პირობები 

მუხლი 3. 

1. იჯარით გაცემული სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულებ- 
ის მიწის პირდაპირი მიყიდვის ფორმით პრივატიზებას ახორ- 
ციელებს ტერიტორიული ორგანო. 

2. მიწის ნაკვეთის პირდაპირი მიყიდვის ფორმით პრივატი- 
ზების აუცილებელი პირობაა სახელმწიფოსა და მოიჯარეს შორის 
დადგენილი წესით დადებული და საჯარო რეესტრში რეგისტრ- 
ირებული საიჯარო ხელშეკრულება (20.06.2006 M1-1/537) 

3. საიჯარო მიწის ნაკვეთის ნაწილის პრივატიზება დაუშვე- 
ბელია. თუ საიჯარო მიწის ფართობი შედგება რამდენიმე ერთმანე- 
თისაგან ერთმანეთისაგან სივრცობრივად/გეოგრაფიულად 
დამოუკიდებელი მიწის ნაკვეთებისაგან. მაშინ მოიჯარეს უფლე- 
ბა აქვს გამოისყიდოს მისთვის სასურველიმმიწის ნაკვეთი (ნაკვეთ- 
ები). საიჯარო მიწის ნაკვეთების პრივატიზებისას, დარჩენილი 
საიჯარო მიწის ნაკვეთზე (ნაკვეთებზე, მათი ღია აუქციონზე 
პრივატიზების მიზნით, კანონმდებლობით დადგენილი წესით უქმ- 
დება საიჯარო ხელშეკრულება. საიჯარო ხელშეკრულების 
გაუქმების წესი არ ეხება იმ სასსოფლო-სამეურნეო დანიშნულებ- 
ის მიწის ნაკვეთებს, რომლებიც "სახელმწიფო საკუთრებაში არ- 
სებული სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზე- 
ბის შესახებ” საქართველოს კანონის შესაბამისად პრივატიზებას 
არ ექვემდებარება. (20.06.2006 MI - 1/537) 

4.იჯარით გაცემულიმიწის ნაკვეთის პრივატიზების უფლე- 
ბა აქვს მხოლოდ საქართველოს მოქალაქეს და საქართველოს 
კანონმდებლობის შესაბამისად რეგისტრირებულ კერძო სამართ- 
ლის იურიდიულ პირს. 

5. თუ პრივატიზებას დაქვემდებარებული საიჯარო მიწის 
ნაკვეთი მდებარეობს საქართველოს სახელმწიფო საზღერის 500 
მეტრიან ზოლში, მაშინ ტერიტორიული ორგანო ვალდებულია 

ყოველ კონკრეტულ შემთხვევაზე გადაწყვეტილების მისაღებად 
შესაბამისი დოკუმენტაცია გადააგზავნოს საქართველოს 
ეკონომიკური განვითარების სამინისტროს მეშვეობით საქართვე- 
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ლოს მთავრობაში. მხოლოდ დადებითი გადაწყვეტილების მიღებ- 
ის შემდეგ არის შესაძლებელი პრივატიზების პროცესის განხორ- 

ციელება. 
მუხლი 3'. (20.06.2006 M1-1/517) 
1. იჯარით გაცემული მიწის ნაკვეთის პირდაპირი წესით მისი 

განკარვის შემთხვევაში საპრივატიზებო ფასი,მისი ხარისხის (კარ- 
გი/მწირი) გათვალისწინებით, შეადგენს გამოსყიდვის თაობაზე 
განცხადების წარდგენის დროისათვის საქართველოს საგადასახ- 
ადო კოდექსით დადგენილი სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულებ- 
ის მიწაზე ქონების გადასახადის საბაზისო წლიური განაკვეთის 
ათმაგ ოდენობას. თუ მიწის ნაკვეთზე მდებარეობს სახელმწიფო 
საკუთრებაში არსებული სამეურნეო და დამხმარე ნაგებობები ან/ 
და მრავალწლიანი ნარგავები, მაშინ საპრივატიზებო ფასი 
მოიცავს კანონმდებლობით განსაზღვრულ მათ საწყის ფასსაც. 

2. კონკრეტული საიჯარომიწის ნაკვეთის ხარისხი დგინდე- 
ბა საიჯარო ხელშეკრულების საფუძველზე, მაგრამ თუ საიჯარო 
ხელშეკრულებაში მიწის ხარისხი აღნიშნული არ არის ან 2005 1 
იანვრამდე დადებულ საიჯარო ხელშეკრულებაში ხარისისხად 
აღნიშნულია “საშუალო ხარისხი", მაშინ ტერიტორიული ორგანო 
მიწის ნაკვეთის ხარისხს ადგენს აღნიშნულ მიწის ნაკვეთზე 2005 
1 იანვრიდან არსებული მიწის ხარისხობრივი მაჩვენებლის საფუძ- 

ველზე. 
მუხლი 4. 

1. პირდაპირი მიყიდვის ფორმით პრივატიზების პროცესის 
დაწყების საფუძველია მოიჯარის ან მისი უფლებამოსილი წარმო- 
მადგენლის განცხადება იმ ტერიტორიულ ორგანოში, სადაც მდე- 
ბარეობს მიწის ნაკეეთი/ნაკვეთები. 

2. განცხადება შეტანილ უნდა იქნეს იჯარისხელშეკრულებ- 
ის ვადის შეწყვეტამდე ან 10 წელზე მეტი ვადითდადებული იჯარის 
ხელშეკრულების შემთხვევაში -– 10 წლის ვადაში. ამ ვადის 
ამოწურვის შემდეგ აღნიშნულმიწის ნაკვეთზე/ნაკვეთებზე კანონ- 
მდებლობით დადგენილი წესით უქმდება იჯარის ხელშეკრულება 
და ღია აუქციონის საფუძველზე ხდება მისი პრივატიზება. 
(9.02.2007 M 1-1/234) 

3. განცხადება უნდა იყოს შედგენილი წერილობითი ფორმით 

და უნდა შეიცავდეს: 
ა) იმ ტერიტორიული ორგანოს დასახელებას, რომელსაც 

მიმართავს განმცხადებელი; 
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ბ) განმცხადებლის ვინაობასა და მისამართს; 

გ) განმცხადებლის მოთხოვნას; 
დ) განცხადებაზე დართული საბუთების ნუსხას. 
4. განცახდებას უნდა დაერთოს: 
ა) საიჯარო ხელშეკრულება თანდართული ექსპლიკაციის 

გეგმით ან მათი სანოტარო წესით დამოწმებული ასლები. საიჯა- 
რო ხელშეკრულების სხვა დანართების წარმოუდგენლობა არ შეი- 
ძლება გახდეს განცხადების მიღებაზე ან განცხადების დაკმაყ- 
ოფილებაზე უარის თქმის მიზეზი. (20.06.2006 MI- 1/537) 

ბ) საიჯარო ხელშეკრულების საჯარო რეესტრში რეგის- 
ტრაციის დამადასტურებელი დოკუმენტი – ამონაწერი საჯარო 
რეესტრიდან და ამონაწერზე თანდართულიმიწის ნაკვეთის საკა- 
დასტრო გეგმა; საკადასტრო გეგმის არარსებობის შემთხვევაში 
ან თუ საკადასტრო გეგმა არ იძლევა დეტალურ-სრულყოფილინ- 
ფორმაციას მიწის ნაკევთის თაობაზე, მაშინ განცხადებას დამატე- 
ბით უნდა დაერთოს შესაბამისი უფლების მქონე პირის მიერ შეს- 
რულებული მიწის ნაკვეთის/ნაკვეთების საკადასტრო აზომვითი 
ნახაზი/ნახაზები; 

გ) ფიზიკური ან იურიდიული პირის ან/და მათი უფლებამო- 
სილი წარმომადგენლის მაიდენტიფიცირებელი დოკუმენტების 
ასლები და წარმომადგენლობის დამადასტურებელი დოკუმენტი. 

5. მოიჯარეს უფლება აქვს რამდენიმე საიჯარო მიწის ნაკვე- 
თის პრივატიზება მოითხოვოს ერთი განაცხადით და შესაბამისად 
განაცხადს დაურთოს წარსადგენი დოკუმენტაციის ან მათი სან- 
ოტარო წესით დამოწმებული ასლების ერთი ეგზემპლარი. 
(20.06.2006 MI-1/537) 

6. საიჯარო მიწის ნაკვეთის ერთობლივი სარგებლობის 
შემთხვევაში განცხადებას წერს ერთ-ერთი მოიჯარე, რომელსაც 
უნდა გააჩნდეს დანარჩენი მოიჯარებისაგან წამომადგენლობის 
დამადასტურებელი დოკუმენტი. 

7. ტერიტორიული ორგანოს უფლება არა აქვს მოსთხოვოს 
განმცხადებელს ამ მუხლის მე-4 პუნქტში აღნიშნული დოკუმენ- 
ტაციის გარდა სხვა რაიმე დამატებითი საბუთი ან ინფორმაცია. 

8. ტერიტორიული ორგანო ვალდებულია დადგენილი წესით 
რეგისტრაციაში გაატაროს განცხადება, დასვას მასზე რეგის- 
ტრაციის თარიღი,ნომერი და დაუყოვნებლივ გადასცეს განმცხა- 
დებელს განცხადების რეგისტრაციაში გატარების დამადასტურე- 
ბელი დოკუმენტი. 

9. ტერიტორიული ორგანო 3 სამუშაო დღის ვადაში ამოწმებს 
დოკუმენტაცია სრულად არის თუ არა წარმოდგენილი. თუ ალღ- 

208



მოჩნდება, რომ განმცხადებელმა არ წარადგინა ამ დებულების მე- 
4 მუხლის მე-3 და მე-4 პუნქტებით გათვალისწინებული რაიმე 
დოკუმენტი ან ინფორმაცია ტერიტორიული ორგანო განმცხა- 

დებელს განუსაზღვრავს 10 სამუშაო დღის ვადას, რომლის გან- 
მავლობაშიც მან დამატებით უნდა წარადგინოს წარუდგენელი 
დოკუმენტი ან ინფორმაცია. (20.06.2006 M1-1/537) 

10. დამატებითი დოკუმენტების წარდგენის შემთხვევაში 
ტერიტორიული ორგანო რეგისტრირებულ განცხადებაში და რეგ- 
ისტრაციის დამადასტურებელ დოკუმენტში აღნიშნავს დამატე- 
ბით წარმოდგენილ დოკუმენტაციას და წარდგენის თარილს და 
ადასტურებს ბეჭდით. 

11. დამატებითი დოკუმენტის ან სხვა ინფორმაციის წარდ- 
გენამდე განცხადების ვადის დინება შეჩერებულად ითქლება და 
განახლდება მხოლოდ განმცხადებლის მიერ შესაბამისი საბუთის 
ან ინფორმაციის წარდგენისთანავე. 

12. თუ დადგენილ ვადაში განმცხადებელი არ წარადგენს 
შესაბამის დოკუმენტს ან ინფორმაციას, ტერიტორიული ორგანო 
გამოიტანს გადაწყვეტილებას განცხადების განუხილველად და- 
ტოვების შესახებ. 

13. თუ განმცხადებელი ამ მუხლის მე-2 პუნქტით დადგენი- 
ლი ვადების დაარღვევით შეიტანს განცხადებას პრივატიზების 
პროცესის დაწყების თაობაზე ტერიტორიული ორგანო ვ სამუშაო 
დღის ვადაში გამოიტანს გადაწყვეტილებას განცხადების დაკმაყ- 
ოფილებაზე უარის თქმის თაობაზე. 

14. ტერიტორიული ორგანო ვალდებულია განუმარტოს გან- 
მცხადებელს მისი უფლებები და მოვალეობები. გააცნოს განცხა- 
დების განხილვის წესი, ის მოთხოვნები, რომლებსაც უნდა აკმაყ- 
ოფილებდეს განცხადება ან საჩივარი და მიუთითოს განცხადება- 
ში დაშვებული შეცდომების შესახებ. მისცეს განმცხადებელს შესა- 
ძლებლობა გაეცნოს საქმის განხილვის მასალებს. 

15. მოიჯარის მიერ განცხადების წარდგენიდან 1 თგის ვა- 
დაში ტერიტორიული ორგანო ადგენს წარმოდგენილი დოკუმენ- 
ტაციის შესაბამისობას ამ დებულების მე-4 მუხლის მე-3 და მე-4 
პუნქტების მოთხოვნებთან და თუ წარმოდგენილი დოკუმენტაცია 
შეესაბამება აღნიშნულ მოთხოვნებს მაშინ ტერიტორიული ორგა- 
ნო განმცხადებელს უგზავნის წერილობით შეტყობინებას 
საპრივატიზებო ფასის ოდენობის და მისი სრულადან სულ მცირე 
20%-ის გადახდის მოთხოვნით. ხოლო თუ წარმოდგენილი დოკუ- 
მენტაცია არ აკმაყოფილებს კანონით დადგენილ მოთხოვნებს, ამ 
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ვადაშივე გამოიტანს გადაწყვეტილებას განცხადების დაკმაყ- 
ოფილებაზე უარის თქმის თაობაზე. (20.06.2006 MI -1/537) 

16. წერილობითი შეტყობინების მიღებიდან (1 თვის ვადაში 
განმცხადებელმა გადასახდელი თანხის სრულად ან სულ მცირე 
20% გადახდის დამადასტურებელი დოკუმენტით უნდა მიმართოს 
ტერიტორიულ ორგანოს. ტერიტორიული ორგანო 3 სამუშაო დღის 
ვადაში გასცემს მიწისა და სხვა უძრავი ქონების შეძენის დამადას- 
ტურებელ ოქმს, ხოლო სულ მცირე 20%-ის გადახდის შემთხვევა- 
ში, 3 სამუშაო დღის ვადაშივე დებს იპოთეკის ხელშეკრულებას. 

16'. თუ განმცხადებელი წერილობითი შეტყობინების მიღე- 
ბიდან ! თვის ვადაში გადაიხდის გადასახდელი თანხის 50% მაშინ 
გადასახდელი თანხა სრულად გადახდილად ჩაითქლება და აღნიშ- 
ნული თანხის გადახდის დამადასტურებელი დოკუმენტის წარდ- 
გენიდან 3 სამუშაო დღის ვადაში ტერიტორიული ორგანო გასცემს 
მიწისა და სხვა უძრავი ქონების შეძენის დამადასტურებელ ოქმს. 
(20.06.2006 M1-1/537) 

17. თუ წერილობითი შეტყობინების მიღებიდან ! თვის ვა- 
დაში განმცხადებელი არ გადაიხდის გადასახდელ თანხას სრულად 
ან სულ მცირე მის 20%-ს, მაშინ ტერიტორიული ორგანო გამ- 
ოიტანს გადაწყვეტილებას განცხადებაზე უარის თქმის თაობაზე. 
აღნიშნული არ უკრძალავს მოიჯარეს ამ მუხლის მე-2 პუნქტით 
დადგენილ ვადაში განმეორებით მიმართოს განცხადებით ტერი- 
ტორიულ ორგანოს პირდაპირი მიყიდვის ფორმით პრივატიზების 
პროცესის დაწყების თაობაზე. 

18. ერთი განცხადების საფუძველზე რამდენიმე საიჯარო მი- 
წის ნაკვეთის პრივატიზებისას ტერიტორიული ორგანო თითოეულ 
ნაკვეთზე გასცემს მიწისა და სხვა უძრავი ქონების შეძენის დამა- 
დასტურებელ ოქმს და საჭიროების შემთხვევაში, თითოეულ მი- 
წის ნაკვეთზე დებს იპოთეკის ხელშეკრულებას. (20.06.2006 M1- 
1/537) 

19. თუ მოიჯარე იპოთეკის ხელშეკრულების გაფორმებიდან 
ერთი წლის განმავლობაში გადაიხდის მთლიანი შესაძენი თანხის 
50%-ს, ხოლო Iდან 3 წლამდე – 70%-ს, მაშინ მიწის ნაკვეთი და 
სხვა უძრავი ქონება გამოსყიდულად ჩაითქლება. მოიჯარემ შესა- 
ძენი თანხის გადახდის დამადასტურებელი დოკუმენტი უნდა 
წარადგინოს ტერიტორიულ ორგანოში. ტერიტორიული ორგანო 
3 სამუშაო დღის ვადაში წერილობით ადასტურებს ვალდებულებ- 
ის შესრულებას, რის საფუძველზეც საჯარო რეესტრში უქმდება 
იპოთეკის ხელშეკრულება. 3 წლის გასვლის შემდეგ მოიჯარე ის- 
დის შესაძენი თანხის 100%-ს. 
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20. თუ მოიჯარე იპოთეკის ხელშეკრულების გაფორმებიდან 
ყოველ მომდევნო წელს, ვერ გადაიხდის მთლიანი გადასახდელი 
თანხის სულ მცირე 10%-ს, მაშინ მიწის ნაკვეთი და სხვა უძრავი 
ქონება გაიყიდება საქართველოს კანონმდებლობით დადგენილი 
წესით. 

21. იმ შემთხვევაში, როდესაც არსებობს ტერიტორიული 
ორგანოს მიერ მიღებული გადაწყვეტილება განცხადების განუხ- 
ილველად დატოვების ან განცხადების დაკმაყოფილებაზე უარის 
თქმის თაობაზე ან საჩივრის დაკმაყოფილებაზე უარის თქმის 
შესახებ, განცხადება პრივატიზების პროცესის დაწყების თაობა- 
ზე შესაძლებელია განმეორებით იქნეს წარდგენილი თუ ფაქტო- 
ბრივი ან სამართლებრივი მდგომარეობა, რომელიც საფუძვლად 
დაედო ადმინისატრაციული აქტის გამოცემას, შეიცვალა განმცხ- 
ადებლის სასარგებლოდ. 

21!. ტერიტორიული ორგანო ყოველი მომდევნო თვის 10 
რიცხვამდე შესაბამის საგადასახადო ორგანოს უგზავნის ინფორ- 
მაციას პირდაპირი მიყიდვის ფორმით პრივატიზებულ მიწის ნა- 
კვეთებზე. (20.06.2006 MI-1/537) 

თავიIII. იჯარით გაუცემელი და ყოფილი საიჯარო 

სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთების 

პრივატიზება 

მუხლი §. 

1. იჯარით გაუცემელი და ყოფილი საიჯარო სასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზებას ახორციელებს 
ტერიტორიული ორგანო. 

2. იჯარით გაუცემელი სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულებ- 
ის მიწაზე ეწყობა სპეციალური აუქციონი,რომელსაც აწყობს ტერ- 
იტორიული ორგანოს მიერ შექმნილი კომისია. (9.02.2007 M 1-1/ 
234) 

3. სპეციალურ აუქციონში მონაწილეობის მიღების უფლება 
აქვთ კონკრეტული ადმინისტრაციული ერთეულის -– დასახლებ- 
ის (სოფლის, დაბის და ქალაქის) და დასახლებათა გაერთიანების 
(თემის ტერიტორიულ საზღვრებში საკომლო წიგნში აღრიცხულ 

ან/და პირადობის მოწმობის საფუძველზე რეგისტრირებულ 
საქართველოს მოქალაქეებს. (9.02.2007 M 1- 1/234) 

4. სპეციალურ აუქციონზე გამარჯვებულის გამოვლენა დას- 
ტურდება აუქციონში გამარჯვების დამადასტურებელი ოქმის 

შედგენით და აუქციონში გამარჯვებულზე დაუყოვნებლივ გაცე- 
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მით. ამ ოქმს გასცემს ტერიტორიული ორგანოს მიერ შექმნილი 
კომისია. (9.02.2007 M I-1/234) 

5. სპეციალური აუქციონი ხორციელდება საპრივატიზებო 
გეგმისა და აუქციონის ჩატარების გრაფიკის საფუძველზე. 

6. სპეციალურ აუქციონზე შეძენის მსურველის არგამოვლე- 
ნის შემთხვევაში არის მხოლოდ შესაძლებელი იჯარით გაუცემე- 
ლი სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწაზე ღია აუქციონის 
მოწყობა. ღია აუქციონი ეწყობა ასევე ყოფილი საიჯარო სასოფ- 
ლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწების პრივატიზების მიზნით. 
ღია აუქციონს აწყობს ტერიტორიული ორგანო. 

7. ღია აუქციონში მონაწილეობის მიღების უფლება აქვს 
საქართველოს ყველა მოქალაქეს და საქართველოში რეგისტრირე- 
ბულ კერძო სამართლის იურიდიულ პირს. 

8. ღია აუქციონზე გამარჯვებულის გამოვლენა დასტურდე- 
ბა ღია აუქციონში გამარჯვების დამადასტურებელი ოქმის 

შედგენით და გამარჯეებულზე დაუყოვნებელი გაცემით 
საქართველოს ეკონომიკური განვითარების სამინისტროს შესა- 
ბამისი ტერიტორიული ორგანოს მიერ შექმილი კომისიის მიერ. 

9. სპეციალურ დაღია აქუციონებში გამარჯვებული პირი გამ- 
არჯვების დამადასტურებელი ოქმის მიღებიდან 1 თვის ვადაში იხ- 
დის მიწის ნაკვეთისა და მასზე განთავსებული უძრავი ქონების 
საფასურს ან საფასურის სულ მცირე 20%-ს და წარუდგენს შესაბა- 
მის ტერიტორიულ ორგანოს. აუქციონში გამარჯვებულ პირს გადა- 
ხდილი ბე ეთქლებამინის ნაკვეთის საფასურის გადახდისას. საფა- 
სურის გადახდის დამადასტურებელი დოკუმენტის წარდგენის შემ- 
დეგ ტერიტორიული ორგანო 3 სამუშაო დღის ვადაში გასცემს მი- 
წისა და სხვა უძრავი ქონების შეძენის დამადასტურებელ ოქმს და 
სულ მცირე 20%-ის გადახდის შემთხვევაში, 3 სამუშაო დღის ვადა- 
ში დებს ოპოთეკის ხელშეკრულებას. (9.02.2007 M 1- 1/234) 

9'. თუ სპეციალურ და ღია აუქციონში გამარჯვებული პირი 
სპეციალურ ან ღია აუქციონში გამარჯვების დამადასტურებელი 
ოქმის მიღებიდან 1 თვის ვადაში გადაიხდის გადასახდელი თანხ- 
ის 50%-ს და წარუდგენს შესაბამის ტერიტორიულ ორგანოს, მა- 
შინ გადასახდელი თანხა სრულად გადახდილად ჩაითვლება. აუქ- 
ციონში გამარჯვებულ პირს გადახდილი ბე ეთქლება მიწის ნაკეე- 
თის საფასურის გადახდისას. აღნიშნული თანხის გადახდის დამა- 
დასტურებელი დოკუმენტის წარდგენიდან 3 სამუშაო დღის ვადაში 
ტერიტორიული ორგანო გასცემს მიწისა და სხვა უძრავი ქონების 
შეძენის დამადასტურებელ ოქმს. (9.02.2007 M 1- 1/234) 
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9?., თუ სპეციალურ ან ღია აუქციონში გამარჯგებული პირი 
აუქციონში გამარჯვების დამადასტურებელი ოქმის გაცემიდან 1! 
თვის ვადაში არ გადაიხდის გამოსასყიდი თანხის არანაკლებ 20%- 
ს და არ წარადგენს ტერიტორიულ ორგანოში, აუქციონის შედე- 
გები ცხადდება ბათილად და გამარჯვებულ პირს გადახდილი ბე 

არ უბრუნდება, (9.02.2007 M 1-1/234) 
10. თუ სპეციალურ და ღია აუქციონში გამარჯვებული პირი 

იპოთეკის ხელშეკრულების გაფორმებიდან ერთი წლის განმავლო- 
ბაში გადაიხდის მთლიანი შესაძენი თანხის 50%-ს, ხოლო 1-დან 3 
წლამდე – 70%-ს, მაშინ მიწის ნაკვეთი და სხვა უძრავი ქონება 
გამოსყიდულად ჩაითვლება. აუქციონში გამარჯვებულ პირს 
გადახდილი ბე ეთქლება მიწის ნაკვეთის საფასურის გადახდისას. 
პირმა შესაძენი თანხის გადახდის დამადასტურებელი ქვითარი 
უნდა წარადგინოს ტერიტორიულ ორგანოში. ტერიტორიული 
ორგანო 3 სამუშაო დღის ვადაში წერილობით ადასტურებს ვალდე- 
ბულების შესრულებას, რის საფუძველზეც საჯარო რეესტრში 
უქმდება იპოთეკის ხელშეკრულება. 3 წლის გასვლის შემდეგ 
მოიჯარე იხდის შესაძენი თანხის 100%-ს. (9.02.2007 M 1-1/234) 

თავი IV. საპრივატიზაციო გეგმის, ღია აუქციონის 
საფუძველზე საპრივატიზებო მიწის ნაკვეთების ნუსხის 
შემუშავების, შეთანხმების, დამტკიცებისა და მასში 
ცვლილბების შეტანის წესი (20.06.2006 M1 -1/537) 

მუხლი 6. 

1. იჯარით გაუცემელი საპრივატიზებო მიწის ნაკვეთების 
საპრივატიზებო გეგმის პროექტებს შეიმუშავებს საკრებულო, 
რომელიც დასახლებათა მიხედვით ახორციელებს მიწის ნაკვეთე- 
ბის შერჩევას, ოპტიმალური ზომის ნაკვეთებად (არანაკლებ 3 ჰექ- 
ტრიან ნაკვეთებად) დაყოფასა (აღნიშნული შეზღუდვა არ მო- 
ქმედებს, თუ მიწის ნაკვეთი 3 ჰექტარზე მცირეა) და მიწის კატე- 
გორიისა და ხარისხის განსაზღვრას. (9.02.2007 M I- 1/234) 

2. ამოღებულია (9.02.2007 M 1I-1/234 
3. საკრებულო დასახლებათა ტერიტორიულ საზღვრებში 

არსებულ იჯარით გაუცემელი მიწის ფართობების შესახებ საკა- 
დასტრო ინფორმაციას იღებს საჯარო რეესტრის ეროვნული 
სააგენტოს შესაბამისი სარეგისტრაციო სამსახურისაგან. ამ ინ- 
ფორმაციის საფუძველზე საკრებულო საკადასტრო რუკებზე 
ახდენს მიწის ნაკვეთების პირობით დაყოფასა და უზრუნველყოფს 
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ყოველი მიწის ნაკვეთის საკადასტრო ნახაზის მომზადებას. 
საპრივატიზებო გეგმის დამტკიცების შემდგომ საკრებულო ახორ- 
ციელებს საპრივატიზებო გეგმაში მოცემული მიწის ნაკვეთების 
საკადასტრო გეგმების საფუძველზე ნაკვეთების ნატურაში გადა- 
ტანას (ადგილზე მონიშვნას). (9.02.2007 M 1I-1/234) 

4. საპრივატიზებო გეგმა მიწის ნაკვეთის საკადასტრო ინ- 
ფორმაციის, ფართობისა და ადგილმდებარეობის გარდა უნდა 
მოიცავდეს ინფორმაციას მიწის ნაკვეთის ხარისხობრივი (კარგი 
და მწირი) მონაცემების შესახებ და მათ საფუძველზე გაანგარიშე- 
ბული მიწის ნაკვეთის საწყის ფასს. 

4'. სპეციალური და ღია აუქციონის საფუძველზე საპრივა- 
ტიზებო იჯარით გაუცემელი მიწის ნაკვეთის საწყისი საპრივატი- 
ზებო ფასი, მისი ხარისხის (კარგი/მწირი) გათვალისწინებით, შეად- 
გენს აუქციონის გამოცხადების დროისათვის საქართველოს სა- 
გადასახადო კოდექსით დადგენილი სასოფლო-სამეურნეო დანიშ- 
ნულების მინაზე ქონების გადასახადის საბაზისო წლიური გა- 
ნაკვეთის ორმაგ ოდენობას, ხოლო ღია აუქციონის საფუძველზე 
საპრივატიზებო ყოფილი საიჯარო მიწის ნაკვეთის საწყისი 
საპრივატიზებო ფასი, მისი ხარისხის (კარგი/მწირი) გათვალ- 
ისწინებით, შეადგენს აუქციონის გამოცხადების დროისათვის 
საქართველოს საგადასახადო კოდექსით დადგენილი სასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწაზე ქონების გადასახადის საბაზისო 
წლიური განაკვეთის ათმაგ ოდენობას. თუ მიწის ნაკვეთზე მდე- 
ბარეობს სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სამეურნეო და 
დამხმარე ნაგებობები ან/და მრავალწლიანი ნარგავები, მაშინ 
საპრივატიზებო ფასი მოიცავს კანონმდებლობით განსაზღვრულ 
მათ საწყის ფასსაც. (20.06.2006 M1-1/537) 

5. საკრებულო შეიმუშავებს საპრივატიზებო გეგმას, რომელ- 
იც დასამტკიცებლად წარედგინება ტერიტორიულ ორგანოს. 
(20.06.2006 MI-1/537) 

6. საპრივატიზებო გეგმის დამტკიცებამდე I თვით ადრე 
ტერიტორიული ორგანო საპრივატიზებო გეგმის პროექტს საჯარ- 
ოდ აქვეყნებს შესაბამისი საკრებულოსა და დასახლების ადმინ- 
ისტრაციულ შენობაში. (9.02.2007 M 1-1/234) 

7. ტერიტორიული ორგანო საპრივატიზებო გეგმას შესა- 
თანხმებლად წარუდგენს საქართველოს გარემოს დაცვისა და 
ბუნებრივი რესურსების სამინისტროს ტერიტორიულ ორგანოს. 
(20.06.2006 MI -1/537) 

8. საქართველოს გარემოს დაცვისა და ბუნებრივი რესურსე- 
ბის სამინისტროს ტერიტორიული ორგანო ვალდებულია საპრივა- 
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ტიზებო გეგმის შეთანხმების შესახებ დადებითი ან უარყოფითი 
პასუხი წერილობით აცნობოს ტერიტორიულორგანოს 15 სამუშაო 
დღის ვადაში. დადებითი ან უარყოფითი პასუხის ამ ვადაში არ გაგ- 
ზავნის შემთხვევაში საპრივატიზებო გეგმა შეთანხმებულად ჩაი- 
თვლება. უარყოფითი პასუხი უნდა იყოს დასაბუთებული. 
(20.06.2006 M1-1/537) 

9. თუ საპრივატიზებო გეგმაში "საქართველოს სახელმწიფო 
საზღვრის შესახებ” საქართველოს კანონით განსაზღვრულ 500 
მეტრიან სასაზღვრო ზოლში არსებული მიწის ნაკვეთებია მოქ- 
ცეული, მაშინ ტერიტორიული ორგანო საპრივატიზებო გეგმას 
ამტკიცებს 500 მეტრიან სასაზღვრო ზოლში მოქცეულიმმიწის ნა- 
კვეთების გარეშე,ხოლო აღნიშნულნაკეეთებზე გადაწყვეტილებ- 
ის მისაღებად, საქართველოს ეკონომიკური განვითარების სამინ- 
ისტროს მეშვეობით, დოკუმენტაციას უგზავნის საქართველოს 
მთავრობას. (20.06.2006 MI1-1/537) 

9!. ამოღებულია (9.02.2007 M 1- 1 /234) 
10. საქართველოს მთავრობის მიერ 500 მეტრიან სასაზღვრო 

ზოლში არსებული მიწის ნაკვეთების პრივატიზების შესახებ შე- 
საბამისი გადაწყვეტილების მიღების შემდგომ ტერიტორიულ 
ორგანოს ცვლილებები შეაქვს მის მიერ დამტკიცებულ საპრივა- 
ტიზებო გეგმასა და აუქციონის ჩატარების გრაფიკში. 

11. ტერიტორიული ორგანო საპრივატიზებო გეგმას შესაბა- 
მის სახელმწიფო უწყებასთან შეთანხმების შემდგომ ამტკიცებს 
10 სამუშაო დღის ვადაში. ამავე ვადაში სარეგისტრაციო სამსახ- 
ურს უგზავნის საპრივატიზებო გეგმაში მოცემულ მიწის ნაკვეთ- 
ების საკადასტრო ინფორმაციას და განაცხადს სახელმწიფო 
საკუთრებაში სარეგისტრაციოდ. (9.02.2007 M 1- |/234) 

12. საპრივატიზებო გეგმაში, სპეციალურ და ღია აუქციონ- 
ის გრაფიკში ცვლილებებისა და დამატებების განხორციელების 
უფლება აქვს ტერიტორიულ ორგანოს. (9.02.2007 M 1I-1/234) 

13. ღია აუქციონის საფუძველზე საპრივატიზებო მიწის ნა- 
კვეთების საპრივატიზებო გეგმა და აუქციონის მოწყობის გრაფიკი 
ყოველკვარტალურად მტკიცდება ტერიტორიული ორგანოს მიერ. 
(9.02.2007 M 1-1/234) 

14. ღია აუქციონის საფუძველზე საპრივატიზებო მიწის ნა- 
კვეთების საპრივატიზებო გეგმა და აუქციონის მოწყობის გრაფიკი 
დგება ყოველი კონკრეტული კვარტლის განმავლობაში აუქციონ- 
ის მომწყობი კომისიის მიერ წარმოდგენილი სპეციალურ აუქ- 
ციონზე გაუყიდავი მიწის ნაკვეთების შესახებ მონაცემებისა და 
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ყოფილი საიჯარო მიწის ნაკვეთების შესახებ არსებული ინფორ- 
მაციის საფუძველზე. (9.02.2007 M 1-1/234) 

15. ყოველ კონკრეტულ კვარტალში დამტკიცებულ ღია აუ- 
ქციონის საარივატიზებო გეგმაში მოცემული მიწის ნაკვეთები, 
დამტკიცებული გრაფიკის შესაბამისად ღია აუქციონზე გატანილ 
უნდა იქნეს ყოველ მომდევნო კვარტალში. (9.02.2007 M I-1/234) 

თავი V. სპეციალური და ღია აუქციონის მომწყობი 
კომისია 

მუხლი7. 

1. სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული იჯარით გაუცემე- 
ლი და ყოფილი საიჯარო სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების 
მიწის პრივატიზების მიზნით ტერიტორიული ორგანოები ქმნიან 
სპეციალური და ღია აუქციონის კომისიებს. (9.02.2007 M 1-1/234) 

2. ამოღებულია (9.02.2007 M 1-1/234) 
3. სპეციალური და ღია აუქციონის მოსაწყობად ტერიტორი- 

ული ორგანოს მიერ შექმნილი კომისია შედგება შესაბამისი ტერი- 
ტორიულიორგანოს წარმომადგენლებისაგან. (9.02.2007 M 1-1/234) 

4. არავის არ აქვს უფლება კომისიაზე მოახდინოს რაიმე ზე- 
გაელენა ან ჩაერიოს მის საქმიანობაში გადაწყვეტილების მიღებ- 
ის მიზნით. 

5. კომისია შედგება არანაკლებ 3 წევრისაგან. კომისიის 
წევრების მაქსიმალური ზღვარი არ არის შეზღუდული და იგი 
აუცილებლად უნდა იყოს კენტი. ტერიტორიული ორგანოს მიერ 
შექმნილი კომისიის თავმჯდომარეს, მის მოადგილეს და კომისიის 
წევრებს 2 წლის ვადით ნიშნავს და ათავისუფლებს ტერიტორიუ- 
ლი ორგანოს ხელმძღვანელი. (9.02.2007 M 1-1/234) 

6. თუ ცალკეულ ტერიტორიული ორგანოს წარმომადგენელ- 
თა შემადგენლობა 3 პირზე ნაკლებია, მაშინ კომისიაში მოწვეულ 
იქნება სხვა ტერიტორიული ორგანოს წარმომადგენელი. 

7. ამოღებულია (20.06.2006 M1-I/537 · 
8. კომისიის საქმიანობას ხელმძღვანელობს კომისიის თავმჯ- 

დომარე, ხოლომისი არყოფნისას -– თავმჯდომარის მოადგილე. 
9. კომისიას ყავს მდივანი, რომელსაც ევალება კომისიის სხ- 

დომის ოქმის, აუქციონის სხდომის ოქმისა და აუქციონში გამარ- 
ჯვების დამადასტურებელი ოქმის შედგენა და კომისიის მიერ 
მასზე დაკისრებული სხვა ფუქციების შესრულება. 

10. კომისია თავის ფუნქციებს ახორციელებს კომისიის სხ- 
დომების მეშვეობით. 
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11. კომისიის სხდომები ტარდება საჯაროდ. 
12. კომისია უფლებამოსილია, თუ მის სხდომას ესწრება ჰ 

წევრი მაინც. 
13. ხმის მიცემის ფორმას განსაზღვრავს სხდომა. გადაწ- 

ყვეტილებები მიიღება დამსწრე წევრთა ხმების უბრალო უმრაე- 
ლესობით. კომისიის თითოეულ წევრს აქვს მხოლოდ ერთი ხმის 
უფლება. ხმების თანაბარი გადანაწილების შემთხვევაში თავმჯ- 
დომარეს აქეს გადამწყვეტი ხმის უფლება. 

14. კომისიის სხდომები ფორმდება ოქმით, რომელსაც ხელს 
აწერს თავმჯდომარე და კომისიის ყველა დამსწრე წევრი. კომისი- 
ის თითოეულ წევრს გააჩნია უფლება წერილობით დაურთოს სხ- 
დომის ოქმს საკუთარი განსხვავებული აზრი, რომელიც აღინიშ- 
ნება ოქმში. 

15. აუქციონზე კომისიის მიერ დგება აუქციონის სხდომის 
ოქმი. ყოველ კონკრეტულ მიწის ნაკვეთზე გამარჯვებულის გამ- 
ოვლენისთანავე კომისიის მიერ დგება აუქციონში გამარჯვების 
დამადასტურებელი ოქმი. 

თავი VI. სპეციალური აუქციონის მომზადებისა და 
ჩატარების წესი 

მუხლი 8. 

1. კომისიას იჯარით გაუცემელ სასოფლო-სამეურნეო 
დანიშნულების მიწაზე სპეციალური აუქციონის მოსაწყობად 
დამტკიცებულ საპრივატიზებო გეგმასა და აუქციონის ჩატარებ- 
ის გრაფიკს წარუდგენენ შესაბამისი ტერიტორიული ორგანოები. 
(9.02.2007 M 1-1/234) 

2. ტერიტორიული ორგანო სპეციალური აუქციონის მოწყ- 
ობამდე 1 თვით ადრე საპრივატიზებო გეგმის საფუძველზე აქვეყ- 
ნებს ინფორმაციას სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული იჯარით 
გაუცემელი სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის ნაკვეთ- 
ებზე სპეციალური აუქციონის მოწყობის შესახებ. (9.02.2007 M 1- 
1/234) 

3. ინფორმაცია ქვეყნდება პრესაში, განთავსდება ტერიტო- 
რიული ორგანოსა და შესაბამისი დასახლების ადმინისტრაციულ 
შენობაში ყველასთვის თვალსაჩინო ადგილას და ვრცელდება მა- 
სობრივი თავშეყრის ადგილებში. განცხადებაში უნდა მიეთითოს: 
(9.02.2007 M 1- 1/234) 

ა) ტერიტორიული ორგანო (კომისია), რომელიც აწყობს აუ- 
ქციონს და მისი მისამართი; 
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ბ) მიწის ნაკვეთების აუქციონზე გატანის რიგითობა; 
გ) აუქციონის პირობები, ჩატარების დრო და ადგილი; 
დ) განაცხადების მიღების, დაწყების და დამთავრების და 

აუქციონის ჩატარების ვადა; 
ე) მიწის ნაკვეთის ადგილმდებარეობას და ფართობს; 
ვ) ინფორმაცია მიწის ნაკვეთზე არსებულ უძრავ ქონეასთან 

დაკავშირებით; 
ზ) მიწის ნაკვეთის სამართლებრივ მდგომარეობას; 
თ) მიწის ნაკვეთის ხარისხს (კარგი, მწირი), საწყის ფასს და 

გადახდის პირობებს; 
ი) ბეს ოდენობა, რომელიც არის მიწის ნაკვეთის საწყისი 

საპრივატიზებო ფასის 30%; 

კ) აუქციონში გამარჯვებულის გამოვლენის შემდეგ აუქ- 
ციონში გამარჯვების დამადასტურებელი ომმის გაცემისა და შესა- 
ძენი თანხის გადახდისათვის აუცილებელი პროცედურების აღნ- 
ერას. 

4. აუქციონის შესახებ ინფორმაციის გამოქვეყნების შემდეგ, 
ყველა დაინტერესებულ პირს უნდა ჰქონდეს მიწის ნაკვეთის ადგ- 
ილზე დათვალიერების შესაძლებლობა, 

5, ინფორმაციაში მითითებულ ვადაში დაინტერესებულმა 
პირებმა კომისიას უნდა წარუდგინონ: (9.02.2007 M 1-1/234) 

ა) განცხადება აუქციონში მონაწილეობის სურვილის თაობა- 
ზე, რომელშიც უნდა აღინიშნოს განმცხადებლის თანხმობა აუქ- 
ციონის წესებისა და პირობების მიმართ; 

ბ) განმცხადებლის ან/და მისი უფლებამოსილი წარმომად- 
გენლის მაინდენტიფიცირებელი დოკუმენტების ასლები; 

გ) წარმომადგენლობის დამადასტურებელი დოკუმენტი, ასე- 
თის არსებობის შემთხვევაში. 

დ) ბეს გადახდის დამადასტურებელი დოკუმენტი. 
6. განაცხადების მიღების დადგენილი ვადის გასელის შემ- 

დეგ შემოსული განცხადებები არ მიიღება. 
7. კომისიას უფლება არ „აქვს მოთხოვოს განმცხადებელს 

წარადგინოს ამ მუხლის მე5 პუნქტში აღნიშნული დოკუმენტაცი- 
ის გარდა სხვა რაიმე დამატებითი საბუთი ან ინფორმაცია. 

8. კომისია ვალდებულია წარდგენისთანავე შეამოწმოს გან- 
მცხადებლის დოკუმენტაციის შესაბამისობა ამ მუხლის მე5 პუნ- 
ქტთან, დადგენილი წესით რეგისტრაციაში გაატაროს განცხადე- 
ბა, დასვას მასზე რეგისტრაციის თარიღი, ნომერი და დაუყ- 
ოვნებლივ გადასცეს განმცხადებელს განცხადების რეგისტრაცია- 
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ში გატარების დამადასტურებელი დოკუმენტი. თუ განცხადება არ 
შეესაბამება ამ მუხლის მე5 პუნქტით დადგენილ მოთხოვნებს, მა- 
შინ განცხადება არ მიიღება კომისიის მიერ. 

9. აუქციონში მონაწილეობაზე განცხადების მიღება 
მთავრდება დადგენილ დღესა და საათს. 

10. აუქციონში მონაწილეობაზე განაცხადების მიღება მიმ- 
დინარეობს აუქციონის ჩატარების თარიღამდე ბოლო 30 კალენ- 
დარული დღის განმავლობაში. 

11. განმცხადებელს აქვს აუქციონიდან გამოსვლის უფლე- 
ბა. გამოსვლა შეიძლება მოხდეს კომისიისადმი წერილობითი მი- 
მართვით. ასევე, აუქციონის მონაწილე გასულად ითქლება აუქ- 
ციონზე არგამოცხადებისას. 

12. აუქციონი ტარდება საჯაროდ. აუქციონს ატარებს მეაუ- 
ქციონე, რომელიც ხმათა უმრავლესობით ირჩევა კომისიის 
წევრთაგან. 

13. ყოველ კონკრეტულ მიწის ნაკვეთზე სპეციალურ აუქ- 
ციონში მონაწილეობის რეგისტრაცია იწყება აუქციონის დაწყე- 
ბამდე 30 წუთით ადრე. აუქციონერი ახდენს აუქციონის მონაწი- 
ლეთა რეგისტრაციას. რეგისტრაციის ვადის გასვლის შემდეგ 
გამოუცხადებული აუქციონის მონაწილე ითქლება აუქციონიდან 
გასულად და, შესაბამისად, ის ვერ მიიღებს მონაწილეობას 
კონკრეტული მიწის ნაკვეთის აუქციონში. 

14. აუქციონი თითოეულ საპრივატიზებო მიწის ნაკვეთზე ინ- 
ყება მეაუქციონის მიერ მიწის ნაკვეთის დასახელების, საწყისი ფა- 
სის გამოცხადების და შესასყიდი ფასის განაცხადების წარდგენის 
ვადის განსაზღვრით (20 წუთი), რომელიც ფიქსირდება დროის 
აღნიშვნით. აუქციონის მიმდინარეობისას დაუშვებელია დარბაზ- 
ში გადაადგილება და ყოველგვარი ხელშეშლა აუქციონის მიმ- 
დინარეობისა თუ კომისიის მუშაობისათვის. წესრიგის დამრღვევი 
პირი გაფრთხილების შემდეგ გაძევებულ იქნება დარბაზიდან. 

15. მონაწილეები წინასწარ მითითებულ ადგილზე ახდენენ 

შესასყიდი ფასის წერილობითი სახით ერთჯერად შეთავაზებას 
დადგენილი ფორმის განაცხადის ფურცელზე და ათავსებენ მას 
წინასწარ განსაზღვრულ ადგილას. აუქციონი მთავრდება განაცხ- 
ადის ფურცლის წარდგენის ვადის ამოწურვისთანავე. მეაუქციონე 
ოქმში აღნიშვნით აფიქსირებს წარდგენილი განაცხადების რაოდე- 
ნობას და განაცხადის წარდგენის ვადის ამოწურვის დროს. ამის 
შემდეგ მეაუქციონე საჯაროდ და ხმამაღლა კითხულობს განაცხ- 
ადებით შემოთავაზებულ ფასებს. 
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16. აუქციონში გამარჯვებულად ცხადდება ის მონაწილე, 
რომლის შემოთავაზებული ფასი იქნება ყველაზე მაღალი შემოთ- 
ავაზებული ფასი. თანაბარი შემოთავაზებული ფასების დაფიქ- 
სირების შემთხვევაში აუქციონი გრძელდება თანაბარი ფასების 
შემომთავაზებელ მონაწილეებს შორის საბოლოო გამარჯვებულის 
გამოვლენამდე. მონაწილის მიერ განმეორებით შემოთავაზებული 
ფასი არ უნდა იყოს მის მიერ ადრე შემოთავაზებულ ფასზე ნაკ- 
ლები. 

16. აუქციონის დროს დგება აუქციონის სხდომის ოქმი, 
რომელიც უნდა მოიცავდეს დაწვრილებით ინფორმაციას აუქ- 
ციონზე გამოტანილი მიწის ნაკვეთების, აუქციონში მონაწილეთა 
და არგამოცხადებულ პირთა, აუქციონის დაწყებისა და გამარჯვე- 
ბულის გამოვლენის დროის, აუქციონის მიმდინარეობისა და სხვა 
მნიშვნელოვანი საკითხების შესახებ. 

17. გამარჯვებული მონაწილის სახელი უნდა გამოცხადდეს 
სხდომაზე და შეტანილ იქნეს აუქციონის სხდომის ოქმში და მასზე 
დაუყოვნებლივ უნდა გაიცეს აუქციონში გამარჯვების დამადას- 
ტურებელი ოქმი. 

18. კონკრეტულ მიწის ნაკვეთზე აუქციონში გამარჯვებუ- 
ლის გამოვლენისთანავე დგება აუქციონში გამარჯვების დამადას- 
ტურებელი ოქმი, რომელშიც აისახება ინფორმაცია აუქციონის 
გამართვის ადგილისა და თარიღის შესახებ, მიწის ნაკვეთის აღწ- 
ერილობა, გამარჯვებული მონაწილის სახელი და გვარი, მისამარ- 
თი, გამარჯვებული მონაწილის მიერ შემოთავაზებული ფასის 
ოდენობა. ოქმი ინომრება ქრონოლოგიური თანმიმდევრობით და 
მას ხელს აწერს გამარჯვებული მონაწილე, მეაუქციონე, კომისი- 
ის თავმჯდომარე და კომისიის სხვა წევრები. აუქციონში გამარ- 
ჯვების დამადასტურებელი ოქმის გაცემის შემდეგ სხვა დარჩე- 
ნილ მინის ნაკვეთებზე გრძელდება აუქციონი. 

19. გამარჯვებული მონაწილის მიერ აუქციონში გამარჯვებ- 
ის დამადასტურებელ ოქმზე ხელის მოწერაზე უარის თქმა ართმევს 
მას გამარჯვებულის სტატუსს და გადახდილი ბე არ უბრუნდება. 
ასეთ შემთხვევაში კონკრეტულ მიწის ნაკვეთზე 3 თვის ვადაში ხე- 
ლახლა ტარდება სპეციალური აუქციონი. (9.02.2007 M 1-1/234) 

20, თუ სპეციალურ აუქციონზე შეძენის მსურველი არ გამ- 
ოვლინდა, დგება არშემდგარი აუქციონის ოქმი. არშემდგარი აუქ- 
ციონის ოქმი და იმ მიწის ნაკვეთის დოკუმენტაცია, რომელზეც 
არ შედგა აუქციონი, ეგზავნება ტერიტორიულ ორგანოს ამ მიწის 
ნაკვეთზე ღია აუქციონის მოწყობის მიზნით. 
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20'. აუქციონში დამარცხებულ მონაწილეებს ბე უბრუნდე- 
ბათ ბეს გადახდის დამადასტურებელი ქვითრის წარდგენის შემ- 
დეგ, ტერიტორიული ორგანოს დავალების საფუძველზე. საბანკო 
დაწესებულება პირებს ბეს უბრუნებს ტერიტორიული ორგანოს 
დავალების საფუძველზე 5 კალენდარული დღის განმავლობაში. 
(9.02.2007 M 1-1/234) 

21. თუ სპეციალურ აუქციონზე გამარჯვებული | თვის ვა- 
დაში, კანონმდებლობით განსაზღვრული ოდენობით არ გადაიხ- 
დის მიწის ნაკვეთის და მასზე განთავსებული უძრავი ქონების 
საფასურს ან არანაკლებ 20%-ს, მაშინ აუქციონის შედეგები ითვ- 
ლება ბათილად და გადახდილი ბე არ უბრუნდება. ასეთ შემთხ- 
ვევაში კონკრეტულმიწის ნაკვეთზე 3 თვის ვადაში ხელახლა ტარ- 
დება სპეციალური აუქციონი. (9.02.2007 M 1-1 /234) 

22, სპეციალური აუქციონის განმეორებით ჩატარებისას მიწის 
ნაკვეთისა და სხვა უძრავი ქონების გასაყიდი ფასი არ მცირდება. 

თავი VII, ღია აუქციონის მომზადებისა და ჩატარების 
წესი 

მუხლი 9. 

1. იჯარით გაუცემელი (სპეციალურ აუქციონზე შეძენის 
მსურველის არგამოქლენის შემთხვევაში) და ყოფილ საიჯარო სა- 
სოფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწაზე ღია აუქციონის მოსაწ- 
ყობად ტერიტორიული ორგანო ღია აუქციონის საფუძველზე 
საპრივატიზებომიწის ნაკვეთების საპრივატიზებო გეგმასა და ღია 
აუქციონის ჩატარების გრაფიკს ყოველკვარტალურად წარუდგენს 
კომისიას. (9.02.2007 M 1-1/234) 

2. ტერიტორიული ორგანო ღია აუქციონის მოწყობამდე 1 
თვით ადრე აქვეყნებს ინფორმაციას ღია აუქციონის მოწყობის 
შესახებ. 

3. ინფორმაცია ქვეყნდება ტერიტორიული ორგანოსშშენობა- 
ში ყველასათვის თვალსაჩინო ადგილას, ვრცელდება მასობრივი 
თავშეყრის ადგილებში, პრესაში და საქართველოს ეკონომიკური 
განვითარების სამინისტროს ვებგვერდზე. განცხადებაში უნდა 
მიეთითოს: (9.02.2007 M 1-1 /234) 

ა) ტერიტორიული ორგანო (კომისია), რომელიც აწყობს ღია 
აუქციონს და მისი მისამართი; 

ბ) აუქციონის პირობები, ჩატარების დრო და ადგილი; 
გ) განაცხადების მიღების, დაწყების, დამთავრების და აუქ- 

ციონის ჩატარების ვადა; 
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დ) მიწის ნაკვეთის ადგილმდებარეობა და ფართობი; 

ე)ინფორმაცია მიწის ნაკვეთზე არსებულ უძრავ ქონებასთან 
დაკავშირებით; 

ვ) მიწის ნაკვეთის სამართლებრივი მდგომარეობა; 
ზ) ნაკვეთის ხარისხი (კარგი და მწირი), საწყისი ფასი და 

გადახდის პირობები; 
თ) ბეს ოდენობა, რომელიც არის მიწის ნაკეთის საწყისი 

საპრივატიზებო ფასის 30%; 

ი) აუქციონში გამარჯვებულის გამოვლენის შემდეგ აუქ- 
ციონში გამარჯვების დამადასტურებელიოქმის გაცემისა და შესა- 
ძენი თანხის გადახდისათვის აუცილებელი პროცედურების აღწ- 
ერა. 

4. აუქციონის შესახებ ინფორმაციის გამოქვეყნების შემდეგ, 
ყველა დაინტერესებულ პირს უნდა ჰქონდეს მიწის ნაკვეთის ადგ- 
ილზე დათვალიერების შესაძლებლობა. 

5. ინფორმაციაში მითითებულ ვადაში დაინტერესებულმა 
პირებმა კომისიას უნდა წარუდგინონ: (9.02.2007 M 1-1/234) 

ა) განცხადება აუქციონში მონაწილეობის სურვილის თაობა- 
ზე, რომელშიც უნდა აღინიშნოს განმცხადებლის თანხმობა აუქ- 
ციონის წესებისა და პირობების მიმართ; 

ბ) განმცხადებლის ან/და მისი უფლებამოსილი წარმომად- 
გენლის მაიდენტიფიცირებელი დოკუმენტების ასლები; 

გ) ბეს გადახდის დამადასტურებელი დოკუმენტი ; 
დ) წარმომადგენლობის დამადასტურებელი დოკუმენტი, 

ასეთის არსებობის შემთხვევაში. 
6. განცხადების მიღების დადგენილი ვადის გასვლის შემდეგ 

შემოსული განცხადებები არ მიიღება. 
7. კომისიას უფლება არა აქვს მოსთხოვოს განმცხადებელს 

წარადგინოს ამ მუხლის მე5 პუნქტში აღნიშნული დოკუმენტაცი- 
ის გარდა სხვა რაიმე საბუთი ან ინფორმაცია. 

8. კომისია ვალდებულია წარდენისთანავე შეამოწმოს განმ- 
ცხადებლის დოკუმენტაციის შესაბამისობა ამ მუხლის მე5 პუნ- 
ქტთან, დადგენილი წესით რეგისტრაციაში გაატაროს განცხადე- 
ბა, დასვას მასზე რეგისტრაციის თარიღი, ნომერი და დაუყ- 
ოვნებლივ გადასცეს განმცხადებელს განცხადების რეგისტრაცია- 
ში გატარების დამადასტურებელი დოკუმენტი. თუ განცხადება არ 
შეესაბამება ამ მუხლის მე5 პუნქტით დადგენილ მოთხოვნებს, მა- 
შინ განცხადება არ მიიღება კომისიის მიერ. 

9. აუქციონში მონაწილეობაზე განცხადების მიღება 
მთავრდება დადგენილ დლესა და საათს. 
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10. აუქციონში მონაწილეობაზე განაცხადების მიღება მიმ- 

დინარეობს აუქციონის ჩატარების თარიღამდე ბოლო 30 კალენ- 
დარული დღის განმავლობაში. 

11. განმცხადებელს აქვს აუქციონიდან გამოსვლის უფლე- 
ბა. გამოსვლა შეიძლება მოხდეს კომისიისადმი წერილობითი მი- 
მართვით. ასევე, აუქციონის მონაწილე გასულად ითვლება აუქ- 
ციონზე არგამოცხადებისას. 

12, აუქციონი ტარდება საჯაროდ. აუქციონს ატარებს მეაუ- 
ქციონე, რომელიც ხმათა უმრავლესობით ირჩევა კომისიის 

წევრთაგან. 
13. ღია აუქციონში მონაწილეობის რეგისტრაცია იწყება 

აუქციონის დაწყებამდე 30 წუთით ადრე. მეაუქციონე ახდენს აუ- 
ქციონის მონაწილეთა რეგისტრაციას. რეგისტრაციის ვადის გას- 
ვლის შემდეგ გამოუცხადებული აუქციონის მონაწილე ითელება 
აუქციონიდან გასულად და, შესაბამისად, ის ვერ მიიღებს მონაწ- 
ილეობას კონკრეტულ მიწის ნაკვეთზე გამართულ აუქციონში, 

14. აუქციონი თითოეულ საპრივატიზებო მიწის ნაკვეთზე 
იწყება მეაუქციონეს მიერმიწის ნაკვეთის დასახელებისა და საწყ- 
ისი ფასის გამოცხადებით, რომელიც ფიქსირდება დროის აღნიშ- 
ვნით. აუქციონის მიმდინარეობისას დაუშვებელია დარბაზში 

გადაადგილება და ყოველგვარი ხელშეშლა აუქციონის მიმდინარ- 
ეობისა თუ კომისიის მუშაობისათვის. წესრიგის დამრღვევი პირი 
გაფრთხილების შემდეგ გაძევებულ იქნება დარბაზიდან. 

15. მონაწილე, რომელსაც სურს საწყისი ფასიდან დაიწყოს 
ვაჭრობა საჯაროდ განაცხადებს ამის შესახებ, თუკი ფასის სამჯერ 
გამოცხადებამდე დასახელდება მომდევნო ფასი, აუქციონერი 
აფიქსირებს მას და სთხოვს მონაწილეებს, გააგრძელონ ვაჭრობა, 
სანამ რომელიმე მონაწილე არ დაასახელებს ყველაზე მაღალ ფასს. 
გამარჯვებულად ითქლება მონაწილე, რომელიც მეაუქციონეს 
შესთავაზებს ყველაზე მაღალ ფასს. 

16. აუქციონის დროს დგება აუქციონის სხდომის ოქმი, 
რომელიც უნდა მოიცავდეს დაწვრილებით ინფორმაციას აუქ- 
ციონზე გამოტანილი მიწის ნაკვეთების, აუქციონში მონაწილეთა 
და არგამოცხადებულ პირთა, აუქციონის დაწყებისა და გამარჯვე- 
ბულის გამოვლენის დროის, აუქციონის მიმდინარეობისა და სხვა 
მნიშვნელოვანი საკითხების შესახებ. 

17. გამარჯვებული მონაწილის სახელი უნდა გამოცხადდეს 
სხდომაზე, შეტანილ იქნეს აუქციონის სხდომის ოქმში და დაუყ- 
ოვნებლივ უნდა გაიცეს აუქციონში გამარჯვების დამადასტურე- 
ბელი ოქმი. 
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18. კონკრეტულ მიწის ნაკვეთზე აუქციონში გამარჯვებუ- 
ლის გამოვლენისთანავე დგება ღია აუქციონში გამარჯვგების 
დამადასტურებელი ოქმი, რომელშიც აისახება ინფორმაცია აუქ- 
ციონის გამართვის ადგილისა და თარიღის შესახებ, მიწის ნაკვე- 
თის აღწერილობა, გამარჯვებული მონაწილის სახელი და გვარი, 
მისამართი, გამარჯვებული მონაწილის მიერ შემოთავაზებული 
ფასის ოდენობა. ოქმი ინომრება ქრონოლოგიური თანმიმდევრო- 
ბით და მას ხელს აწერს გამარჯვებული მონაწილე, მეაუქციონე, 
კომისიის თავმჯდომარე და კომისიის სხვა წევრები. 

18!. აუქციონში დამარცხებულ მონაწილეებს ბე უბრუნდე- 
ბათ ბეს გადახდის დამადასტურებელი ქვითრის წარდგენის შემ- 
დეგ. ტერიტორიული ორგანოს დავალების საფუძველზე. საბანკო 
დაწესებულება პირებს ბეს უბრუნებს ტერიტორიული ორგანოს 
დავალების საფუძველზე 5 კალენდარული დღის განმავლობაში. 
(9.02.2007 M 1-1/234) 

19. გამარჯვებული მონაწილის მიერ აუქციონში გამარჯვე- 
ბის დამადასტურებელ ოქმზე ხელის მოწერაზე უარის თქმა ართ- 
მევს მას გამარჯვებულის სტატუსს. ამ შემთხვევაში დგება არ- 
შემდგარი აუქციონის ოქმი. არშემდგარი აუქციონის ოქმი დგება 
ასევე იმ შემთხვევაში, თუ აუქციონის მონაწილეები ესწრებოდნენ 
აუქციონს, მაგრამ არ მიიღეს აუქციონში მონაწილეობა. ასეთ 
შემთხვევაში გადახდილი "ბე” არ ბრუნდება. (9.02.2007 M I -1/234) 

20. თუ ღია აუქციონზე გამარჯვებული 1 თვის ვადაში, 
კანონმდებლობით განსაზღვრული ოდენობით არ გადაიხდის მი- 
წის ნაკვეთისა და მასზე განთავსებული უძრავი ქონების საფასურს 
ან არანაკლებ 20%-ს, მაშინ აუქციონის შედეგები ითვლება ბათი- 
ლად. აუქციონში გამარჯვებულ პირს გადახდილი ბე არ უბრუნ- 
დება. (9.02.2007 M 1-1/234) 

21, თუ კონკრეტულ მიწის ნაკვეთზე შემდგომი პრივატიზე- 
ბის მიზნით მოწყობილი ღია აუქციონი არ შედგა ან თუ ღია აუქ- 
ციონში გამარჯვებული ( თვის ვადაში, კანონმდებლობით გან- 
საზღვრული ოდენობით არ გადაიხდის შესაბამის თანხას, მაშინ 
აღნიშნულ მიწის ნაკვეთზე ღია აუქციონი ჩატარდება ყოველკ- 
ვარტალურად მის პრივატიზებამდე. 

22. ღია აუქციონის განმეორებით ჩატარებისას მიწის ნაკვე- 
თისა და სხვა უძრავი ქონების გასაყიდი ფასი არ მცირდება. 
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რეგისტრირებულია 

საქართველოს იუსტიციის 

სამინისტროში 

სარეგისტრაციო კოდი 

040. | I0.030.22.024.007.717 

საქართველოს ეკონომიკური განვითარების მინისტრის 
ბრძანება M1 -1/990 

2005 წლის 12 სექტემბერი ქ. თბილისი 

სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული 
სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების 
მიწის პრივატიზებისას იპოთეკის 
ხელშეკრულების ტიპური ფორმის 

დამტკიცების თაობაჯე 

„სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასოფლო-სამეურ- 
ნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზების შესახებ” საქართველოს 
კანონის მე-18 მუხლის მე-3 ჰუნქტის, საქართველოს მთავრობის 
2004 წლის 10 სექტემბრის M77 დადგენილებით დამტკიცებული 
საქართველოს ეკონომიკური განვითარების სამინისტროს დე- 
ბულების საფუძველზე, ვბრძანებ: 

1. დამტკიცდეს სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასო- 
ფლო-სამეურნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზებისას იპოთეკის 
ხელშეკრულების თანდართუ-ლი ტიპური ფორმა. 

2. განხორციელდეს აღნიშნული ბრძანების საქართველოს 
იუსტიციის სამინისტროში რეგისტრაცია დადგენილიწესის შესა- 
ბამისად. 

3. დაევალოს იურიდიულ დეპარტამენტს დებულების რეგ- 
ისტრაციის შემდეგ მისი გამოქვეყნება საქართველოს ოფიციალ- 

ურ ბეჭდვით ორგანოში -–- “საკანონმდებლო მაცნე", გაზეთ ,,მე- 
საკუთრეში" და სამინისტროს საიტზე ინტერნეტში. 

4 კონტროლი ბრძანების შესრულებაზე დაევალოს მინის- 
ტრის პირველ მოადგილეს ქ. ნათია თურნავას. 

5. ბრძანება ამოქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე. 
ი. ჩოგოვაძე 
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იპოთეკის ხელშეკრულება M 

ქ.ა---- იგება ალთლლღ " 20-- წელი 
ერთი მხრივ, ოოო ოოოოოოოოოოოროლოოოლ (შემდგომში 

– უძრავი ნივთის შემძენი) და მეორე მხრივ, საქართველოს 
ეკონომიკური განვითარების სამინისტროს ქონების აღრიცხვისა 
და პრივატიზების ტერიტორიული ორგანო (შემდგომში -–– იპ- 
ოთეკარი) "სახელმწიფო საკუთრებაში არსებული სასოფლო- 
სამეურნეო დანიშნულების მიწის პრივატიზების შესახებ” 
საქართველოს კანონისა და მოქმედი კანონმდებლობის შესაბამ- 
ისად, ვდებთ წინამდებარე ხელშეკრულებას შემდეგზე: 

I. ხელშეკრულების საგანი 
1.1. საქართველოს ეკონომიკური განვითარების სამინის- 

ტროს ტერიტორიულიორგანოს მიერ 20 - - წლის "- - -"შ- -.–-- – 
" გაცემული I - - - მიწისა და სხვა უძრავი ქონების შეძენის დამა- 
დასტურებელი ოქმიდან (შემდგომში – ოქმი) გამომდინარე 
გალდებულებათა სრულად და ჯეროვნად შესრულების უზრუნვ- 
ელსაყოფად უძრავი ნიეთის შემძენი იპოთეკით ტვირთაგს მის მიერ 
ოქმის საფუძველზე შეძენილ უძრავ ნივთს იპოთეკარის სასარგე- 
ბლოდ,ამ ხელშეკრულებით შეთანხმებული წესითადა პირობებით. 

1.2. ამ ხელშეკრულებით დადგენილი იპოთეკით, იპოთეკარს 
აქვს უპირატესი უფლება სხვა კრედიტორებთან შედარებით, 
ოქმით გათვალისწინებული ვალდებულებების შეუსრულებლობის 
შემთხვევაში, პირველ რიგში, სრულად დაიკმაყოფილოს თავისი 
მოთხოვნები. 

II. იპოთეკის საგანი 
2.1. წინამდებარე ხელშეკრულებით იპოთეკის საგანს წარ- 

მოადგენს უძრავი ნივთის შემძენის მიერ ოქმის საფუძველზე შეძე- 
ნილი უძრავი ნივთი: 

2.1.1. სარეგისტრაციო ზონ: -..ააააა--ა--- 

2.1.2.სექტორ: „----- –– 

X'"““რძრრი-- “” 

2.1.4.ნაკვეთისნომერ: ოოო ალალლ-- 
2.1.5 ფართობ: ოოო ოოოუოოფოოოოვლე 

2.1.6-მისამმართ: ა.ა ------ 
2.2. იპოთეკის საგნის მახასიათებლები: 
2.2.1. მიწის ნაკვეთის დანიშნულება: სასოფლო-სამეურნეო 
2.2.2. სხვა უძრავი ქონება თ... .ოოოო.ოოოოაათოო––ღ 
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II. იპოთეკის საგნით უზრუნველსაყოფი 

ვალდებულებები 
3.1. უძრავი ნივთის შემძენი იპოთეკის საგნით უზრუნველყ- 

ოფს ოქმიდან გამომდინარე ვალდებულებას. იპოთეკის საგნის 
რეალიზაციის შემთხვევაში რეალიზაციიდან მიღებული თანხით 
იფარება ვალდებულების შეუსრუ-ლებლობის შედეგად იპოთეკის 
საგნის რეალიზაციასთან დაკავშირებული ხარჯები (სასამართ- 
ლოს, აუქციონის და სხვა). 

3.2. უძრავი ნივთის შემძენის მიერ იპოთეკის საგნით უზრუნ- 
ველსაყოფი ოქმიდან გამომდინარე ვალდებულების პირობები: 

3.2.1. უძრავი ნივთის პრივატიზების ფასი: - --------– 
3.2.2. ვალდებულების ოდენობა: ააა ლლ ღღ 
3.2.3. გადახდის ვადა 9 წელი 
3.2.4. ყოველწლიური გადასახდელი: პრივატიზების ფასის 

სულ მცირე 10% 

IV. მხარეთა უფლება-მოვალეობები 
4.1. უძრავი ნივთის შემძენს უფლება აქვს: 
4.1.1. თავისუფლად, საკუთარი შეხედულებისამებრ გამოიყ- 

ენოს და განკარგოს იპოთეკის საგანი და მისი ნაყოფი, მათ შორის, 

გადასცეს სხვა პირს სარგებლობაში, გამოიყენოს სხვა ვალდე- 
ბულების უზრუნველყოფის საშუალებად ან/და გაასხვისოს. 

ვალდებულების შესრულებისაან მისი სხვა პირობით შეწყვე- 
ტის შემთხვევაში მოსთხოვოს იპოთეკარს საჯარო რეესტრში იპ- 
ოთეკის შესახებ არსებული ჩანაწერის გასაუქმებლად საჭირო წერ- 
ილობითი შეტყობინებით მიმართვა საჯარო რეესტრისადმი ან/და 
სხვა იურიდიული მოქმედების შესრულება. 

4.1.3 არ აანაზღაუროს ხარჯები,რომლებიც არ არის დაფიქ- 
სირებული წინამდებარე ხელშეკრულებაში. 

4.2. უძრავი ნივთის შემძენი ვალდებულია: 
4.2.1. მოუაროს იპოთეკის საგანს და შეინარჩუნოს მისი რე- 

- ალური ღირებულება. ასევე, დაიცვას იგი მესამე პირების ხელყ- 
ოფისა და მოთხოვნებისაგან. 

4.2.2. იპოთეკის საგნის არსებობისთვის საფრთხის შექმნის 
შემთხვევაში დაუყოვნებლივ აცნობოს იპოთეკარს ამის შესახებ და 
მინიმალურ ვადაში უზრუნველყოს საფრთხის თავიდან აცილება. 

4.2.3. დროულად და ჯეროვნად გადაიხადოს როგორც 
ყოველწლიური გადასახდელი, ასევე უძრავი ნივთის პრივატიზე- 
ბის სრული ფასი. 
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4.2.4. ვალდებულების როგორც ეტაპობრივი, ისე სრულად 

შესრულების შემთხვევაში დაუყოვნებლივ წარუდგინოს იპ- 
ოთეკარს ვალდებულების როგორც ეტაპობრივი,ისე სრულად შეს- 
რულების დამადასტურებელი საბუთი. 

4.3. იპოთეკარს უფლება აქვს: 
4.3.1. დოკუმენტალურად და ფაქტობრივად შეამოწმოს იპ- 

ოთეკის საგნის არსებობა, მისი მდგომარეობა, მოვლის პირობები 
და მოსთხოვოს უძრავი ნივთის შემძენს საჭირო ზომების მიღება 
იპოთეკის საგნის რეალური ღირებულების შესანარჩუნებლად. 

4.3.2. იპოთეკის საგნით უზრუნველყოფილი მოთხოვნა და 
იპოთეკა გადასცეს სხვა პირს, რის შესახებაც იგი დაუყოვნებლივ 
აცნობებს უძრავი ნივთის შემძენს. 

4.3.3. უძრავი ნივთის შემძენის მიერ ნაკისრი გადახდის 
ვალდებულების შეუსრულებლობის შემთხვევაში სასამართლო 
წესით მოითხოვოს იპოთეკის საგნის რეალიზაცია. რეალიზაცია 
ხორციელდება მოქმედი კანონმდებლობით დადგენილი წესით. 

4.4. იპოთეკარი ვალდებულია: 
4.4.1. მოთხოვნის დათმობის შემთხვევაში დაუყოვნებლიე 

გადასცეს ახალ კრედიტორს წინამდებარე იპოთეკის ხელშეკ- 
რულება და უზრუნველყოს მისი, როგორც ახალი კრედიტორის, 
რეგისტრაცია საჯარო რეესტრში. 

4,4.2. ხელშეკრულების ძალაში შესვლისთანავე უძრავი ნივ- 
თის შემძენს დაუყოვნებლივ მიაწოდოს ვალდებულებით გათვალ- 
ისწინებული თანხის გადახდის ადგილისა და საბანკო რეკვიზიტე- 
ბის შესახებ ინფორმაცია, ასევე, მათი ყოველი ცვლილება. 

V. ანგარიშსწორების წესი და პირობები 
5.1. ყოველწლიური გადასახდელი გადახდილ უნდა იქნეს 

ყოველ წელს ოქმის ძალაში შესვლის თარიღის დღეს, ნაღდი და 
უნაღდო ანგარიშსწორებით, იპოთეკარის მიერ მითითებულ ან- 
გარიშზე. 

5,2. უძრავი ნივთის შემძენს უფლება აქვს გადაიხადოს გა- 
დასახდელი თანხა 3.2.3 და 3.2.4 პუნქტებით განსხვავებული წეს- 
ით, კერძოდ 3.2.3 პუნქტით განსაზღვრული მაქსიმალური ვადის 
დადგომამდე ნებისმიერ დროს და 3.2.4, პუნქტში აღნიშნულზე 
მეტი ოდენობით. 

5.3. ხელშეკრულების 6.2. პუნქტით გათვალისწინებული პირ- 
გასამტეხლოს გადახდა ხდება იმავე წესით, როგორც ყოველწლი- 
ური გადასახდელისა. პირგასამტეხლოს უძრავი ნივთის შემძენი 
იხდის იპოთეკარისაგან პრეტენზიის მიღებიდან ათი დღის ვადაში. 
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VI. მხარეთა პასუხისმგებლობა 
6.1. ხელშეკრულების მხარეები ვალდებულებას კისრუ- 

ლობენ აუნაზღაურონ ერთმანეთს მათ მიერ წინამდებარე ხელშეკ- 
რულების შეუსრულებლობის ან არაჯეროვნად შესრულების შედ- 
ეგად მიყენებული ზარალი მოქმედი კანონმდებლობით გან- 
საზღვრული წესით. 

6.2. უძრავი ნივთის მესაკუთრე პასუხისმგებლობას კისრუ- 
ლობს ყოველწლიური გასახდელის გადახდის დაგვიანებისათვის 
თითოეულ ვადაგადაცილებულ დღეზე იპოთეკარს პირგასამტეხ- 
ლოს სახით გადაუხადოს ყოველწლიური გადასახდელის 0,01%. 

6.3. პირგასამტეხლოს გადახდა არ ათავისუფლებს უძრავი 
ნივთის შემძენს ვალდებულების შესრულებისაგან. 

6.4. ზარალის ანაზღაურება არ ათავისუფლებს მხარეებს ხე- 
ლშეკრულებით ნაკისრი ვალდებულებების შესრულებისაგან. 

VII. პრეტენზიები 
7.1. წინამდებარე ხელშეკრულების შესრულებასთან დაკავ- 

შირებული პრეტენზიები მხარეებმა ერთმანეთს უნდა წაუყენონ 
ათი სამუშაო დღის ვადაში პრეტენზიების წაყენების საფუძვლის 
წარმოქმნის დღიდან. 

7.2. პრეტენზიის წაყენების თარიღად ითქლება იპოთეკარის 
ან უძრავი ნივთის შემძენის მიერ ხელმოწერის თარიღი საპრეტენ- 
ზიო წერილის მიღებაზე. 

7.3. პრეტენზიის მიმღები მხარე ვალდებულია არსებითად 
განიხილოს იგი (მთლიანად ან ნაწილობრივ აღიაროს, ან მთლი- 
ანად ან ნაწილობრივ უარყოს), მიიღოს გადაწყვეტილება პრეტენ- 
ზიის მთლიანად ან ნაწილობრივ დაკმაყოფილების, ან ასეთ დაკ- 
მაყოფილებაზე უარის თქმის შესახებ და წერილობით აცნო- 
ბოს მეორე მხარეს არა უგვიანეს ხუთი სამუშაო დღისა პრეტენ- 
ზიის მიღებიდან. 

7.4. მხარეები წამოყენებულ და აღიარებულ პრეტენზიას აკ- 
მაყოფილებენ მისი მიღებიდან ხუთი სამუშაო დღის განმავლობაში. 

VIII. ფორს-მაჟორი 
8.1. არც ერთი მხარე არ აგებს პასუხს ხელშეკრულებით ნა- 

კისრი ვალდებულებების მთლიანად ან ნაწილობრივ შეუსრულე- 
ბლობისათვის, თუ ეს შეუსრულებლობა გამოწვეულია სტიქიური 
კატასტროფებით, ხანძრით, საომარი მოქმედებებით და ეს მოვ- 
ლენები დაიწყო ან განვითარდა ხელშეკრულების ხელმოწერის 

შემდეგ. 
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8.2. მხარე, რომელსაც წარმოეშვა დაუძლეველი ძალის გარე- 
მოება, ვალდებულია ასეთი გარემოების, მისი შესაძლო ხანგრ- 
ძლივობის და შეწყვეტის შესახებ შეატყობინოს წერილობით მე- 
ორე მხარეს. 

8.3, შეუტყობინებლობა ან დაგვიანებით შეტყობინება 
უფლებას ართმევს მხარეს გამოიყენოს ზემოთ მოყვანილი დაუ- 
ძლეველი ძალის მოვლენები პასუხისმგებლობისაგან გათავისუ- 

ფლების საფუძვლად. 
8.4. თუ ჩამოთვლილი გარემოებებიდან უშუალოდ რომელიმე 

მოქმედებს მხარის მიერ ნაკისრი ვალდებულების შესრულების 
ხელშეკრულებით გათვალისწინებულ ვადაზე, ეს ვადა გაგრ- 
ძელდება დაუძლეველი ძალის გარემოების მოქმედების ხანგრ- 
ძლივობის შესაბამისად. 

IX. დავების გადაწყვეტა 
8.5. ამ ხელშეკრულების ირგვლივ წამოჭრილი ნებისმიერი 

დავა წყდება მხარეთა შორის მოლაპარაკებისა და შეთანხმების 

საფუძველზე. 
8.6. თუ დავის გადაჭრა ვერ მოხერხდება მოლაპარაკებისა 

და შეთანხმების გზით, მხარეები მიმართავენ სასამართლოს 
საქართველოს კანონმდებლობით გათვალისწინებული წესით. 

X. ხელშეკრულების მოქმედების ვადა 
10.1. ხელშეკრულება ძალაში შედის ოქმის და წინამდებარე 

ხელშეკრულების საჯარო რეესტრში რეგისტრაციის მომენტიდან. 
10.2. ხელშეკრულება ძალაშია იპოთეკის საგნით უზრუნვე- 

ლყოფილი ვალდებუილების არსებობამდე. 

XI. ხელშეკრულების შეწყვეტის პირობები 
11.1. ხელშეკრულება წყდება: 
11.1.1. მხარეთა შეთანხმებით; 
11.1.2. იპოთეკის საგნით უზრუნველყოფილი ვალდებულებ- 

ის შესრულებით; ღ 

11.1.3, იპოთეკის საგნის განადგურებით; 
11.1.4. ოქმის ძალადაკარგულად ან ბათილად ცნობით; 

1 1.1.5. თუ იპოთეკარი უარს ამბობს მოთხოვნაზე; 
11.1.6. თუ იპოთეკარი უარს ამბობს იპოთეკაზე, მიუხედა- 

ვად იმისა, უარს ამბობს თუ არა იგი იპოთეკით უზრუნველყოფილ 

მოთხოვნაზე; 
11.1.7. თუ იპოთეკარი ხდება იპოთეკის საგნის მესაკუთრე. 
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11.1.8. ვალდებულების შეუსრულებლობის შედეგად კანონ- 
მდებლობით დადგენილი წესით იპოთეკის საგნის რეალიზაციით. 

11.2. ხელშეკრულება წყდება ასევე, თუ უძრავი ნივთის 
შემძენი ერთი წლის განმავლობაში გადაიხდის უძრავი ნივთის 
ნასყიდობის ფასის 50%-ს ან 1-დან 3 წლამდე უძრავი ნივთის ნასყ- 
იდობის ფასის 70 %-ს. 

XII. ხელშეკრულების შეცვლა 
12.1. ხელშეკრულებაში ცვლილებებისა და დამატებების 

შეტანა დაიშვება მხოლოდ წერილობითი ფორმით მხარეთა შეთ- 
ანხმებით. 

12.2. მხარეებს შორის მიღწეული შეთანხმება ხელშეკრულე- 
ბაში ცვლილებებისა და დამატებების შეტანის თაობაზე ძალაში 
შედის მათი საჯარო რეესტრში რეგისტრაციის შემდგომ. 

XIII. სხვა პირობები 
13.1. თუ ახალ კრედიტორზე მოთხოვნის გადასვლის შემდეგ 

უძრავი ნივთის შემძენი ვალდებულებას (გადახდას) ასრულებს 

ძველი კრედიტორის სასარგებლოდ, ვალდებულების ეს შესრულე- 
ბა არ ათავისუფლებს მას ახალი კრედიტორის წინაშე ვალდე- 
ბულების შესრულებისაგან მაშინაც, როცა მან მოთხოვნის ახალ 
კრედიტორზე გადასქლის შესახებ არაფერი იცოდა. 

13.2. ხელშეკრულების ერთ-ერთი მხარის მიერ წინამდებარე 
ხელშეკრულებით გათვალისწინებული რაიმე უფლების გამოუყ- 
ენებლობა არ წარმოადგენს ამ უფლების უარყოფას. 

13.3 შემთხვევებში, რომლებიც არ არის გათვალისწინებუ- 
ლი წინამდებარე ხელშეკრულებით, მხარეები იხელმძღვანელებენ 
საქართველოს კანონმდებლობით დადგენილი შესაბამისი ურთ- 
იერთობის მარეგულირებელიო ნორმებით. 

13.4 ამ ხელშეკრულების რომელიმე პუნქტის (პუნქტების) 
ან ქვეპუნქტის (ქვეპუნქტების) ბათილობა არ გამოიწვევს მთლი- 
ანად ხელშეკრულების ანდა მისი სხვა პუნქტების თუ ქვეპუნქტე- 
ბის ბათილობას. · 

13.5 ხელშეკრულება შედგენილია მხოლოდ ქართულ ენაზე, 
თანაბარი იურიდიული ძალის მქონე სამ იდენტურ ეგზემპლარად. 
მხარეებს გადაეცემათ თითო ეგზემპლარი, ხოლომესამე წარედგ- 
ინება საჯარო რეესტრს იპოთეკის უფლების სარეგისტრაციოდ. 

13.6 ხელშეკრულება არ შეიცავს რაიმე დამატებით წერილო- 
ბით ან სიტყვიერ შეთანხმებებს.



XIV. მხარეთა რეკვიზიტები 
უძრავი ნივთის შემძენის სახელით: სახელი და გვარი: 

(იურიდიული პირის შემთხვევაში) 
სრული საფირმო დასახელება: - - - - 

დოოოოოოოოოლლ მისამართი 
(იურიდიული): 2-2... ოოოოოო–ო–– 

თანამდებობა: - ოოო -––– - 

საიდენტიფიკაციო რეკვიზიტები: 

–- ტელ/ფაქსი: 
იპოთეკარის სახელით: სახელი და გვარი: - - -- –-----–-– 

ტერიტორიული ორგანოს დასახელე 
უაყეყქელოებს''"'. 

თანამდებობა: - - - -- -–.–.---–– 
მისამართი: - - -- 2... --–– 
საიდენტიფიკაციო რეკვიზიტები: 

ტელ/ფაქსი: - ი... ოოო ოო–ოლ– 

XV. მხარეთა ხელმოწერები 
უძრავი ნივთის შემძენის სახელით. ლულუ ლელ– 

იპოთეკარის სახელით ულუფა ლეეებლლლლლ 
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პატივცემულო მკითხველო! 

იურიდიული ფირმა ,,ბონა კაუზა” დაარსების დღიდან 

სისტემატურად გამოსცემს ახალ წიგნებს სამართლის სხვადასხვა დარგში. 

ჩვენი ძალისხმევით არაერთმა საინტერესო გამოკვლევამ იხილა მზის 

სინათლე. გადაუჭარბებლად შეიძლება ითქვას, რომ „ბონა კაუზა” 

იქცა იურისტის ბიბლიოთეკის გამდიდრების საუკეთესო საშუალებად. 

ქართული სამართლებრივი ახროენების შემდგომი განვითარებისა 

და ნიჭიერ მეცნიერთა წახალისების მიზნით „ბონა კაუზა” სამართლის 

მკვლევარებს გთავახობთ ურთიერთხელსაყრელ თანამშრომლობას. 

ი „ბონა კაუხა” უხრუნველყოფს იურისპრუდენციაში თქვენი 

სამეცნიერო ნაშრომების გამოცემას. 

« წიგნები დაიბეჭდება ფირმის ფინანსური მხარდაჭერით. 

ავტორებს გადაეცემათ ჰონორარი. 

მზად ვართ, განვიხილოთ აგრეთვე თქვენი წინადადებები 

თანამშრომლობის სხვა ფორმატთან დაკავშირებით. 

94 „ბონა კაუზა” გთავახობთ წიგნების ოპერატიულ გამოცემას 

მაღალ პოლიგრაფიულ დონეზე შეღავათიანი, ზელმისაწვდომი 

პირობებით. 

დაინტერესებულმა პირებმა გთხოვთ მოგემართოთ მისამართზე: 

ქ. თბილისი. რ. თაბუკაშვილის ქ. M12. 

% 990 071 მობილური 8(99) 78 61 77 
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